CARTORIO DO PRIMEIRO OFIiCIO DE

PRIMEIRO OFI’CIO ITABAIANA - ESTADO DE SERGIPE
ﬂ DE ITABAIANA

Leandro Maia Alves Dias - Oficial de Registro
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CNM - 110270.2.0025379-96

Registro de Imoveis - Clrcunscrlgao de Sergipe - FL.

Registro Geral N° 2 Comarca de ltabaiana Ano20

MATRICULA 25.379 - FOLHAS 13479 - LIVRO 002 - DATA 25/10/2011: UM LOTE DE TERRENO BALDIO,
medindo u dre toal de 184, 3n’ imitando-s¢ ao LESTE (fente), medindo 7,54m de engure, com a Rua Faustng José Machado; ao OESTE
(fund) medindo 7,54m de largure, com o Terreno 02 do proprietirio Alexsendro Nunes deCarvalho; a0 NORTE, medindo 24.42m de
comprimento, com & proprietiia Joscfa Silveira da Cruz, casa n° 365; ¢ a0 SUL, medindo 2442m de comprimento, com o proprietirio Aldo
Crisiano dos . Ribeito, casa ° 49, situado na Rua Faustino José Machado, Itahaiana, Sergine, Referente ao Lote n° 01, PROPRIETARIO:
ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO, brasileiro, soltiro, maior, capaz, portador da CIRG sob e° 1.076.991-SSP/SE e inserto no CPF/MF
n° 591.280.115-20, residente ¢ domiciiado na Rua Faustino José Machado, nesta cidade, REGISTRO ANTERIOR: matricula n° 17,027, s Folhas
1" 5149, do Livro de Registro Geral n. 002, em 25 de outubro de 201, 0 referido ¢ verdade, Dou f2. ltabaiana (SE). Emolumento RS 7,00
&I&l&D 140, RS 007 Seo o DASOVGl Guia 104110006615, Bscrovente Substiuia em Exercicio,

e (Maria Terczinha Almeida Mendonca),

AV: 01:25.379: Em 17 de novembro de 2011, RETIFICACAO DE AREA, Nos Termos de que fo requerido no Atestado
de Retfcagdo de Area 61 61011 exped expedido pela Seretaria de Obras, deste mumc1p10 0 imGvel d que {rata a mafricula Sunta passa ter as seguintes
areas ¢ confrontagdes. “UM TERRENO, medindo 158,30rm? cento e cingfienta ¢ oito metros quadrados ¢ tinta cenésimos de metros quadrados),
que s Imita de frente para o LESTE, com  Rua Faustino José Machado, medindo 7,54m; a0 OESTE (fdo),com o lote n° 02 do proprieirio
Alexsandro Niutes de Carvalho, medirdo 5,581m; 20 NORTE, com a proprietiia Josefa Silveira da Cruz, casa 1° 365, medindo 2479 ¢ a0 SUL,
com o proprictrio Aldo Cristiano dos Santos Ribeito, casa n° 349, medindo 2447m, situado na Rua Faustino José Machado, sn’, Bairro
Rotary Club, nesta cidade,", de acordo com a planta e memoril descrifivo assinados pelos confrontantes, que fieam arquivados nestas notas
fazendo prte integrante desta Averbgdo. O referido é verdade, Dou £, EmolumgfoRS 50,00, Ferd RS 10,00, Selo RS 0,07, Selo 1 DA-0591233,
Guian® 104110007266, Escrevente Substituta em ExerciciuU U&Maﬂl& (Maria Terezinha Almeida Mendonga),

AV: 02-15.319: Em 12 de dezembro de 2011, AVERBACAO DE CONSTRUCAO, Procede-se a esta Avetbacdo nos
termos o requerimento feito hoje ao titular deste Cartrio, confome Certiddo n° 336/2011, formecido pela Secgdo de Bxpediente desta Prefeitura
em nome de ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO, para constar que no imdvel que trata a matricula supra, foi congtruida “UMA CASA
RESIDENCIAL” com drea fofal do terreno medindo 158.30m (cento e cingBenta ¢ oifo melrs Quadrados ¢ trinta centésimos de metros
quadrados) drea totel constida 231,12m’ (duzentos e tina ¢ um metros Quadrados ¢ doze centésimos de metros quadrados), drea construida (1¢
Pavinento - Térreo) com 123,75m? (cento e vinte ¢ tés metros quadrados e stenta ¢ cinco centésimos de mettos quadrados), drea construida (2
Pavimento) 107,37 (cento ¢ sete metros quadrados e trinta ¢ sete centésimos de metros quadrados), contendo PAVIMENTO TERREO: Area
tecuada, 01 (uma) garagem, 02 (dois) quartos, 01 (uma) sala de estar, 01 (uma) drea de ventilagdo, 01 (um) W.C.s0cial, circulagio, 01 (ume)
cozinka, 01 (umea) rea de sérvigo, estada de acesso ¢ quintal, 2* PAVIMENTO: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala d esta, 02{dois) quarts sendo
| um sufe, 01 (um) W.C soci, irculado, O1 (ume) cozinh, 01 (uma) drea de srvigo, situada wa Rua Faustino José Machado, u° 357, Bairro

Rotary Club, ltabaiana, Sergine, cuja construgdo teve & devida licenga da Pefeitura, tendo sido sua obra inspecionada pelo Departamento e
l
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Registro de Imdveis - Cir¢unscrig§b de Sergipe - FL.

Registro Geral N°2 Comarca de ltabaiana Ano20

Obras ¢ Servigos Urbanos do Mumclplo E commo suas Instlagdes esto de cordo com a Planta devidamente assinada pela Arquieta Michele Nunes
de Andrade n° 11.443-DISE, eujos documentos fieam arquivado ese Cartrlo, fazendo parte integrante dest Avetbagio. O referido ¢ verdade,

Dou £, Itabajanad{SE) Brvetesrente-RS-S00, Ferd, RS 10,00 - Selo RS 0,07, Selo n° DAO726532. Guia n® 104110007967, Bserevente Substita
em exercicioy VO gﬁw Maria Terezinha Almeida Mendonga, a

R: 03-25379: Em 13 de fevereiro de 2012, ALIENACAO FIDUCIARIA, Nos Temos do Contreto por Instumento Paticular d
Mituo de Dinheiro com Obrigagtes e Alienagio Fiducidra, n° 155551997887, s fls. 01 & 15, com Cardter de Escritura Piblice em 09 de fovereiro de 2012, em
trs (03) vias, o imével constante ca Presente matricula foi Oferecido e dado em Alienacdo Fiducidria tendo como outorgantefs) Devedor(es) / Fiduciante):
ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, nascido em 18/03/1974, trabalhador agricola, portaclor da CIRG sob n' 10776991-SSP/SE ¢
inscrito no CPF/ME sob ° 591.280.115-20, residente ¢ domiciliado na Rua Faustino José Machado, n° 357, Centro, Habaiana Estado de Sergipe; ¢ do outro lade
como OUTORGADA CREDORA: CATXA ECONOMICA PEDERAL - CEF, Instituiglo fnenceira sob a forma de empresa pibica, vireulada ao Ministri
da Fuzenda criada pelo Decreto ~ Lei 1° 759, e 12.08.1969, alteado pelo Decreto-Led n° 1259 de 19.02.1973, regendose pelo Estatulo vigente na data o
presente coniraagho, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes %, em Brastlia-DF, CNPYME ” 00.360.305/0001-04, repeséntaca por ROGERIO
VIANA DE OLIVEIRA, economirio, partador da CURG r° 1340612-SSP/SE ¢ inscrito no CPE/ME n° 818.623.425-04, procuragdo lavrada s folhes 033 ¢ 304
do Livro 2674, em 18/08/2008 no 2° Tabelido de Notas ¢ Proesto Oficio de notas de BresiiaDF ¢ conforme substabele cimento lavrado & fl. 176 do Livro 559,
em BOY08 1o 5 Ofico de Notss de AractjuSE, doravante desigrada CEF. CLAUSULA PRIMEIRA - DO EMERESTIMO - 0(s
Devedores) Fiduciante(s) declaram) que, necesitando de um empréstimo, recorru(am) & CALXA e dela obtevefobtiveram) um mitu de dinheiro, no valor d¢
R$205.000,00 (duzentos e cineo m veis), CLAUSULA SEGUNDA - DA CONEISSAQ DE DIVIDA - O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) confese(
dever & CALXA  importéncia tefeida nia Clusul Primeia do prescateinstrumento,  qual hes é creditada integralrmente mediante crédto em conta de fve
movimentagé, ftulada pelos DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) ra CAIXA, ra Agéncia AG [TABAIANA a it da celéragdo dese conrato, CLAUSULA
TERCEIRA - DA LIBERACAQ DO CAPITAL MUTUADO - O valor constante na CLAUSULA PRIMERA seri dsponibilizado so(s
DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) mediante crédito blogueado em conta de livre movimentagdo, em Agéneia da CAIXA, ficando o levantamento respective
condicionado & apresenagAo dete devidaments registrada no competente Registro de Imbveis ¢ a0 cumprimento das damais exigfneiss nela stabelcides
CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO - O prazo de amortizagio do resent empréstmo ¢ de 180 meses, a cenar st deta, CLAUSULA QUINTA - DO
SISTEMA DE AMORTIZA(,‘AO 0 sistema de amortzagho para o saldo devedor, convencionado para o presente empréstimo € o SAC - Sistema de
Amortizagio Constante, CLAUSULA SEXTA - DAS TAXAS DE JUROS - ataka de juros & representada pela TR - Taxe Referencil o Juro, acrescida e
CUPOM de 18,6000 20 ano, proporcional & 1,5500% ao més, CLAUSULA_SETIMA - DA FORMA B LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS
MENSAIS - A quantia mutuada seré resituida pelos Devedor(es)Fiduciante(s) & CALXA por meio de encargos mensai e ucessivos, os quais s compastos
pela parcela de amortzagho ¢ juos ¢ dos Prémios de Seguro, vencendo-se o primeiro encargo 30(trina) dias & contar desta dat, sendo o primeiro encargo e
R94.587,48 (quatro mil, quinhentos e oitents e sete reais e quarenta e oito centavos), como referencial  podsrd ser alterada em fungl da aplicagho da TR
Vigente para & Gaa da eftiva cobranga. COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZACAQ SECURITARIA: DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):
ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO 100,00, Demais condigfes e obrigagdes as constentes no referido contrdo, O referido € verdade, Dou f€
Itabaiara(SE). Emolumentose/Taxa RS 523,00 - FERD RS 104,60 - Selo RS 0,07 - Selo * DAUT28022 - Guie o 104120001273, Escrevente Substitta em
exercicio, Maria Terezinha Almeida Mendonga,
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REGISTRO GERAL PRIMEIRO OFiCIO DE ITABAIANA

Matricula Ficha — REGISTRO DE IMOVEIS
[;5379‘ ( 2-Frente ] ITABAIANA - SE: 25 de outubro de 2011
Com a finalidade de uniformizar os servigos de computagio adotados nesta serventia e facilitar o
arquivamento e a boa compreensdo da sequéncia logica dos atos (Art. 549 da Consolidagdo
Normativa Notarial e Registral do Estado de Sergipe e art. 41 da Lei 8.935/1994), dou continuidade
a escrituragdo desta matricula na presente folha, que conserva a ordem dos atos anteriores,

alterando-se, contudo, o sentido de ori n{{géo do texto. Itabaiana (SE), 22 de agosto de 2022.
Escrevente Autorizada, /QX/‘L—& (Maria Clésia dos Santos).
/’ ,

AV: 04-25.379: E 2 de agosto de 2022. Prenotagcdo n° 83.720, em 17/08/2022.
| CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Promove-se a presente averbagdo, nos termos
do Contrato Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Matuo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio n°® 1.4444.1879436-0, as fis. 01
a 13, emitido em 29 de julho de 2022, pela Caixa Econdmica Federal- inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, devidamente assinado por seu representante legal, Jodo Luiz de Souza
Gomes Lima - Gerente de Carteira PF- matricula 134418-0, para constar o cancelamento da
alienagao constante no R03 da presente matricula, uma vez que a Caixa autoriza o cancelamento
do registro hipotecario/fiduciaria aludido, para que a alienagao fiduciaria ora constituida, possa ser
registrada em primeiro lugar e sem concorréncia a favor dela propria. O referido é verdade. Dou fé.
| {tabaiana/SE. Emolumentos: Taxa R$ 105,13. Ferd R$ 21,03. Valor Total R$ 126,16. Guia n°
i 104220008012. Selo TJSE: 202229518009893. Acesse: www.tjse.jus.br/xHD4AMZ. Prenotacio:
Emolumentos: Taxa R$ 13,06. Ferd R$ 2,61. Selo R$ 0,00. Total R$ 15,67. Selo TJSE:
202029518009070. Acesse” www.tise jus.br/x/KQ7AU9. Guia n° 104200009108. Escrevente

Autorizada, \ X[ e Maria Clésia dos Santos.
R: 05-25.379: Em 22 de agosto de 2022. Prenotagdo n°® 83.720, em 17/08/2022. VENDA E
COMPRA. ermos do Contrato Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével,

Mdtuo e Aliehagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo n°
1.4444.1879436-0, as fls. 01 @ 13, com Carater de Escritura Plblica em 29 de julho de 2022, em
étrés (03) vias, o imovel constante da presente matricula foi adquirido por: MARIA NEVES
I ALMEIDA MENEZES, nacionalidade brasileira, nascida em 07/03/1979, solteira, outros, filha Maria
| Almeida de Menezes e Antonio Poifirio de Menezes, e-mail: maria041@gmail.com, portadora da
CTPS n® 1647867/00010-MT/SE e inscrita no CPF/MF n° 955.470.025-34, residente e domiciliada
. na Rua 38, n° 185, Fernando Collo, Nossa Senhora do Socorro, Sergipe, por compra feita a:
i ALEXSANDRC NUNES DE CARVALHO, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em
- 18/03/1974, proprietario de estabelecimento comercial, filho de Maria Celia Nunes de Carvalho e
José Sebrdo de Carvalho Neto, e-mail: alexsandro_n_carvalho1974@yahoo.com.br, portador da
CNH n° 02321420874-DETRAN/SE e inscrito no CPF/MF sob n° 591.280.115-20, residente e

- domiciliado na Rua Trinta e Oito, n° 185, Cj Fer Collor, Nossa Senhora do Socorro, Sergipe, no
valor de R$ 760.000,00 (setecentos e sessenta mil reais), condigdes as constantes do referido

i contrato. Recolhido o Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis — ITBI sob n° 1352/2022. Base de
Calculo para ITBI: R$ 760.000.00 (setecentos e sessenta mil reais). Realizada consulta no Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas, realiza em 22/08/2022, as 15:16:47, nao constando débitos
em nome do vendedor: ALEXSANDRO NUNES DE CARVALHO, Certiddo n° 27322633/2022,
vahda ate 28/09/2019. Relatdrio de Consulta de Indisponibilidade em nome ALEXSANDRO NUNES
DE CARVALHO, realizado em 22/08/2022, as 15:26:03. Caodigo HASH.

1413.0786 £2d2.d57d.6f9¢.97ac.d96b.1c87.f62f.5d00, com resultado NEGATIVO. Certiddo
2:F CONTINUA-NOVERSO—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3646M-YDVDA-97THZ-R58Z9
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este documento Negativa de Débitos Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. Emitida as
16:10:52 do dia 16:10:52 do dia 01/04/2022. Codigo de controle da certiddo:
BAB6.D914.2610.79E3, valida até 28/09/2022. O referido é verdade. Dou fé. Itabaiana (SE).
Emolumentos: Taxa R$ 3.282,66. FERD R$ 656,53. Total: R$ 3.939,19. Selo TJSE:
202229518009894. Acesse: www tise.jus.br/x/8Q66Y7. Guia n® 104220008008. Prenotagao:
Emolumentos: Taxa R$ 13,77. Ferd R$ 2,75. Selo R$ 0,00. Total R$ 16,52. Selo TJSE:

202229518009680. Acesse;
Autorizada, Maria Clésia dos Santos.

R: 06-25.378: Em 22 de agosto de 2022. Prenotagao n° 83.720, em 17/08/2022.
ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos Termos do Contrato Por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imdvel, Matuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo n°® 1.4444.1879436-0, as fls. 01 a 13, com Carater de Escritura Publica em 29 de julho
de 2022, em trés (03) vias, o imove! constante da presente matricula foi alienado fiduciariamente
pelo Fiduciante MARIA NEVES ALMEIDA MENEZES, nacionalidade brasileira, nascida em
07/03/1979, solteira, outros, filha Maria Almeida de Menezes e Antonio Porfirio de Menezes, e-mail:
maria041@gmail.com, portadora da CTPS n° 1647867/00010-MT/SE e inscrita no CPF/MF n°
955.470.025-34, residente e domiciliada na Rua 38, n® 185, Fernando Collo, Nossa Senhora do
Socorro, Sergipe, a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF — inscrita no CNPJ /MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes %, em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$ 438.751,13 (quatrocentos e trinta e oito mil setecentos e
cinquenta e um reais e treze centavos), com valor da garantia fiduciaria e do imével para fins de
venda em publico leildo no valor de R$ 760.000,00 (setecentos e sessenta mil reais) a ser paga
em 420 (quatrocentos trezentas e sessenta) prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 25/08/2022, com taxa de juros contratada nominal de 8.6395% a.a, e taxa de juros
contratada efetiva de 8.9900%a.a, sendo cada parcela no valor total de R$ 4.389,14 (quatro mil
trezentos e oitenta e nove reais e quatorze centavos). Demais condigbes e obrigagbes as
constantes no referido conirato. O referido & verdade. Dou fé. Itabaiana (SE). Emolumentos: Taxa
R$ 993,11. FERD R$ 198,62. Total: R$ 1.191,73. Selo TJSE: 202229518009895. Acesse:
www.tjse Jys.brA/6N2YAQ. Guia n° 104220008009. Escrevente Autorizada,

Maria Clésia dos Santos.

Ajse.jus.br/x/A22CPE. Guia n° 104200008006. Escrevente

M.: 07-25.379: Em 31 de margo de 2026. Prenotagdo n° 97.979, de 27/02/2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA. Promove-se a
presente averbagdo, nos termos da Lei 9.514/1997 e do requerimento apresentado pela
‘CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia - Florianopolis, expedido em 27 de fevereiro de 20286,
‘devidamente assinado pelo Gerente de Centralizadora, Milton Fontana, a fim de, apds o decurso
| de prazo para purgagio da mora pela devedora MARIA NEVES ALMEIDA MENEZES, inscrita no
CPF/MF n°® 955.470.025-34, da divida advinda do contrato de financiamento imobilidrio com
Alienagao Fiduciaria em garantia n°® 144441879436, registrado no R:06 da presente matricula,
promover a consolidacdo da propriedade do imovel objeto da presente matricula no nome da
Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ /MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes %, em Brasilia-DF, tudo
apos a adogéo de todo o rito previsto na Lei 9.514/1997, ficando cdpia de tal procedimento
. | devidamente arquivada nesta serventia. Recolhido o Imposto de Transmiss&o de Bens Iméveis —
E ITBI sob n® 328/2026. Realizada consulta no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, nao
. | constando débitos em nome de: MARIA NEVES ALMEIDA MENEZES, Certiddo n°
1 35426613/2026, expedida em 31/03/2026, as 08:54:08, valida até 27/09/2026. Relatério de
Consulta de Indisponibilidade em nome MARIA NEVES ALMEIDA MENEZES, Coédigo HASH:
1ghmsg61xp, realizada em 31/03/2026, as 09:42:22, com resultado NEGATIVO. Certidio
Negativa de Deébitos Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. Emitida as
09:25:11 do dia 31/03/2026. Cddigo de controle da certiddo: 8C76.0D04.0147.16AD, valida até

27/09/2026.0 referido € verdade. Dou f§Jtahaianas Sergipe. Emolumentos: Taxa R$ 4.001,38.
2-V.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3646M-YDVDA-97THZ-R58Z9
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— MATRICULA FICHA CNM —
110270.2.0025379-96
25.379 ] [ 03 ] 31 de Margo de 2026 [ »
(['
Ferd R$ 800287 Total: R$ 4.801,66. Selo TJSE: 202629518006273. Acesse:
www.ljse.jus.brix/YZX829. Guia n°® 104260001709. Prenotagdo: Emolumentos: Taxa R$ 16,00. Ferd
R$ 3,20. Selo/R$ 0,00. Total R$ 19,20. Selo TJSE: 202629518003818. Acesse:
www.ljse.j MPUJ. Guia n° 104260000762. Escrevente Autorizada,
; Maria Clésia dos Santos Santana.
CARTORIO DO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE ITABAIANA - SE
o CERTIDAO
&
@I A presente cert tldo extraida por meio reprograf to de acordo com 0 $ 12 do
N art. 19 da lei 6.015/73. Confere com o original deste registro. O referido é
N verdade e dou fé
<
9 ITABAIANA - SERGIPE
o
g MARIA CLESIA DOS SANTOS SANTANA
© ESCREVENTE AUTORIZADA
5
&
5
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&
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T
>
\_ >,

Assinado digitalmente por MARIA CLESIA DOS SANTOS SANTANA - ESCREVENTE - 01/04/2026 as 15:06:23

TAXA..: R$ 61,08 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00

FERD...: R$ 12,22 horas do dia atil anterior, ITABAIANA 01 de abril de 2026 Selo Digital de Fiscallzagho

TOTAL..: R$ 73,30  Validade da certidio 30 dias (para fins de escritura publica.), s [=]
Pedido: 068998, Guia: 104260001709 1° Oficio da Comarca de

ltabaiana -
[

https://www.tjse.jus.br /x/7GHZJP

01/04/2026 15:10

202629518006453

Falsificagdo de documento publico.
Art. 297 - Falsificar, no todo ou em parte documento publico, ou alterar documento

publico verdadeiro: Pena - reclusido, de dois a seis anos, e multa. | Pag.: 005/005 M.25379 |
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