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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

este documento

CRTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0127268-16

s OFICI1O DE REGISTRO DE IMOVEIS .
T@‘%{jﬁ COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
Bkt LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 1 127.268
Mg Novo Hamburgo, 09 de abril de 2049 g/%

IMOVEL: A [rac#io ideal de 0,00227273 no terreno situado no Balrro Santo Afonso, no quarteirdo
indefinide formado pelas ruas Doutor Boleslau Casemiro Konarzewski, Projetada, Antdnio Roberto
Kroeft ¢ Visconde de Cairl, medinde 80,04 metros de frente ao nordestc para a tua Doutor
Boleslan Casemiro Konarzewski, lado impar; do ponto extremo noroeste desta frente, a linha
divisdria segue em direglio ocs-sudocste em dois seguimentos, o primeiro por 50,95 metros e ©
segundo por 26,11 metros, dai segue por 120,07 metros em diregiio sudoeste, dai segue por 3,51
metros em direcio oes-sudoeste, confrontando ¢m todas essas faces com a rua Projetada, dai scgue
103,21 metros em direcdo sudeste, confroniando com imavel de Remediare Dngenharia Ambiental
Ltda., dai segue por 199,28 metros em diregdo nordeste, fechando o poligone, onde confronta com
o futuro prolongamento da Tua Antdnio Roberto Kroett, Esta fragfio corresponderd ao Aparlamento
n® 501, do Bloco 18, do Alto Paraiso, a ser consiruido, que se localizard na rua Doutor Boleslau
Casemire Konarzewski, no quinto pavimento, na frente e 4 direita de quem olhar o bloco de frente,
com #rea real wotal de 51,39 metros quadrades, sendo 41,20 meiros quadrados de drea real privariva
¢ 10.19 metros quadrados de drea real de use camum, da qual 5,64 melros quadrados equivale &
drea real descoberta, ¢ correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas ceisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.

PROPRIETARIA/INCORPO RA: Tenda Negocios Imoebiligrios S.A., inscrita no CNPJ sob
n® 09.625.762/0001-58, com sede na cidade de Sio Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n° 61, 1°
andar, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula u® 126.529, do livro n® 2, datada em 19.12.2018.

TiTULQ: Incorporagéo.

FORMA DE TITULO: reguegimento ge 15 de marge de 2019.

Data supra. Escrevenic: LE}:Q o

AY.GR.Prot.n® 399.810, de 22.03.201%.

Lmolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.0900003.96190 = R$1,90. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1800001.66020 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV,

AV 1- 127.268 - No imével objeto da presenie matricula, deverdo ser preservados os exemplares dc

espécies imunes ao corte, gonfprme as AV 2- 115,166 ¢ AV 1- 126.529, ambas do livro n® 2.
Data supra. [screvente: } =

AV .GR.

Emolumentes: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40318 = R$3.30.

AV 2- 127.268 - No iméve! objeto da presente matricula, deverfio ser preservados os exemplares de
espécies imunes ao corte, gonfi eas AV 2- 121.542 ¢ AV 2- 126,529, ambas da livro n® 2.

Data supra.Lscrevente: &; "o Fe

AV.GR.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40319 = R$3,34.

AV 3- 127.268 - No imavel ohjeto da presente matricula, acha-se instituido o patrimdnic de

afetagiio, conforme a AV 53- 126.529, dp livion® 2.

Data supra.Escrevenie: ALé: Q‘Z:,Q_

AV.GV,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40320 = R$3,30,

AV 4- 127268 - Procede-se a prescnic averbagfio para fazer constar quc nos termos e para os fins

do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 ¢ 541 da Consolidagdo Notarial e Regstral
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEES

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
L LIVRO N° 2 - RECISTRO GERAL 1 127.268
e MNove Hamburgoe, 09 de abril de 2ms

expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justiga do Estado da Rig E(??&dc do Sul, faz-se a
ressalva expressa de que contra a proprictaria ¢ incorporadora tramitam agdes judiciais, considerada
a sua atividade em varios Estados brasjleiros, conforme AV 6- 126.529, do livro n® 2,

[Jata supra.Escrevente: o

AV .GV,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40321 = R§3,30.

AV 3- 127.26% - O imdvel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeirs e especial
hipateca, transferivel a terccitos. a favor da Caixa Econdmica Federal, conforme o R 136- 126.529,

do livre n® 2.

Nava Hamburga, 30 de setembro de 2020. .
Escrevente: Q e ughh.‘c._q;we . e e
AV.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.11870 = R$61.40. Prov. n® 021/2017 - CGLRS.

AY 6- 127268 - De conformidade com requerimente e documento apresentadns, a rua Doutor
Boleslau Casemire Konarzewski, mencionada na presente matricula, denomina-sc rua Boleslan
Casemiro Konarzewski, e nfio como constou.

Navo Hm@}ig&m’m de 2024).
Oficiala: _— —_

CT.GC.Protn® 418,627, de 16.10.2020,
Emolumentos: R$41,00, Sele: 0396.04.2000001.08242 = R$3,30. Processamento Lletrdnico de

Bados: R$2.50, Selo: 0396.01.1500001.97615 = R$!.40. Lei n. 11.977/2009-PMCM V.
AV 7- 127268 - De conlormidade com centrato de compra ¢ venda de terrenc e muluo para

construgdo de unidade habilacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga ¢ outras obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - recursos do ['GTS, firmado em 22 de outubro de 2020, fica
cancclada a hipoteca objeto da AV 5- 127.268, ¢em virtude de liberagio. ‘

Navo Hamburg de margo de 2021, Q

Escrevente: @ igwer Lwe- &

LR.CL.Prot.n® 4249207, de 24.03.2021. :

Tmolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.14376 = R%3,30. Prov. n® 02152017 - CGY/RS.

R 8- 127.268 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: . Tenda Negdcios Imobilidrios S.A., inserita no CNPI sob n® |
09.625.762:0001-58, com sede na cidade de Sfo Paulo, SP, na avenida Francisco Matarazzo, n®
1.400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca.

ADQUIRENTE: Vinicius Matheus da Silva leite, brasileire, auxiliar de fabrica, soltetro, nascido
em 20.01.2000, filho dc Marcelo Fabricio da Silva Leite ¢ Fabiane Teresinha Alves da Silva,
inscrito no CPF sob n® 048.891.430-23, residente ¢ domiciliado na cidade de Sio Leop()ldo RS, na
rua Potfenstein, n® 773, ¢asa 04, Bairra Feitoria.

INTERVENIENTE INCORIORADORA: Tenda Negocios Imobilidrios S.A., ja qualificada.
INTERVENIENTE CONSTREUTORATIADORA: Construtora Tenda S, A, inscrita no CNI'J sob
n°® 71.476.527/0001-35, com sede na cidade de Sio Paulo, SP, na avenida I'rancisco Matarazzo, n°
1.400, 20° andar, 'I'orre Milano, A-guu Branca.

FORMA DE TITULO: contrato de compra ¢ venda de terreno e mituo para construgio de unidade
habitacional, atienagfio fiduciaria ecm garantia, fianga ¢ outras obrigagtes - Programa Casa Verde e
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W@%” LIVRO N". 2 - REGISTRO GERAL 2 127.268

Nove Hamburgo, de de

Amarela - tecursos do [GTS, n° 8.7877.0970249-7, firmado em 22 de oulubro de 2020 € contrato
por instrumento particular de retificagéo e ratificagfo, firmado em 18 dc margo de 2021.

PRECO: RS107.539,73, camposto pela integralizagio dos valores a seguir: valar dos recursos
proprios: R$12.902.95; valor do desconte complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$31.776,00;
¢ valor do financiamento concedido pela Caixa: RS62.860,78. Valor da aquisicio do lerteno:
R$7.727,27; guia de pagamento do I'I'B1 n® 1249 - 2021 - avaliagdo fiscal: R§151.073,00.

CONDICOES: as dos contratos.

Novoe Hambu de margo de 2021, C "

Escrevente: g tudur o e de e

LR.CL.Prots.n® 424,207 ¢ 424,208, de 24.03.2021.

Fmolumentos: R$379.60, Selo: 0396.08.0700003.22099 = R$49.50. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,70. Selo: 0396.01.2000004.36722 = RE1.40. MP. 9962020 - PCVA.

R 9- 127.268 - KM ALIENACAQO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Vinicius Matheus da Silva Leite. ja qualificado.

CREDORA FIDUQI}’\RIA: Caixa Fcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob »n*
(H).360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Selor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

YALOR: R$62.860,78.

PRAZQ: de construgio/legalizagdo: 24.07.2023; de carénein: 06 meses; de amortizaglo: 354 meses,
em prestagdes mensais ¢ sucessivas, com vencimento do primeire cncargo mensal em 23.11.2020,
com preslagiio mensal inicial no valor total de R$354,40; prazo de caréncia para cxpedi¢do da
intimagfo: 30 dias corridos, conlados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
niao pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 5,00% ao ano e efetiva de 5,1161%% a0 ano.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na dala de
veneimento do encarge mensal, pelo indice de atualizagio das conlas vinculadas do FGTS e na
hipétese de extingdo desse coeliciente, a atualizagio passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legpislagdo especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propricdade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto ¢ a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do & garantia todas as acessdes.
benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalagiies. Consolidada a propricdade em nome da
Caixa, o imovel serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da l.ei n®
9,514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imavel em R$128.000,00, acrescidos
vs valores das benteitorias cxistentes e que lhe integrem, atualizado monctariamente alé a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, rescrvando-se a Caixa o direito de reavaliar o imavel. Caso o
valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n®
9,514/97 scja inferior ao utilizado pelo 6rgio competente como base de cileulo para a apuragdo do
imposto sobre transmissia inter vivos, exigivel por [or¢a da consolidagio da propriedade em nome
da crcdora fiducidria, este Gllimo sera ¢ valor minimo para efeito de venda do imovel no primeire
leilio; tudo nos termos dos contratos a que se refere o R 8- 127.268. Demais condigdes: as dos
contralos.

Novo Hamburgo, 31 de marco de 2021,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HV34P-ZJJR4-4CFOM-DKRCF
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COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS.
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 2

MATRICULA
127.268

CNM: 097683.2.0127268-16

[ I ‘,& |
)Iovo‘Ham‘burgo, . de de
Escrevente: ClRu o W2 dc ;*‘ VERSO —
LR.CL.Prots.n% 4¥4.207 ¢ 424.208, de 24.03.2021.

Emolumentos; R$201,80, Selo: 0396.07.1100001.42595 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.36723 = R$1.40. MP. 996/2020 - PCV A,

AV 10- 127.268 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, 0 Apartamento
n® 501, do Bloco 18, do Alto Paraiso, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 11.05.2021,
e recebeu o n° 651 da rua Boleslau Casemiro Konarzewski. C.N.D. n°® 000842021-88888499 e
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uni#o.

Oficiala: i

CT.GM.Prot.n® 428.691, de 30.07.2021.

Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.92060 = R$2,70. Processamente Eletrénico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.72038 = R$1,40. L¢i n.11.977/2009-PMCMV.

AV 11- 127.268 - A convengdo de condominio do Alto Paraiso, acha-se registrada no livro n°
3-RA, sob n® 12.131.

Oficiala: -
CT.GM.Prot.n® 428.692, de 30.07.2021.
Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.92061 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.72039 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 12- 127.268 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se i esta
averbacio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos (fl. 3

frente), encerrando-se a escrituragfo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.57230 = R$5,50. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vimicius R. dos Reis em 03/03/2026 as 10:16:10. O hash SHA256 do documento ¢
6F80AT12587282464B3TCAB5395223D92TDRI4IDS52BTISAIDD2CEDOSADCBSGH .

CONTINUA A FOLHA 3
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REGISTRO DE TMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI10O GRANDE DO SUL
&% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

e Fls. Matricula

3 127.268
AV 13- 127.268 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® §89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0127268-16.
Novo Hamburgo, 03 de marco de 2026.

VE.VI].

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.57231 = R$5,50. AGNR

Averbagio nate digital assinada pelo Cscrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 03/03/2026 as 10:16:12. O hash SILAZS56 do documento ¢
F2E37B1E9CASCEBAEAAEABDS7025D245D220DE27BBABYEIB3AECSBI7E43F70BS.

AV 14- 127268 - De conformidade com requerimento de 19 de fevereiro de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagfio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorseu a consolidagdo da propricdade do imdvel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, ¢ por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em puablico
leildo para a alienaclio do imovel. Guia de pagamento de I'TBI n® 631-2026 - avaliagio fiscal:
RS$170.000,00.

Novo Hamburgo, 03 de margo de 2026.

VF.VI.Protn® 504.513, de 19.02.2026.

Emolumentos: R$432.30, Selo: 0396.08.2200001.13906 = R$80,80. Processamento Eletrénico de
Dados: R$7,30, Sclo: 0396.01.2500001.69079 = R$2,20.

Averbagiio nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vimicins R. dos Reis em 03/03/2026 as 10:16:14. O hash SHAZ56 do documentn ¢
S1D2916ATIBE13F47AOSOCISSCESADETESOFB14ABBI04BDICESIFSAOLII0D413C,

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, terga-feira, 3 de margo de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$ 81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0396.04.2500001.57291 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0396.03.2500001.31340 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0396.01.2500001.69162 = R$ 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00016480 70
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