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Iméveis de Serrana Livro n® 2 - Registro geral

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade e Comarca, constituido pelo
LOTE N° 15, DA QUADRA N°¢ 04, DO JARDIM BOA ESPERANCA, com frente para a
Rua 4, medindo 8,00 metros de frente e igual medida aos fundos; a direita mede 25,00
metros e igual medida a esquerda, confrontando a esquerda com o lote n° 14, a direita com
o lote n°® 16 e aos fundos com o lote n® 05, perfazendo a area de 200,00 metros
quadrados. Cadastrado na Prefeitura Local sob 0 n® 900422.

PROPRIETARIO: VALERIA BIAGI, brasileira, do lar, RG n® 4.956.873-SSP-SP, CPF n©
118.287.988-86, separada judicialmente, residente e domiciliada na Fazenda Boa Esperanga,
nesta cidade e REGINA BIAGI, brasileira, agricultora, RG n® 6.856.695-SSP-SP, CPF n©
052.427.868-76, desquitada, residente e domiciliada na Fazenda Boca Esperanga, na cidade
de Serrana, SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 72059, datada de 6 de margo de 1998 do 2° Oficial
de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto - SP.

Serrana, 01 de margo de 2010. O Oficial Substituto . (Jose
Benedito de Moraes Garcia). N

AV-1/M-128:- ALTERACAQ DE ESTADO CIVIL

(Protocolo n® 723 de 27/01/2010 e reapresentado em 22/02/2010)

Por Escritura Publica de Venda e Compra, datada de 07 de agosto de 2009, lavrada pelo
Tabelido de Notas desta cidade, no livro 131, folhas 393/394, procede-se a presente para
constar que, proprietaria de parte ideal VALERIA BIAGI, encontra-se no estado civil de
VIUVA, confopme-certiddo de ébito matricula n® 11524601552010400025168001192457,
2010, pelo 2° Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da
0-SP. Serrana, 01 de marco de 2010. O Oficial Substituto
(José Benedito de Moraes Garcia).

AV-2 /M- 128 ALTERACAO DE ESTADO CIVIL
(Protocolo n® 723 de 27/01/2010 e reapresentado em 22/02/2010)
Por Escritura Plblica de Venda e Compra, datada de 07 de agosto de 2009, lavrada pelo

Tabelido de Notas desta cidade, no livro 131, folhas 393/394, procede-se a presente para

DIVORCIADA, conforme averbacdo na certiddo de casamento, expedida em 24 de abril de

1985, extraida do tesmo n°1645, 5?2 dovro B 145, do Oficial de Registro Civil das
HeitderPreto - SP. Serrana, 01 de margo de 2010. O

Oficial Substituto osé Benedito de Moraes Garcia).
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(Protocolo n® 723 de 27/01/2010 e reapresentado em 22/02/2010)

Por Escritura Publica de Venda e Compra, datada de 07 de agosto de 2009, lavrada pelo

constar que, proprietaria de parte ideal REGINA BIAGI, encontra-se no estado civil de
Pessoas Naturais do 1° Subdi

AV- 3IM -128:- ALTERAGAO DE LOGRADOURO

Tabelido de Notas desta cidade, no livro 131, folhas 393/394, procede-se a presente para

constar q;%a’ﬂ'ua 4 mencionada nesta matricula, denomina-se atualmente RUA

AMELIOQ BARICALLA, conforme Habite-se n® 111/2009, expedido em 19 de outubro de
2009, pél refeigra/Mymizipal local. Serrana, 01 de margo de 2010. O Oficial Substituto

(José Benedito de Moraes Garcia).

continua no verso
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R-4/M-128: - VENDA E COMPRA

(Protocolo n°® 723 de 27/01/2010 e reapresentado em 22/02/2010)

Por Escritura Plblica de Venda e Compra, datada de 07 de agosto de 2009, lavrada pelo
Tabelido de Notas desta cidade, no livro 131, folhas 393/394, as proprietarias VALERIA
BIAGI e REGINA BIAGI, ambas j& devidamente qualificadas, transmitiram o imével,
objeto desta matricula, a titulo de VENDA E COMPRA a ELAINE BORGES
RODRIGUES, secretaria executiva, RG n® 25.303.037-7-SSP-SP, CPF n? 143.300.058-08,
casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
SAMUEL RODRIGUES, empresario, RG n® 19.564.154-1-SSP-SP, CPF n® 104.579.698-06,
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Manuel Picdo Junior, 979, Lagoinha, na cidade
de Ribeirdg Préte, SP, pelo valor de R$ 7.200,00(sete mil e duzentos reais). Valor venal

exercicio/ 2 ,52. Serrana, 01 de margo de 2010. O Oficial Substituto;

(José Benedito de Moraes Garcia)

AV-5/M-128:- CONSTRUGAO
(Protocolo n°® 723 de 27/01/2010 e reapresentado em 22/02/2010)

Por Requerimento datado de 26 de janeiro de 2010, assinado com firma reconhecida,f

procede-se a presente para constar que, sobre o _terreno objeto desta matricula, foi
construido UM PREDIO RESIDENCIAL, com a area edificada de 110,18 metros
quadrados, que recebeu o n° 2029 da Rua Amélio Baricalla; nos termos do Alvara de
Legalizacdio n° 57 proc. 1320/99, datade de 13 de setembro de 1999 e Carta de Habite-se
n° 111/2009, datada de 19 de outubro de 2009, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal
local, tendo sido apresentada a Certiddo negativa de débitos relativos as contribuigbes
previdenciérias (CND-INSS) n° ,73822009 -21031050, emitida em 24/12/2009, pela
Secretaria da Receita Fed ' : yalor da construgdo corrigido pelo indice da
Construcdo Civil - Seco bro 2009. Serrana, 01 de margo de 2010. O

Oficial Substituto {José Benedito de Moraes Garcia).
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R-6/M.128: - VENDA E COMPRA - SFH
(Protocolo n° 3.177 de 21/12/2010).

Por Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial Quitado,
Mdtuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - com utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos Compradores e Devedores Fiduciantes firmado na cidade de Ribeirdo
Preto-SP, em 21 de dezembro de 2010, assinado com firmas reconhecidas, com fulcro no
artigo 108 do Cddigo Civil, os proprietdrios ELAINE BORGES RODRIGUES e seu marido
SAMUEL RODRIGUES, ja qualificados, transmitiram o imével objeto desta matricula a
titulo de Venda e Compra a RICARDO LUIZ MOREIRA DO NASCIMENTO, torneiro
mecénico, RG n° 21.336.053-6-SSP/SP, CPF n° 178.700.868-19, e sua mulher, com quem €&
casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, HELVIA
RAMOS CARDOSO DO NASCIMENTO, secretdria, RG n® 29.816.090-0-SSP/SP, CPF n©
255.716.988-96; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Duque de Caxias, 308, fundos,
na cidade de Serrana, SP, pelo valor de R$ 100.000,00 {cem mil reais), tendo sido pago

R$ 12,131,64 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 87.868,36 ‘com financiamento )

concedido pela Caixa Econdmica Federal. Valor venal do imével exercicio 2010 - R$

continua na ficha 02
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28.006,53. Serrana, 14 de janeiro de 2011. A Oficials / Brprrpoz<. _(Flavia b
Vampré Assad).
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R-7/M.128 - ALIENACAO FIDUCIARIA
{Protocolon® 3.177 21/12/2010)
Pelo Instrumento Particular mencionado no R-6, os proprietarios do imével RICARDO LUIZ
MOREIRA DO NASCIMENTO, e HELVIA RAMOS CARDOSO DO NASCIMENTO, ja
qualificados, alienaram FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta matricula, nos termos
do art.22 e seguintes da lei 9.514/97, em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ] sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na Via Setor
Bancario Sul, 3/4, Quadra 4, na cidade de Brasilia; DF, Instituicao Financeira sob a forma de
empresa puUblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n® 759, de
12-08-1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1259 de 19-02-1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratacdo, para garantia de uma divida de R$ 87.868,36 (oitenta
e sete mil, oitocentos e sessenta e oito reais e trinta e seis centavos) que sera paga no
prazo de 360 meses, por meio de prestagfes mensais e consecutivas, reajustada na
forma pactuada no titulo e amortizadas pelo SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo,
nelas incluidos juros a taxa nominal de 8,5563% a.a. e efetiva de 8,9001% a.a, sendo de
R$ 924,28 o valor total do encargo mensal inicial, vencendo-se a primeira prestacdo em
21/01/2011, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o final do pagamento.
As partes avaliam o imdvel em R$ 100.000,00, sendo estabelecido nos termos do paragrafo
29, art. 26, da Lei 9.514/97, que o prazo de caréncia para expedicdo de intimagdo é de 60
dias, contados da data de vencimento do primeirc encarge mensal vencido e ndc pago.
Emitida D Seprana, 14 de janeiro de 2011, A Oficiala

Designad (Flavia Vampré Assad).
% % kK K Xk

AV-8/M.128: - CONSOLIDACAO

(Protocolo n® 22.623, de 24/07/2024)

Na forma do §79, do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a presente para constar que fica
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento
protocolizado no dia 24/07/2024 sob n°® 22.623, foram promovidas as intimagbes dos
fiduciantes RICARDO LUIZ MOREIRA DO NASCIMENTO e sua mulher HELVIA RAMOS
CARDOSO DO NASCIMENTO, ja qualificados, para satisfazer, no prazo de 15 dias, as
prestacdes vencidas e as que se venceriam até a data do eventual pagamento, assim como
os demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimagdo, sem que os fiduciantes
tenham purgado a mora, decorrente do registro feito sob n° R.7 nesta matricula. Os
fiduciantes foram notificados por esta unidade de registro no dia 05/09/2024. " O ITBI foi

recolhido de acordo com a gui 7/2025, expedida pela Prefeitura local, no valor de R$
2.236,81". Selo Digital: 1 11DD4C00022623250. Emitida a DOI. Serrana, 05 de
fevereiro de 2025. O Oficial (Luis Guilherme Pimentel e Pereira).
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4 Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo

Oficial de Registro de Iméveis de Serrana PROTOCOLO N° 22623
CNS n° 14379-2

CERTIFICA que a presente é copia auténtica da matricula a
que se refere e foi extraida nos termos do paragrafo 1° do
art. 19 da Lei 6.015/73.

Serrana, 05 de fevereiro de 2025

Ceridao assinada digitalmente,

Selo Digital:
1437923C31346C0002262325U

A consulta do selo digital,
através do endereco
https://selodigital.tjsp.jus.br possibilita a
verificagdo da procedéncia e das
informagoes referentes aos dados do ato
praticado pela serventia.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

0 Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil Pessoa Juridica e Civil Pessoas Naturais,
Interdicbes e Tutela da sede da Comarca de Serrana foi instalado em 06/11/2009, sendo que
anteriormente os imodveis de Serrana eram Registrados no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de
Ribeirdo Preto.

Rua dos Estudantes, 100, Centro - Telefone: (16) 3987-5146
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