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IMOVEL Apartamento 404 do Bloco 17 do prédio em construgdo

T

situado na Avenida S3o Josemaria Escriva n°302, na
freguesia de Jacarepagud, e correspondente fracdo iddeal
de 0,002251 do respectivoe terreno designado por lote 13
do PAL 37215, que mede em sua totalidade 99,80m de
frente, mais 15,7lm em curva subordinada a um raio
irnterno de 10,00m, concordando com o alinhamente da Rua
Projetada H do PAA 10.090, por onde mede 170,00m, mais
1,17m, mais 14,78m em curva subordinada a um raic interno
de 10,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada
1l do PAA 12.168, por onde mede 49, 29m em curva
subordinada a um raic externo de 353,00m, mais 34,95m,
mais 18,34m em curva subordinada a um raio interno de
107,00m; e 208,70m a esquerda onde confronta com uma Aarea
de recreagdc do PAL 37215. INSCRICAO FISCAL (MP) :
1580624-3 CL  17008-4. PROPRIETARIA: = SA0O GOTARDO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
27.601.782/0001-70, com sede em Belo Horizonte/MG, gque
adgquiriu o terreno por compra a Caixa Econdmica Federal,
pela escritura de 13/07/2017 do 1° 0©Oficio, livro 5786,
£1.133, registrada em 01/08/2017 com o n°8 na matricula
85024. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2019.——-—m——————u—

o oficial £ Tlia
—

Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oflcial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 1

TERMC DE UBRIGACOES: Consta averbado em 1371171996 com o
n°7 na matricula 85024, pelo requerimento de 05/11/1996,
instruido por certiddo da SMUMA n°64154 de 08/10/1996,
que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, celebrou com o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, um TERMO DE OBRiGAséES ~datado de
08/10/1896, com as seguintes clausulas: mudancga de

titularidade, bem como licenga para urbanizagdo de parte

do loteamento na proporgdo dos lotes adquiridos. A Caixa

Econdmica Federal compromete a executar, tendo em vista o

constante do processo n°02/001.357/9%5, através do
Segue . no verso
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despacho de 31/07/1995h, a urbanizacgdo da Avenida B, Rua
¥, no trecho correspondente a testada do lote 11 e as
Ruas H, G, I do PA 10050/PAL 37215. Rio de Janeiro, 02

de julho de 2018. - —mm————_-—_-— .

O Oficial NM\_D :
e

Gloria Mania Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substitute
CTPS: 61786/015-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 14/06/2018
com © n°l3 na matricula 85024 ¢ MEMORIAL DE INCORPORAGAC
pelo requerimento de 07/02/2018, dele constando gue o

prazo de caréncia € de 180 dias contadeos da data do
arquivamento do Memcrial, podendo a incerporadora nesse
ﬁrazo desistir da incorporagdo casco néo comercialize no
minimo 85% das unidades do empreendimento; e que o
empreendimento tera 367 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, sendo 14 vagas
destinadas a portaderes de necessidades especiais - PNE
{n°s 1, 2, 3, 4, 5, 6, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26).
As vagas nio se vinculam a gualquer das unidades e serio
de uso do condominic. Ficando ressalvade que se trata de
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes civeis do TJI/MG, de agées trabalhistas do
TRT/MG e de distribuigdes estaduais de Belo Horizonte/MG,
constam distribuicdes contra a sbcia DIRECICNAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigdes
estas que ndc se referem ac imdével cobjeto da incorporagio
nem sdo impeditivas ao Registro do Memerial, conforme
declaracidc constante do mesmo. CONDIGOES: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977
de 07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES
CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A FAMILIAS DE
FAIXA 3, COM RENDA ATE R$7.000,00; E 2) O VALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00.
Segue na ficha 2
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] Continuacgac da ficha 1
Rio de Janeiro, 02 de julho de 2019.-———-—=-——-—m—————————-
0 oficial _f Jlian >
- /' Cloria Wt Rotha €6 Cavalho
10° Oflcial Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 3 Ixﬁgggég: Consta averbada em 25/06/2018 com o n®ld4d na
matricula 85024, a constituicdc do patriménio de AFETACGAO
para o empreendimento, nos termos do dispostoc no Art.
31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 02 de
julho de 2019 . ———————m—m e ————
0 Oficial efad) Y X
10° Oﬂclal Subsﬂluto
CTPS: 861786/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA(P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® I5 na
matricula 85024, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por
SAO GOTARDO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em favor do
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$18.144.328,00, neste
valor incluinde outros imdveis, regendo-se o contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Rio de Janeiro, 02 de julho de 2019, —————————-mmmme
0 oficial A 1
ia Mania Rocha de Carvalho
10 Oficlal Substitute
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 5

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WRDRX-LV7TM-GWAWN-4KX5Z

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 21/05/2021,
prenotado em 16/06/2021 com o n°® 1984265 & £f1.103v do
livro 1-LL, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de quitacéio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 24 de junho de 2021 .-————e—— L ________________
O Oficial EDUV95157 ERT

Segue no verso
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COMPRA E VENDA; (P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por SAO GOTARDO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
1)MOISES DA SILVA COELHO, empresario, identidade SECC/RJ
332106814, CPF 009.029.832-29, e 2)LORENA ZUILA ALMEIDA
BRAGA, empregada doméstica, identidade SECC/RJ 306530650,
CPF 792.176.302-25; brasileiros, soclteiros, nao
conviventes em unifoc estavel, residentes nesta cidade,
pelo precgo de R$213.000, 00, sendo R$2.011,53 com
utilizagdo do do de Garantia por Tempo de Servigo. O
¢spo de transmissdoc foli isento conforme

3

O Oficial \ EDUVS85167 NYE
Adenuson Francisco Hegngu
8° Oficial Substitito
CTPS 48000/033/RY

pagamento do

certificado dg io de isencgdo constante da guia n°
ei J] 5065/09. Valor atribuido para

Oflumentos: R$213.000, 00. Rio de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WRDRX-LV7TM-GWAWN-4KX5Z

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag3o 5, fica registrada
a ALIENRAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MOISES DA
SILVA COELHO e LORENA ZUILA ALMEIDA BRAGA, em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valor
de R$170.400,00, regendo-se o© contrato pelas demzis
clausulas e egndi¢des constantes do titule. Incorrendo os
devedores em m¢ra apds o prazo de carédncia de 30 dias
onsolidando a propriedade em faver da
valor de R$213.000,00 para o
leildo piabli Falpr agribuido para base de calculoc dos

para intima
credora, é

emolumentos: 0. Rio de Janeiro, 24 de junho de
2021 .~
O Oficial EDUV95171 QWU

Adenilson Francisco Henrigu
8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

Segue na ficha 3
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AV - 8. CONVENCAOQ DE iNIOzFF01 hoje registrada no Registro
Auxiliar com 4 n° | 20118/ a |/CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento) s instrumentc particular de
14/12/21, Rio de/Jangir 03 de fevereiro de 2022, -=—————-

0 onerat EDZZ69192 CQI
Adenilson Francisco Heprique:
8* Oficial Substifuto
cTPS 49000/033-RJ

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 18 na matricula
85024, instruide pela certidé&o n® 24/0190/2022 de
25/03/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econémico, Inovagdo e Simplificacd8c Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbg co, a CONSTRUGAO do
"habi pncedido em 24/03/22.
Rio de Janeiro, 03 g - e e

O Oficial

imével, tendo sido o

sEliseu da Silpg
* Oficial Substitut.
CTPS‘S4596/ﬂﬂ56-gI

AV - 10 CANCELAMENTO : requerimento de 25/08/22, prenotado em
28/08/22 com b - a fl1. 6év, do 1livro 1-LX, fica
averbado o & OBRIGACOES, constante da

oncessdao do 'habite-se'. Rio

e 2022, ————~m e '

EEGH54357 AED

averbagdo 1,

de Janeiro,
O Oficial

Adenilson Francisco nﬁm'lqm\ i

6° Qticisl Subailtuto

cwg\q\qooo!o :i.ﬂJ

by \

AV -~ 11 INTIMACAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/09/25, prenotado
em 29/09/25 com o n® 22909825 & f£1.29%9v do livro 1wNB,‘
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 10/11/25, fica

.Segue no verso
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‘averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® G2/20177

a INTIMACAO dos fiduciantes MOISES DA SILVA COELHO e
LORENA ZUILA ALMEIDA BRAGA, anteriormente  cualificados,
realizada através de Edital de 'Intimagao, publiéado por
meic eletrdnice em 08/12/25, 098/12/25 e 10/12/25, através
da Central de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018,
feita por solicitacdo da fiducidria realizada em 05/12/25
no Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do
artigo antes citado, para pagamentc no prazo de 15
{quinze), dias contados da data da terceira e UGltima
publicagdc do Edital, dos encarges vencidos e ndoc pagos
referente ao contrato de financiamentc com garantia de

alienagdo fiduciaria, registrado c¢com o n°® 7. Valor

atribuido para base de cédlculo dos enolumentos:
R511.163,28. Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2026.--——-—=-

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA20936 RTI
AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 05/03/26, prenctado em
06/03/26 com o n° 2322647 a fl. 270 do livro 1-NE, fica

averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cbrigagdo de promover
a leilio pihlico deo imdvel dentra de 30 (trxinta) dias
contados da data da averbacgio, tendec em vista que os
fiduciantes 1)}MOISES DA SILVA COELHO e 2)LORENA ZUILA
ATMEIDA BRAGA, anteriormente gualificados, mesmoc depois
de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimac¢do averbada com o n¥ 11,
bem como das despesas decorrentes, nao cumpriu o
contrato. O imposto de transmisséoc fol isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I
Segue na ficha 4
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~(com redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela guia n°

2920108 em 02/02/26. Valor atribuido para base de calculo
dos emclumentos: R$226.178,00. Ric de Janeiro, 15 de
margo de 2026. ——————mmm e

QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBW75311 FOW

AV - 13

CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdoc 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome. da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro. 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos 'emolumentos: R5170.400,00. Ric  de

Janeiro, 16 de margo de 2026.—————me——mmme —-_

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EFBW75314 ZXN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nas termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

. Rio de Janeiro, 16 de marco de 2026.
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