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IMOVEL; Fracio ideal 0,001981776, que corresponders ao Apt’ 201 - Bloco 2, do prédio a ser construido sobre o
n* 830, da Estrada de Sao Pedro, inscrigio municipal n* 833.640-000, do empreendimento que se denominaré
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que teri a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 32,73
0 empreendimento contard ainda com o tofal de 503(Quinhentos e trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas area comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,
03(trés) vagas sdo para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335
| silo destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228,
273,274,291, 336,337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA,
em zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de termeno n° 431-X, resultante de remembramento dos
lotes 132, 431, 433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sao Pedro; 135,57m nos
fiindos em onze alinhamentos de forma sinuosa, o 1° com 11.49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 4,95m,
0.5 com 8.99m, 0 6 com 23.28m, 0 7" com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 09" com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com
18.23m, nesses alinhamentos confrontando-sc com o Rio Gamb ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado dircito ¢m
seis alinhamentos: 0 1° com 50.34m, 0 2° com 41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6" com
178 23m: no 1° alinhamento confrontando-sc com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, m0 3° com o lote 427, no 4°
| comaFstrada Sio Pedro, nos alinhamentos 3° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo ¢m quatro alinhamentos: o
1° com 50.30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173,35m ¢ 0 4° com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 433, no 2° com
0s lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 443, no 3° alinhamento com a Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a
Rua Ituaca ¢ com os otes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de 27.891,50m?, Consta hipoteca & favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma dc empresa pablica, Unipessoal, vinculada a0
Ministério da Fazenda. com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia — DF, portadora do CNPJ o’
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0036005000104, bem-como A\ra}‘;ﬁo P/ PROPRETIRS, 605 D8 GANABAR
INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE 'TDA, socedade gppsia com sede na Avenida Alvares Cabral, ° 1777, 6

andar, Lourdes, BH/MG, inserita no CNEJ/2° 23974642 stro Anterior; Ly 2, matricula n°67.166. Sio
(songalo, 28 de Setembro de 2021 -Au, :

AvOL- Prot.n° 170.971 em 13/09/2021 - Confomic C atoParticularﬁnnéd( pelaC

4664/05, 111/06 ¢ RS 4,22 a Lei 6.281/12. Sio Go
SELO: EDXVSB389QNT.,

0, 28 de Sctembro de 2021 -Aux. | /-
/ /l
/ ~

RO - Prot. o 17071 em 13092021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS/Af
INCORPORACAO  IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anterioment¢, ADQUIRENTE:/BABRICIO MOTTA
GONZAGA, brasileito, nascido em 23/02/1998, motorsta de veieulos de transpote de carg portador da CNH o’
06643976338, cxpecdida por DETRAN/RI em 18/042018 ¢ CPF g 153.418.207-1 1, solteiro,fesidente ¢ domiciliado na
Rua Antonio Baradas, 8 Q3 Colubande, o Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO): Contraopor Insrumento Particula
dflt&dg e 020872021 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de Unilade Habitacional, Alignagdo
Fiduciira em Garanti, Fianga ¢ Outras Obrigagis - Programa Casa Verde ¢ Amareha - Recursos FGTS, com carier de
Escritura publice, na forma do §5° do a1 ¢ seus parigrafos da Lt o° 4.380/64 ¢ da MP 996/2020.- VALOR DO
TERRENO: RS 21.542,57, VALOR DO CONTRATO: RS 157,000,0.- Satsfeito da sguinte forma: RS 100.066,12.
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refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA; RS 44.496,88, refere-se aos recursos prprios; RS 0,00,
referc-sciao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢ RS 12.437,00 refere-se ao valor do desconto concedido pelo
FGTSIUnido. OBS: O TTBI - Foi pago na CEF em 31/08/2021, no valor de RS 3.177,94, atraves da guia 41252021 - BIB
¢ Constll de informagdon’ 0174221092810187 ¢ CNIB - Codigo: b7d7 4ode.c51d 3866 437£0fd1.a361 836£.8d71.83b,
consultadins em 28/09/2021. Custas na forma da Let. Sao Gongalo, 28 de Setembro de 2021 mimirinmimminnie,
a7 RE SELO: EDXVSS390AML,

R03 - Pr(g. 170971 em 13/09/2021 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORAFIDUCIANTE: FABRICIO
MOTTA GONZAGA, qualificado anteriomente. CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, instituicdo financeira sob a forma dc empresa piblica, Unipessoal, com sede no Setor bancrio Sul, Quadra 4,
loes 3/4-Brasiia ~ DF, portadora do CNPJ n° 00,360 303/0001-04. ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA £
INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORAGAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualiﬁcada
anteriomentc, CONSTRUTORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ n° 08.107.711/0001-71, situada
04 Avenida Alvares Cabral. 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO TITULO: Idem ao R02.
VALOR DO MUTUO: R$100.066,12. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE, Prazos total em meses: Amortizagdo:
360, Construgoflegalizagio: 01/1072021. Taxa de Juros % a.a - Nominal: $.5000 ¢ Efetva: 5.6407. Encargos Mensa
Tnicial - Prestacio (a + j): RS 568,16 + Taxa de Adminisragdo: RS 0,00 + Seguro: RS 17,96 = Tota RS 586,12,
Vencimento do 1° Encargo Mensal em 03/09/2021. Concordam as partes em que o valor do imovel dado ¢m garantia
fducdria,para fins do disposto no inciso VI do atigo 24 da Lei n*9.514197, € o expresso ¢m mocda corrnte pacional.
Valor da garantia RS 133,000,00. Em garantiado pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das
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1 carler fducidrio, o imavel objetodesta
ca aqui arquivado. Foram apresentadas
rebederal 193,40 de 090971986, 0

demais obrigagdes por cle assumido o Dcvcdorwiantc, aliena & Credor
matricula As demais cluslas ¢ Conditics sabasonstantes do contratg

certides negativas previstas no Ato Nomnativo no. |9 de acordo comy
presnlc registo refersc a primeira aquisicdo imobiliania do adquirk
Setembro 2021 -SELO: EDXV8859IKSW.-Aux./ A

AVJH - Pro, 171288 em 300972021 - Por et irmada ety 3118
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGIAS BE GUANABARA, compreendendo a unidade de
it com'y o de hbiese 1 0OMBOI), epeid
ﬂths&MMoMUmmmm—CMMAWMOR
i // 0 1o valor\de RS24,34, relativo aos 20% de acordo com 0

06 ¢ R§4.86 da Lei 6.281/12. Sao Gonealo, 16 de novembro

de 2021, SELO: EDZB23433-AEL ~ Aux,

Rv.05 - Prot. 197.769 de/ JA/07/202%/ INEIMACAO | En atencdo ao art. 1.007 §
1° do CNCGI/RJ com vigé¥01a ; averba-se 0 resultado da
diligéncla feita ao deyedy RICI0  MOTTA  GONZAGR, qualificado
anteriormente, realizada Xp /dia W conforme as certidies de
notificacio, registro n's 240718 /240722, expedida pelo Cartério 1° 0ficio
de Justica da Comarca de S&o Gongalo, e 02/09/2025, dando cumprimento &
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CNM: 089649.2.0077021-59

«Q\ REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA

Qe g'Str o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2

- . DE SAQ GONCALO - RJ it ;

de Imdoveis do Brasil LALS MAIRICLLA, FICHA ——
BRI BE REGISTRO DE IMOVEIS .7 7 0 2 1 0 3
3° a v A .
SAO GONCALO - RJ DA 2* CIRCUNSCRICAO
presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da TLei. Séao

Gongalo, 02/10/2025. SELO: EEZS 44712 CFJ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — — — = — — = — — — — —

Av.06 — Prot. 200093 em 24/11/2025 - CONSOLIDA(;ﬁO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 24/11/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante FABRICIO MOTTA GONZAGA,
anteriormente qualificado, mesmo depols de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 5871/2025, no valor de R$ 2.854,73 em 18/11/2025 (base
de calculo RS 140.264,40). Custas na forma da Lei. 580 Gongalo,
01/12/2025. SELO: EFAN 65980 LAD. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = — — — = — — = — — — — —

Av.07 — Prot. 200093 em 24/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbac3o Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 01/12/2025. SELO: EFAN 65981 LUE. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/12/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 65982 AYW
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