Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

certidao-0663
2226343/0286

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA . FICHA —
F , CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
477605 -1 ol
) 24 de maio de 2023.
IMOGVEL Apartamento 507 do Blozco 6 do prédio em construgio
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
g de Guaratiba, correspondente fragdo ideal de 0,002 do .
_ respectivo terreno designade por lote 6 do PAL 49516,
g nedindo 125,97m de frente, mais 18, 50m em curva
E subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
— alinhamento da Rua Projetada 4 do -PAA 12622, por onde
e mede 112, 84m; 119,2im de fundos; 113,40m a esguerda em
§§§§ trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
EEE confronta nos fundos com a 3® Porgdao {(matricula 101185) e

a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgde Ltda.
INSCRIGAC FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3c Paulo/SP, que adquiriu em maior porgdo
por compra a 3iplan - Brito Imbéveis Planejamento e
Constru¢do Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°
©ficie, livro 3624, fl. 21, registrada em 28/03/2022 com
o n® 6 na matricula 460640. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2023, —————————~-——< e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087
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OBRIGACOES: Cons-a averbado em 21/04/21 com © n° -11 na

matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruide por  certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietéaria
assumiu bBRIGACﬁES perante o MUNICIFIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 (duas) etapas:
1® etapa - A Rua Preojetads 2 do PAA 12622, na largura de
13,0Cm{treze metros), na extensio de 251,00m{duzentos e
cinguenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da 4&area de doagido destinada & escola,
inclusive; 2° etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros) na extemnsio de 210,00m,
correspordente as testadas dos lotes 4 =mo 7 e da Rua
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Projetada 4 do PAA 12622, na  largura de 13,00m(treze
metros), na extensdc de 926,00m{ noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da &rea de doagéo
Hgstinada a4 escola e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), ccrrespondente a testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizagido e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras ~ de
urbanizacdo deverdo atender ace gque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamentoc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de accrde com as
normas estabelecidas pelecs o6rgicos responsaveis a sua
aprovacdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagcdoc assumida importarad mna nao
concessao de "habite-se" das edificagSes gque venham a ser
construidas: nmos lotes 2 & 3 do PAL, a aceitagdoc das
obras de urbanizagdo da 1% etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL, a aceitag¢io das obras
da 2°% etapa da Rua Projetada 2 do PAR 12622 e da Rua
Projetada 4 de PAA 12622. Além das penalidades previstas
em Lei. Rio de Janeire, 24 de maio de 2023.-———r——————ue=

= teewm

"Oftctal br. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat, 0610087
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MEMORIAL DE INCORPORBGAO (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com © n® 8 na matriculia 460640 o MEMORIAL DE

INCORFORACAC pelo requerimento de 09/03/22, dele
constandoc gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados

da datza do arguivamento do Memorial, podendo a
inceorporadora nesse prazo desistir da incerporacd3c caso
nio comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou nido consiga, por gualguer motivo,

financiamento destinado a construcdo do referido

empreendimento, e gque o empreendimento tera 101 wvagas de

garagem descobertas situadas no pavimento acessc, sendo 2.

vagas destinadas a PNE, gue n8o serfo vinculadas as
Segue na ficha 2
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unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio, £
icando ressalvado gque se trata de obra projetada e
prendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusie. CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ao 10° Tabelionatos de
Prctestos de Letras- e Titulos de S3¢ Paulo - 8P, Justica
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 3* Regi&o, TRT
2% Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeire,
7° Distribuidor Rio de Janeixo, 8° 'Distribuider Rio de
Janeiroc, Justica Federal Seg3o do Rio de Janeiro, TRT 1°
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do ‘Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuicdes contra a incorporadora,
distribuicdes estas que ndo se referem ac imével objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracic constante do me Smo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPOE O -EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS NO FROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER ORSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AQ GRUPO 2: 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER ©O VALOR DE R5240.000,00. Rio de
Jangiro, 24 de maid de 2023 . ——=—mmmmmmm e m—— e -

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087

AV — 3

AFETAGRO: Consta averbada em 05/04/22, com o n° 9, na
matricula 460640, conforme -~requerimente de 11/03/22, a
constituicdo do patrimdénio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-2 da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de maio de

Ofiial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat 08/0087
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BIPOTECH;: Fci hoje registrado com © n® 13 .na matricula
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460640, a HITPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/bPF, pelo valor de R$23.805;892,19
, neste valor incluindo outros imoveis, regendo-se o©
contrato pelas demais cliusulas e condig¢des constantes do
citulo. Ric de Janeiro, 24 de maic de 2023.——-—-————-————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 5

CANCELAMENTO: Foi hoje averbade com o n® 15 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagao 1, em virtude da aceitacio de cbras n<
06/700.328/2020, publicada no b.0C. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 =~ ——em e

(1> Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mal. 06743

AV - ©

CONSTROCAO: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula
460640, instruido pela certiddio n° 25/0479/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdo e Simplificagio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do

imével, tendo sido o 'habite-se' concedide em 21/D9/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023,~~=--—————rmmrmmae—a

T

Oficial Sub.: GUSTAVC ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
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CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Foi hoje registrada no Registro
Ruxiliar com © n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificioc, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeire, 21 de marco de 2024. == —m—e ——————————
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1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERP38799 VHS

AV — 8 CANCELAMENTO: Pele instrumerte pakticular de 26/12/23,
prenctade em 18/03/24 eem o n® 2182428 a £1.28v de 1dvre
1-MM, fica averbado o CANCELABMENTO da averbagioc 4 de
HIPOTECA EM 1?2 GRAU do imdvel, em wvirtude da gquitacde
dada pela credora CATIXA BECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emoclumentos:
R$119.029,46. Rio de Janeiro, 27 de margo de 2024.————===-

1° Oficial Sub,: GUSTAYG ROMEIRD MENDES - Mat, D6743 EERP45009 SFG

R - 9 COMPRA E VENbA; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdoc 8, fica registrada a COMPRA E
'VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de VALDENILSON
VERAS REIS, brasileiro; solteiro, ndo convivente em unido
N estavel, auxiliar de Jardinagem, identidade DETRAN/RJ
26652005-5, CPF 621.593.643-04, residente nesta cidade,
pelo prego de R$186.104,78, sendo R53.096,81 com
utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempoe de Servigo e
R$45.081,00 ha fortma de descenteo. O pagamento deo impeste
de transmissdo foi disente Ppeéleo Ceriificade Declardatérie
constante da guia n® 2653999, com base na Lei 5065/20089.
Valor atribuideo para kbase de caleuls des emolumentos:
R$186.104,78. Rioc de Janeiro, 27 de marceo de 2024.-—————=--—
1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 . EERP45010 IUD

R - 10 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
bartidular dque serviu para a averbacdo 8, fiea registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita pexr VALDENILSON
VERAS REIS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ
' 00.36(_).305/0001—04, eom sede em Brasilia-DF, para
Segue no verso
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garantia da divida no valor de R$111.434,97, regendo-se o

CNM:089425.2.0477605~55

contrato pelas demais cl&ausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apods o prazo de
caréncia de 15 dias para Aintimagdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$185.000,00 parxa o leildo publico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$111.434,87. Rie de
Janeiro, 27 de margo de 20Z24.---—-—————-— —m————————————— —

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERP45011 PAK

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registroc 9,
fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACAO.
Rio de Janeiro, 27 de marco de 2024.-=-=—r——=————r————————~

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 08743 . EERP45013 FPL

AV - 12 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 28/06/24, prenotado
em 01/07/24 com o n® 2201688 a f1.121 do 1livro 1-MO,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 16/07/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (2/2017
a INPIMAQAO do fiduciante  VALDENILSON VERAS  REIS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 19/08/24,
20/08/24 e 21/08/24, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveils, canforme
disposto no Provimento CGJ n*® 56/2018, feita por
solicitag8o do fiduciaric realizada em 25/07/24 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na ferma do §4°-B de artige

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

diaz contados da data da terceéira & 0ltima publicacds do

Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
Segue na ficha 4
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.contrato de financiamento com garantia de alienagéo
fiduciadria, registrado com o n® 10. Valor atribuido para
base de cadlculo dos emolumentos: RS$4.164,65. Rio de
Janeiro, 19 de setémbro de 2024.=ermcccmmccam i sncaescnaaa

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EEUN14152 DFB

AV - 13

=UNSOLIDACRO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 28/10/24, prenotado em.
29/10/24 com o n® 2226343 a fl. 108 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante VALDENILSON VERAS REIS, antericormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, nac cumpriu o contrato. © impeosto de
transmissdo fol pago pela guia n® 2748325 em 10/10/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$186.035,04 .- Rip de Janeiro, 05 de novembroe de 2024 —m——ee
i* Oficial Sut EEUX63793 DXU

11" Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV - 14

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 13 de CONSOQOLIDAZAOD
DA PROPRIEDADE em nome da Ffiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO doc registro 10 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$111.434,97. Rio de

Janeiro, 05 de novembro de 2024 .-———m—m—mmemm———— e

1% 0ficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~Mat 06743 | EEUX63795 IZO

CERTIDAO -~ Certifico e dou fé que a presente copia & reprodugao
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do |

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024.
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