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Apto: 303 BL.: “25”-Mat. 83.933

LIVRON.°2 REGISTRO

- 0,001993166. Referide edificio encontra-se em construgdo, em

Registro de Imoéveis

Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

.{ K RTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
1 cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.00998377-56

CNS 12362-0

Registro de Iméveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQ PAULO

GERAL

Matricula

19 novembro 2021
99.377 Suzano, de‘ de
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo

ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 303, 3°
Pavimento, do BLOCO 25, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA", com acesso pela Estrada
Takashi Kobata, perimetro urbano deste Municipio e Comarca
de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Contendo a
drea privativa de 39,3000m2, &rea comum de 52,3650m2 (sendo
8,8011m2 de 4&rea coberta, 33,2139%9m2 de area descoberta e
10,3500m2 correspondente ao direito a utilizac¢do de 01 vaga
para guarda e estacionamento na garagem coletiva do
condominio), cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem
n°® 85, tipo padrdo, descoberta livre, perfazendo a area
toctal de 91,6650m2, correspondendo a'fraqéo ideal no solo de

terreno descrito na Matricula n° 83.933, desta Serventia.
CONTRIBUINTE: 59.119.044, em maior area.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES S/A, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.(05 (Incorporagac Imecbilidria) datado de
17/02/2020, Av.15 (Revalidagdo de Incorporagdo Imobiliaria)
datada de 15/02/2021 e Av.1l6 (Retificagdo de Incorporagdo
Imobili&ria) datada de 30/03/2021, todos da Matricula n®
83.933, deste Registro Imobiliédrio.

ESCREVENTE AUTORIZADA: &m@\

VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS
Av.0l/em 19 de novembro de 2021. (Remissdes)

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) Pelo R.07
lancado aos 03/04/2020, na Matricula n°® 83.933 (origem
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desta), a proprietadria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A,
j4 qualificada, INSTITUIU uma SERVIDAO DE PASSAGEM sobre o
imével obijeto da citada matricula, com area de 353,12m2", em
favor do MUNICIPIO DE SUZANO, CNPJ 46.523.056/0001-21, com
sede e foro na Rua Baruel, 430, Suzano-SP, para a drenagem
de agquas pluviais. As cléusulas e condigdes, constam da
escritura que ensejou o referido registro; B) Pela Av.14
lancada aos 18/09/2020 na Matricula .n® 83.933 (origem
desta), a proprietdria e incorporadora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/BA, Jja& qualificada, se comprometeu a
recuperar uma A&rea de 0,198000ha, ou seja, 1,980m2, do
imével objeto da citada matricula, através das medidas de
recuperacdo ambiental descritas na citada averbacgdo; €} Pelo
R.21 lancado aos 02/08/2021, na Matricula n° 83.933 (origem
desta), a proprietaria/construtora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, j& «qualificada, deu em PRIMEIRA FE
ESPECIAT HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCETROS a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com ‘sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
em garantia ac pagamento da divida, objeto da abertura de
crédito no valor de R$ 12.345.600,00, que objetiva financiar
a construcdo de 128 unidades autdnomas, distribuidas em 08
Blocos (20 a 27) denominado de Médulo I1 do empreendimento
RESIDENCIAL SALINAS DO CEARA. As clausulas e condigdes,
constam do instrumento que ensejou o referido registro.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

p.223,308 VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS
Av.02/em 19 de novembro de 2021. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 27/10/2021, com forcga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64 combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 12.568.800,00 (inclusive outros), objeto do item “C”
da Av.01 desta matricula, em razdao da autorizagdo dada pela
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este daocumel 0 Suzano de . ‘ de . . .
cre ora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Ja gqualificada,

"3 LIVRONS2  REGISTRO

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.223.308 VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS
R.03/em 19 de novembro de 2021. (Venda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a. proprietaria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, Jja
qualificada, VENDEU & MARIA RAQUEL MESSIAS DOS SANTOS,
brasileira, divorciada, gerente, RG 34.729.540-X-SSP/SP, CPF
258.366.128-03, residente e domciiliada na Rua Oswaldo
Fillinger, 108, Jardim Quaresmeira, Suzano-SP, o imdvel
objeto desta pelo valor de R$ 8.557,40, cujo pagamentc seré
efetivado mediante crédito em conta titulada pela wvendedora
(V.V. R$ 4.420,56 proporcional). O imével objeto da presente
se enquadra no PCVA. Foli realizada consulta junto a Central
de Indisponibilidade 'de Bens em nome das partes envolvidas,
em data de 11/11/2021, as 14:16 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

Apto: 303 Bl.: “25”-Mat. 83.933

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.223,308 VANESSA VANGNAR FALCHETTE _PLDS
R.04/em 19 de novembro de 2021. {Alienagdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria MARIA RAQUEL MESSIAS DCS  SANTOS, jé
qualificada, ALIENQU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA EcCoNOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, o imdvel cbjeto da presente
em garantia ao pagamento da divida de RS 103.499,25,

contraida junto a credora para a construgao do
empreendimento denominado Residencial Salinas do Ceara,
adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida inicial:

R$ 161.800,00, sendo R$ 57.033,75 através de recursos
proprios e RS 1.267,00 através de desconto complemento
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CNM: 123620.2.00998377-56

Matrlcula Flcha
99 377

concedido pelo FGTS/Unléo) Origem dos recursos - FGTS/Unlao,
Sistema de amortizacido - PRICE; Prazo de amortizagido - 302
meses; Prazo de construc¢do - 14/07/2023; Taxa anual de juros
- 6,5000% Nominal e 6,6971% Efetiva; Encarges no periodo de

amortizacdo: Prestagao (a+3) - RS 696,98, Tarifa de
Administragdo - R$ 25,00, Seguro - R$ 79,21, Total - RS
801,19; Vencimento do primeiro encargo mensal - 25/11/2021.

Valor do imével para fins de publico leildo: R$ 165.500,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.223.308 VANESSA VANGNAR FALCHETTE PLDS

Av.05/em 23 de janeiro de 2024. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbacdo para constar gue em razdo da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SALINAS
DO CEARA", constante da Av.36 e respectiva instituigdo e
especificacdo de condominio, objeto do R.37, ambos da
Matricula n® B83.933, o citado empreendimento recebeu o n°
995, da Estrada Takashi Kobata e a unidade auténoma objeto
desta, passa a constitulr a Matricula n°® 99.377.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
P,244.032 f40L1v0 CQR %E%RE! IRA FAGS

Av.06/em 06 de janeiro dg12026. (Contribﬁinte)

Pelo requerimento datado de 14/11/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que o
imével objetc desta matricula, esta cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 59.119.045.0395.

SELO DIGITAL:1236203el000av554628mé26s.

SUBSTITUTA:

P.258.040 FAGS
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2 LIVRON."2 REGISTRO

PROPRIEDADE do imdvel objeto desta, em nome da credora

CNM: 123620.2.00998377-56

) Registro de Imodveis

Matricula Flcha COMARCA DE SUZANO - ERESTADO DE SAO FAULO
9 377 ' janeiro 2026
Suzano, de de

Av.OT/em 06 de janeiro de 2026. {(Consolidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pelas regulares notifica¢des feitas a devedora
fiduciante MARIA RAQUEL MESSIAS DOS SANTOS, ja& qualificada,
aos 03, 04 e 05/09/2025, através de edital, conforme
determina o art. 26, § 4° da Lei 9.514/97 e da Certidio de
Decurso do Prazo datada de 29/09/2025, sem purgagao da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimag¢doc nesta
Serventia, procedo a averbacgao da CONSOLIDACAQ DA

fiducidria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que a
devedora tenha efetuado © pagamento das prestagdes e demais
encarges em atraso, e em conformidade <com o© prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recoclhido o
imposto de transmissido devido aos 27/10/2025, dé-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 174.539,50 (V.V.
R$ 70.531,59). SELC DIGITAL:123620331000av581339m726c.

SUBSTITUTA:

P.258.040 SMQNI FAGS
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Certidao de Propriedade com Negativa de onus e Alienacio.
Certifico que a presente reproducdo da Matricula n® gg377  esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagSes e 6nus reais € pessoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3099377C114738262

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BLDWA-BYR5P-T3XXS-LEX6Y

Ao zial.: R$ *45.60 Certidjo expedida as 11:48:04 horas do dia 13/01/2026

. *
28 2%‘,’: e Ei *%%24 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 15, "c").
Ao .Civil RS *2.41 . s
Ao >.Just RS *3.15 Cddigo de controle de certidéo :
Ao dP...: RS *2,20 Pedido N° 225833
Tot .....: RS *75.,60 .
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