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MATRICULA N° 6'2 . 151

CNM: 090431.2.0062151-46
CARTORIO DO 2° OFiCIO DE ARARUAMA

Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior

Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

CNM: 090431 .2.0062{';1 51-46

2.153
SERVIGO NOTARIAL E REGISTRALQ
DO 2° OFiC10O DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULANe &2.151

DATA

DESCRICAC DO IMOVEL: CASA N.° 102 com dizeaa total 69,86m?,
fracio ideal de 0,50 svbre o teodo do terreno e das partes
comuns, ceom direito ao use de uma vaga para auvtomdvel,
localizada na 4rea de unuso comum do CONDOMINIO RESIDENCIAL
MAROTTI LODY, localizado na Rua Paulo Correis de Lacerdsa, n.°

145,
03,

Sephora do Outeiro, em 2zuna urbana do 1° distrito daste
Municipio de Araruama, Estado do Rio de Janeiro, com as
segquintes medidas e confrontagdes: 10,00m de frantea que faz
para a referida Rua; 10,00m nos fuados confrontando com parte
do lote n.” 11; 35,00m pelo lado direito confrontando com o

lete n.® 03: 35,00m pelo Jado esguerde confrontandoe com o
lote n.v as. PROPRIEFARIOS : LOTUSE  ENPREENDIMENTOS E

CONSULTORIA INOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.°

05.0
121,

IHSCRITD NO CADASTRO IMOBILIARIO DA PNA SQB O N.°: 12 . 433_-.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.05, da matricula n.°

27.908, em 15/01/2021, onde consta a aquizigio do lote, wonde

foi

Carvalhoc Duarte, cunforme eseritura de compra « vaenda,

lavy
n-D
valo

construgcdo em total condicdes de habite-se oem 08/09/2022,

efet
E o]

Residencial Marotti Lody, sub o R.07, o gual encountra-se

arqu
04/0

CAD/CGJI n* 24/13295, conferi e assino

Av. 0

04 ; 01 ; 2023

no lugar de Outeiro, edificado lote n.” 084 da quadra n."
com a drea de 350,00m*, do loteamentoe Jardim Nossa

39.184/0001-17, c¢oum sede na Avenida Juhn RKennedy, n.*
Sala Q7, Centro, Araruama ~ RJ.-_-_-._ o TR R e

implementado o Condominio, por compra feita a Tatiana: de

ada nas Notaz do Tabellonato desta Serventia, no 1livro
0696, as fls. 199/200, ato n.° 064, em 09/12/2020, pelo
¥t de R§ 12.000,00, sem condigdes. Estando a averbacZo de

ivada suob 0o Av_. 06 da matricula n." 27.908, em 04/01/2023.
registro do Memorial de Instituigdo do Condominio

ivado nesta Serventia sob o n.=° 1.453. Araruama,

1/2023. Eu, Wagnei Munteivro da Silva - Escrevente -
ARGHEL MO TEiRO DA SH.VA

; 94)‘13295

Convencdo do Condominio Residencial Marotti Loedy prenvtada

sob

Ficha n.° 1.721 do Livro 3 de Registro Auxiliar, em

c4/0
S5ilv

a - Escx
ONTERODASI¥S 10  de Fiscalizacio Eletrdnico: EBEGK 51240
oM

) cABTCG) n° 94713295
remT 300E ARARUAMA - R

R.02

CAD/
1 - 62.151: CONVENCAO DE CONDOMINTD:™ ‘C¥¥t¥fico que a
o n.® 206.877, em 10/11/2022, encontra-se tedglistrada na

1/2023. Araruama, 04/01/2023. Eu, Waghel Montelro da
ente - CAD/CGJ n® 94/13295, conferi e assino:

- 62.151: COMPRA B VENDA: Nesta data, através do

INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E CONPRA DE 1!6@!5, MNUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO
D& HABITACAO, n.” 1.4444.2067586-0, datado de 14/04/2023, na
forma do & 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, prenotado sob o
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n.*" 209.833, em 10/05/2023, o imdével objeto da presente
matricula, inscrito no cadastro imobilidrio da PMA sob o n.”"
121433, foi por LoTus EMPREENDIMENTOS B CONSULTORIA
IMOBILIARTIA LTDA, ja ygualificada nesta matricula; vendido para
CAMILA MESQUITA ANDRADE DA ROCHA MACEDO, frilha de Joseni de
Melo Mezgquita e Wanderley Ramalho Andrade, brasileira, viava,
agente administrativo, portadora da carteira de identidade n.*
251726717, expedida pelu DETRAN/RI, em 09%/10/2019, inscrita no
CPF =2u0b o n." 146.624 _127-65, residente e damiciliada na Rua
Jouse do Patrovinio, Lote 05, XV de Novembro, Araruama - RJ; @&
como outorgada credora/fiducidria, CAIXA ECONSGMICA FEDERAL,
abaixo gualificada.- - VALOR: R3 275.000,00. CONDICOES: Nenhuma.
SERA EMITIDA A DOI. Certifico gue foi apresentada a guia de
ITBI n."” 703/2023, devidamente recolhida na Caixa EBEcondmica
Faederal, em 04/05/2023, no valar de R$ 2.350,00, bem como a
Certiddo de Retificagdo de ITBI, expedida pela PMA, em

10/05/2023. Fonte prevalecente (Prov. n." OZIZO&Q CceIJ/RJ} =
Valor constante do titulu - valor de R$ 280. oo;ws% Araruama,
25/05/2023. Eu, Vanessa de Almeida Pedro R 3{3‘5 revente -
CAD/CGI n"” 94/13731, conferi o« assino; g AN -{Seloe de
Fiscalilzagdo Eletrétnico: EENMU 92305 HBOD) (.‘;\.fo‘-
o

R.03 - 62 151: ALIENACAO FIDUOCTARTA EM GARANTIA: Nesta data,
através do INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE INOVEL,
MUTUOO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA

FINANCEIRO DA HABITACAO, n.* 1.4444.2067586-0, datado de
14/04/2023, na forma do § 5 do art. 61 da Lei 4.380/1964,
prencotado sob o n.” 209.833, em 10/05/2023, o imdvel objeto da
presente matricula, inscrito no cadastro imobiliario da PMA
sob o n.® 121433, foi alisenado fiduciariaments am garantia &
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Banciario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
ingcerita no CNPJ =2obh @ n.* 00.360.305/0001-04, frignrando camo
devedora fiduciante CAMILA MESQUITA ANDRADE DA ROCHA MNACEDO,
ja gqualificada nesta matricula. VALOR fot D.fVInA.; RS
220.000,00. CONDICOBS: B - CONDICOES DO FINANCIAMENTQ: Bl -
ORIGEM DOS RECURSOS: BRPE; RBZ? — S5ISTEMA DE AMORTIZACXO:_ PRICE ;
B2.1} -~ INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR:; B3 -
ENQUADRAMENTCO: SFHB; B4 - VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO
DOS RECURSO0S: Financiamento Caixa: RE 210.000,00: Recursos
Proprins: R$ 65_000,00; BS - VALOR DE FINANCIAMENTO PARA
DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS: REGISTRC E ITBI) E
COMISSAO DO LEILOEIRO, SE HOUVER: RS i10.000,00; Bs -~ VALOR
TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO): RS 220.000,00; B7 - VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E Dv TMOVEL PARA FINS DFE VENDA EM PUOBLICO
LEILAO: R$ 280.000,00:; B8 - PRAZO TOTAL (MESES): 360 — B&8.1 -
Amortizacdo (meses): 360; B9 - Tara de Juros %: B9.1 - Taxa de
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Juros Balcdo: Nominal % (a.a.)}: 9.5598 - Efetiva $% {(a.a.):
2_990G,; Naominal ® fa.m_): 0.7937 - Rfetiva & {(a_m_): O0.7986;
B9.2 - Taxa de Juros Reduzida: Nominal & (a.a.): 9.4681 -

Contima na fotha 02
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MATRICULAN® 62.151-02

DATA HX / XX [ XXXX

Bfetiva % (a.&.): 9.8900:; Nominal % {(a.m.}: 0.7881 - Efetiva
* (a.m.): 0.7890; Bl0 - Encargo Mensal Inicial (Parcela} -
B10.1 - Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balcdo:
Prastaclo (m+j): R3S 1.859,48 - Prémiozs de Saguros MIFP a DFI:
RS 61,92 - Tarifa de Administracéo de Contrato Mensal - TA:
R§ 25,00 - Total: RS 1_946,40; B10.2? - Encargo Mensal Inicial
com a Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo {(a+j): RE 1.844,76 -
Prémios de Seguros MIF & DFI: R$ 61,92 -~ Tarifa des
Administracdo de Contrato Mcnsal - TA: R§ 25,00 - Total: RS
1.931,68B; Bil - Vencimento do primeiro encargo mensal:
22/05/2023; Bl12 - Reajuste duvs Encargos: de acordo com item 4
do refaride contrate; Bl3 - Forma de Pagamento na Data da
Contratacdo: Débito em Conta Corrente; Clausula 15 — Prazo de
Caréncia para Expedigio da Intimagdo: 30 (trinta) dias, a
partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nido
pago, a partir do gual o(s) davador (as) aesth{aoc) conatituido
em mora; & todas as demais cliausulas e condicdes constantes
do vcontrate supra. Fonte prevalecente (Prov. n." 0272007
CGI/RJI}): Valour consatante do titule -~ valor de RS 220.000,00.
Araruama, 25/05/2023. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Reis -
Esc te - CAD/CGJ n* 94/13731, vonferi e assino:
.{8elu de Fiscalizagdo Eletronico: BEMO 92306 TDD)

MATRICULA Ne 62. 151_02

q&“}l,c.\*“?\%“\\'gl‘“
«F %&’ - €2.151: CEDULA DE CREDITO INOBILIARIO: WNesta data,
Gvdrba-se a Cédula de Crédite  Imobilidrio  abaixo
identificada, representativa do Crédite Imobiliario, cujo
lastro 8 counstituiuv no contrate registrade sob o R.03,
prenotada sob o n." 209.833, em 10/05/2023, conforme se
gsegue: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, n.” 1.4444.2067586-0,
Série: 0423, Local de emissdo: Ararvama - RJ, Data de emissio
da CCI: 14/04/2023; 1) CREDOR: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, acima
gqualificada; 2) DEVEDOR(ES): CAMILA NESQUITA ANDRADE DA ROCHA
MACEDO, acima qualificada; 3) IDENTIFICACAO DO IMOVEL
VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO: Matricula n.° 62.151; 4)
GARANTIA: Tipo: Real; Modalidade: Alienaclo Fiduocidria; 5)
VALOR DO CREDITO: RS 220.000,00; Data Base: 14/04/2023; 6)
CONDICAC DA EMISSAO: Intagral e Cartunlar; 7) CONDICOES GERAIS
DA DIVIDA: Prazos, em meses: Total: 360 - Amortizacdo: 360 -
Caréncia: a; Data do vencimento do primeire encargo:s
22/05/2023; Valores, em reais: Total da divida: R§ 220.000,00
- Garantia: R§ 2B0.000,00 -~ Total da parcela: RS 1.946,40 -
Sequro Morte e Invalidez Permanente: R§ 25,52 - Seguro de
Danovs Fisicos ao Imdvel: R$ 36,40; Taxa de Guros: Nomfnal-
9.5598% a.a. - Efetiva: 9.9900% a.a.; Forma de reajuste:
Mensal; Taxa de juros: Moratdrios: 0,033% por dia de atraso —
Remuneratdrios: 9.5598% a.a.; Atualizacdo monetdria: mensal
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no dia correspondente ac da contrategdo, com base no
coaficiente da atualiracsic aplicdval aocs depésitos de poupanca
do dia corrsspondents ac vencimento dos encargos mensais;
Local de pagamento: Arvarpams — RJ; com a2 demais cliosulas e
condi¢des na cédula que ora fica arquivada. Certifico gue, em
cunprimanto ao Art. 543 da CHNCGI/RY, a cédula averbada acima
foi arguivada z20b o n." 1.877, ocuja imagem encontra-se
[digitalizada neo protocolo n." 209.83 G@}‘Araruama, 25/7058/2023.
IFu, Vanessa des Almeida Pedro Reilgs @3® screvente - CAD/CGJT n®

84/13731, conferi e assino: ‘x’*g(Sel_l.o de Fiscalizacdo
[Eletronico: EEMU 92307 P2ZO) W _0° g '
: O e M
oeF
Av.05 - 62.151: INTIMACAO: Nesta data, para fins do dispesto
ne art. 26 da Lei n." 9.514/97, através dos regquerimentos
firmadus pela credora Caixa Econdmica Federal, datados de
27/06/2025, 07/07/2025 e 31/07/2025, respectivamente,

prenotado sob o n.° 220.543, em 27/06/2025, fica averbado
gue a Sr* Camila Masguita Andrade da Rocha Macedo foi
intimada por Editel Eletrdnicec publicado nos dias 10, I3 e
14 de Outubro de 2025, no Didria do Registro da Imbvais
Eletrénico, para a purgacdo da mora das obrigagdes contratuais
. relativas As parcalas 21 A 25 do contrate registradoe sob o
R.02 desta matricula. Certifico ainda que foram apresentadas
as Certiddes do Registro de Titules e Documaentos anexo a esta
Serventia, registros n."s 26.175 e« 26.176, Livro B-24, fls.
257/0 e« 258/0, datadas de 15/09/2025, onde consta que em
diligeéncia realizadas noa dias 07/08/2025 &as 14:55h e as
15:05h, 20/08/2025 as 10:3%h ¢ as 11:18h e 02/09/2025 as 16:08
e as 16:15h, nio fui possivel notificar a Sr*. Camila Mesguita
Andrade da Roucha Macede. Araruama, -20/10/2025. Eu, Wagnei

Monteir da Silva - Escvrevente - CAD/CGT n°v 94/13295, vonferi
e assi —_ . (Sele de Fiscalizagdo EletrOnico: EEZC
02470 SVF) .

Av.06 - 62.151: CANCELANENTO DE CEDULA DE CREDITO

IMOBILIARTO: Nesta data, através do requerimento firmado pela
Caixa EcondSmive Federal, datado de 29/01/2026, prenotado sob o
n." 223.353, de 21/01/2026, fica averbado o cancelamento da
Cadula de Creditc Imobllidrio constante do Av.04 da presente
matricula. Araruama, 03/02/2026. Eu, Larissa Marinho Guimardes

- sgrevente - CAD/CGJ n° 894 /21934, conferi e assino:
i%?} ~ . {(Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EFAQ BB40% JKQ)
Av.a7 - 82 157 CﬂNSﬁLIﬂﬁG - DE EDOOPRIEDADE: Nesta data,
através doa redquerimentos s¥pedidos pela Caixa Econdmica
Padaeral, datadeos de 20/01/20268 e 25/01/2026, prenoctados sob o
n.® 223.353, em 21/01/2026, e tendo em vista o procedimento
formalizado hneste Sexrvigo Registral, efetivado sob o Av.05, em
razdo do ndc comparecimsntos da intimada para a purgacdo da
Contimxa na fbltha 03
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MATRICULA N° 62.151-03

DATE o Pue. Fegse

mora, fiea a propriedade do imdvel objeto da presente
matricula caonsolidada em nome d2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inserita noe CNPJ n.® 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: RS
288.833,70. COHDIQGES: Vide Art. 27 da Lei n." 9.514/18597:
"Art. 27 - Uma vez consclidada a propriedade em seu npome, o
fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do
registro de que trata ¢ § 7° do artige anterior, promoverd
poblico leilde para a alienacdo do imével™, SERA EMITIDA A
DOI. Fonte prevalecente (Prov, n.® 02/2007 CGJI/RJ): Apuracio
avaliagdo/fiscal constante do ITBI = valor  de R3S
2530.000,00. Araruama, 03/62/2026. Eu, Larissa Marinho

Guimaraes Escrevente =~ CAD/CGT n" B84/215834, -conferi e
assino: . (8Sele de Fiscalizagdo FEletrdnico: EFAQ
B8410 PYL)

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente cépia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 62.151, extraida
nos termos do art. 19 §1°, da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imowvel, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama,
04/02/2026. As 14:24:39.

Pedido de Certidao: 26/001261

watRicuLA N 62, 151-03

Poder Judiciario - TJERJ

| Emolumentos..: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justiga
Fundgrat.........: : R$ 2,48 Selo de Fiscalizagédo Eletronico
Lei 3217......... :R$ 24,81 EFAQ/89138 TDP
Fundperi..........: R$ 6,20 Consulte a validade do selo em:
Funperi............. R$ 6,20 http://w w w 4 .tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ......... R$ 7,44
1SS R$ 6,66
Selo......... . R$ 3,27
Total....coceeennl : R$ 181,14
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