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IMOVEL: Apartamento n° 115, localizado na Torre 2 - Madison, 11° pavimento, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL NEW YORK RESIDENCE, situado na Rua 08, n° 723, neste
municipio e circunscri¢do imobiliaria de Nova Odessa/SP, com a area privativa total de
46,1800m?2; area de uso comum de divisédo n&o proporcional de 10,3500m2 (uma vaga de
garagem indeterminada); area de uso comum de divisdo proporcional 36,5498m?2,
encerrando a area total de 93,0798m2, correspondendo-lhe uma fragéo ideal no terreno de
0,21274%, com direito a uma vaga de garagem de scoberta indeterminada.

PROPRIETARIO(A)(S): 1. SAMUEL SOARES RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar de escritério e assemelhados, portador da cédula de identidade RG n°
39.932.820-8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 514.477.688-41, residente e domiciliado em
Americana/SP, na Rua Amazonas, n° 0, Monte Carlo; 2. SARAH SALDANHA ALVES
COSTA, brasileira, solteira, major, auxiliar de laboratério, portadora da cédula de
identidade RG n° 63.844.787-2 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 535.773.558-16, residente e
domiciliada nesta Cidade, na Rua Vitorio Crispin, n°® 372, Jardim Sao Manoel

CADASTRO MUNICIPAL: 44.01306.0123.00 (em area maior)

REGISTROS ANTERIORES (matricula 10.017 deste Oficial):

R.4, realizado em 08/04/2019 (incorporagéo);

R.898 (compra e venda da fragao ideal), data: 30/03/2023

R.909 (Instituicéo e Especifica¢do de Condominio), data: 15/05/2023;
R.1001 (registro da atribuic¢éo da unidade), data: 15/05/2023;

Selo eletrénico: 1458623E10000000138024233 referente ao ato: abertura de matricula.

Nova Odessa, 15 de maio de 2023.

oo MmiJ%«CGCUS'

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.1/23.824 - Em 15 de maio de 2023.
Prenotacdo n° 43.229, de 25 de abril de 2023.

TRANSPORTE: I. PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme registro n° 899 da matricula n°
10.017 deste Oficial: Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro anterior, os
atuais proprietarios SAMUEL SOARES RODRIGUES DOS SANTOS ¢ SARAH SALDANHA
ALVES COSTA, retro qualificados, na qualidade de devedores-fiduciantes, transmitiram a
PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) da fracdo ideal correspondente a 0,21274% do
imoével objeto desta matricula, correspondente & unidade auténoma futura denominada
apartamento 115, da Torre 2 - Madison, com uma respectiva vaga de garagem descoberta de
uso indeterminado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiduciaria, para garantir a divida de R$ 166.400,00 (cento e sessenta
e seis mil e quatrocentos reais), recurso este que sera utilizado para o pagamento da fracéo
ideal no terreno e na construcido da unidade habitacional, pagavel por meio de 360
prestacdes mensais e 'sucessivas calculadas de conformidade com o sistema de amortizagéo
> (CONTINUA NO VERSO)...
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PRICE, & taxa anual de juros nominal de 7,6600% ao ano ¢ efetiva de 7,9347% ao ano
Consta da clausula C-2 do contrato: Forma de Pagamento do Encargo Mensal da data da
Contratacdo: Débito em Conta Corrente. As prestacdoes serdao reajustaveis na forma
pactuada no contrato, correspondendo a primeira prestagio a R$ 1.233,24, com vencimentd
para o dia 24/03/2023. Para efeito de venda em publico leilédo foi indicado para o imével g
valor de R$ 234.000,00, corrigido na forma estabelecida no contrato. Origem dos recursos
FGTS. Forma de pagamento do precgo: I. R$ 166.400,00 com o financiamento concedido peld
Caixa Econdémica Federal; II. R$ 41.600,00 com recursos proprios. Composi¢do de renda pard
fins de indenizacdo securitiria: SAMUEL SOARES RODRIGUES DOS SANTOS: 52,38% ¢
SARAH SALDANHA ALVES COSTA: 47,62%. Prazo de caréncia para expedicdo da intimacao]
30 dias. Contrato formalizado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (MP nf
1.162/2023). As partes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo. Selg
eletrénico: 1458623E1000000013811823U referente ao ato: AV.1,

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.2/23.824 - Em 04 de marco de 2026.

Prenotacgdo n° 55.180, de 04 de novembro de 2025.

DENOMINAQAO DE LéGRADOURo: Procedo a presente averbacio para constar que a Rua
08, do loteamento Residencial Jardim dos Ipés, esta atualmente denominada " RUA MARIA
FERNANDES ALVES", de acordo com o artigo 1°da Lei Municipal n°® 3.312, de 21 de fevereiro
de 2020. Selo digital: 1458623E10000000244436261L

Camila Borges Comégi\/)(Escrevente Substituta)

AV.3/23.824 - Em 04 de marco de 2026. 4
Prenotacédo n° 55.180, de 04 de novembro de 2025.

CADASTRO MUNICIPAL: A vista do titulo adiante mencionado e conforme certiddo de valor
venal expedida em 19 de fevereiro de 2026 (exercicio de 2025), pela Prefeitura Municipal
Local, fagco a presente averbacgido para constar que o imoével objeto desta matricula esta
atualmente cadastrado sob n° 44.01306.0123.185. CEP: 13386-206. Selo digital:
1458623310000000244438263

JQ&?
Camila Borges Cometti }Escrevente Substituta)

AV.4/23.824 - Em 04 de marco de 2026. ) S
Prenotacédo n° 55.180, de 04 de novembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Pelo requerimento datado de 06 de fevereiro de 2026,
firmado em Florianépolis/SC, subscrito pela credora fiduciaria adiante qualificada, instruido
com a prova da notificacdo dos devedores-fiduciantes SAMUEL SOARES RODRIGUES DOS
SANTOS e SARAH SALDANHA ALVES COSTA, ja qualificados, protocolada sob n°® 55.180, cujo
prazo transcorreu integralmente sem purgacio da mora, é lavrada a presente averbagdo

(CONTINUA NA FICHA N° 02)...
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para que fique constando a CONSOLIDAGCAO da propriedade plena do imével objeto desta
matricula em favor do credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITBI no valor de R$ 4.878,62. Valor Venal atual: R$
73.974,54. Valor base de calculo: R$ 243.931.10. Selo digital: 1458623310000000244439261

Camila Borges Cometti (Bscrevente Substituta)

Ao Oficial...: R$ 44,20 CERTIFICO que apresente foiextraida em inteiro teor,
Ao Estado....: R$ 12,56 da matricula n°.: 23824, nos termos do artigo 19, §
Ao IPESP.....: R$ 8,60

19 da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados

Ao Reg. Civil: R 2,33 Lo o o s aY> arPs
© Reg. Civil: R até o dia Utilimediatamenteanterior demissdo e que 0s

Ao Trib. Just: R$ 3,03 l ~ ~ - . . tori

Ao Municipio.: RS 1,11 Onus,alienacbes,agbes reais epessoaisreipersecutorias
Ao Min.Pab...: RS 2,12 eventualmenteexistentes e inscritos constam nela
Total........: R$ 173,95 noticiados; expedida sob a forma de documento

eletronico mediante processo de certificado digital
padrdao ICP-Brasil, nos termos dos itens 356 a 360,
Capitulo XX, das NSCGJ/SP, devendo, para a sua
validade, ser conservada em meio eletronico, bem
como comprovada a autoria e integridade, e refere-se
aosatos praticados até o diaimediatamente anterior a
emissdo. Nova Odessa-SP, 04 de margo de 2026
14:17:21h.CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
145862.2.0023824-60

Escrevente autorizado (assinatura digital)
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