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Livro n° 2 - Registro Geral
IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdoc de 0,003571428 que correspondera
ao Apartamento 204 do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o n°®250
da Rua Projetada A, do Empreendimentc denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Vercna'', a ser construido no terreno designado

por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2° Categoria, com area total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todc 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAR 12.246,
mais 14,80m em curva subordinada & um raio interno de 8,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Prcjetada 19 do PAR 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA 12.248,
por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1 do mesmo
PAL 49184; -207,67m a direita confrontande com Lote 1 do PAL 49184;
tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area de Uso
Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o o
empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas para
PNE com numeragido seguida de 01 a 186. A cada um dos apartamentos
correspondera o direito de uso de qualquer vaga de garagem, por ordem
de chegada ao condominio, sem direito de preferéncia exceto aos
portadores de necessidades especiais que terdo 9 wvagas a sua
disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e bicicletario
com 52 vagas . X. X . X . X . X . X. X . XX X X. XX X.X.X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.

CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789-3.x.%x.%.X.X.X.X
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em Belo
Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MEF socb ¢ n°03.633.447/0001-9€. Adquirido
o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de 16/05/2018,
do 12° 0Oficio de Notas desta cidade, L°3506, f1s5.053/054 e O0Oficio
confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do 12°
Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de 19/06/2018,
averbada sob o AV-8 da citada matricula em 032/07/2018, desmembramento
averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018 e o memorial de
incorporagdao registrado sob o R-2 da matricula 258493 em
06/11/2018, 7retificacdo de memorial de incorporagdo averbado sob o AV-
110 da matricula 258493 em 13/01/2021».%.X.X.X. %.X.X.X. X.X.X. K. X. X.%X.X.

AV - 1 - M - 262572 - GRAVAME: De conformidade com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Wormativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura
como futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e
pendente de regularizacdo registral, no que taflge & sua conclusdo.Rio
de Janeiro, RJ, 18/06/2021. 0 oFrcIAL. PuloRisa

AV - 2 - M - 262572 - TERMO DE URBANIZACANK -Consta averbado sob o AV-1
da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sok ¢ AV-1 da
matricula 233811 em 26/02/2014 gue: Consta averbado em 26.02.2014 sob
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o AV-10 e AV-1l das matricula 10.549 e 31.94% que pelo Termo de
Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as fls.037/037V
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal
de Urbanismo, passado por certidéo n°084.452, datada de
19.12.2013, verifica-se que de acordo con o processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante as sequintes
clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a
urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente aos
lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a dimensdo da testada dos
lectes até a Rua Central de Minas, conforme PAA 12.143, de acordo com o
despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as fls.21. PARAGRAFC UNICO: As
obras de urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
6rgdos responsaveis a sua aprovagdoc, no &mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A*inadimpléncia de obrigacgdo assumida na clausula segunda, e
em consondncia com os termos de seu paragrafo uUnico, importara na nao
concessdo de "habite-se" para qualquer edificacio que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitacaoc dos logradourcos em gquestdo. QUARTA: Qualqguer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como
divida ativa de sua TFazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com
apoio no paragrafe 2°¢ artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidinde honcrarios de advegado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se &z respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigagdes assumidas pelc presente termo, renunciando
ao direito de pleitear do Municipioc qualguer indenizagdc relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de gqualquer
diuvidas ou contestacdes futuras. Demais condicgdes ~danstantes do
titulo.Rio de Janeirc, RJ, 18/06/2021. ¢ OFICIAL. PulRi Nistimento

AV - 3 -'M - 262572 - AFETACAO: Consta averbado sob ST " Fa matricula
258493, em 06/11/2018 que: Pelo Requerimento de 11/09/2018, CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA ja qualificada submeteu-se a incorporagdoe do

Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime de
afetacao, conforme previsto ncs artiges 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetacdo ¢ conjunto
de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a
incorporacdc imobiliaria, bkem como os demzis bens e direitos a ela
vinculades destinam-se dnica e exclusivamente & consecucdo da
Incorporacdo do Empreendimento € a entrega das unidades imobilidrias
aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se
incomunicaveis em relacéo aos demails bens, direitos e obrigacgdes do
patriménio geral d@ incorporadora. Ric de Janeiro, RJ, 18/06/2021. 0

OFICIAL. Py Riw sineat

06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,

Seque as fls.2
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que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracdo de
enqguadramento da Caixa Econdmica Federal datada de
03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Incorporacdc objeto do ato
precedente estd enquadrado no ambitc do Programa Minha Casa Minha Vida3

- PMCMV3, instituido pela 21 11.977/2009. Rio de Janeiro, RJ,

AV - S5 - M - 262572 --HIPOTECA: Consta registrado sob o R-J da
matricula 258493, em 10/12/2019 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipoteciria e outras avencas datado de
13/09/2019, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA ©j4 qualificada, deu em hipoteca
a fracdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sende o valor do financiamento
de Rol3.320:.158,01F ValsE da Garantia Hipotecéria de
R$17.880.000,00; (incluido neste valor outras unidades) Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros ‘nominal de
8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%; demais condi oes stantes
do titule. Rio de Janeiro, RJ, 18/06/2021. 0 oriCIAL fubkicy

AV - 6 - M - 262572 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o desta
matricula , desligado da garantia hipotecaria objeto do
AV-5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
08/04/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdio n°701512 de 15/06/2021)

{Selo de fiscalizacdo eletrénicd\n°EDTZ 06559 TWL) . Rio de Janeiro, RJ,
24/06/2021. O OFICIAL Paulﬂkm[

R -7 - M - 262572 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
08/04/2021, a proprietadria j& qualificada, vendeu a fragcdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a 1)
JONATHAS DALSON CASTRO CALDEIRA, brasileiro, motorista, solteiro,
identidade n®273416867, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF scb o n®
145.439.637-76; 2) LUZIANE CELESTINO DE OLIVEIRA, brasileira, agente
administrativo, divorciada, identidade n°255819724, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n° 134.913.397-31, residente Rio de Janeiro.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$154.000,00(sendo com
utilizacdo dos recursos concedidos pelc FGTS na forma de desconto no
valor de R$3.628,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n°2390804. (Prenotacdo n°70i512, em 15/06/2021} (Selo de fiscalizacédo

-

Continua no verso
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eletrénica n°EDLZn 06560 BKO). Rio de Janeiro, RJ, 24/06/2021. ©
OFLCIAL- by RigsfoBn dungyimemo

Escreve _ ,
R-8-M ﬂM@jﬂ%@%éw ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular

datade de 08/04/2021, os adquirentes deram a fracdoc do terreno desta
matricula, bem come o apartamento a ser nele construido em alienagdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia
da divida de RS$122.607,55, a ser paga em 360 prestacdes mensais e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 17 em
10/05/2021, no valor de R$739,62, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes constantes do titule.
(Prenotagdc n°701512, de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico

n°EDTZ 06561 HZP) . Rio de Janeiro, RJ, 24/06/2021.0 OFICAAL
: Panlo Ricétdo Banto Ao ascimento
Escrevette

AV - 9 - M - 262572 - CONSTRUCAO: Pelo requeriment@Mab418906/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0533/2021,
de 25/11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o©
processo n°02/200151/2015, o imdével da presente matricula, teve sua
construcdo goncluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 25/11/2021.
Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme

.provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo

n°709596 de 21/06/2022) (Selo de fiscalizagio eleFré i
DCS). Rio de Janeiro, RJ, 30/06/2022.0 OFICIAL Paloisad

n°EDTZ 67879
st

AV - 10 - M - 262572 - INTIMACAO POR EDITAL: yialidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com “ede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°®429360/2023
de 10/11/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital dos devedores
fiduciantes JONATHAS DALSON CASTRO CALDEILRA, CPF/MF sob o n°
145.439.637-76 e LUZIANE CELESTINO DE OLIVEIRA, CPF/MF sob o n°
134.913.397-31, Publicados em 22/01/2024, 23/01/2024 e 24/01/2024, para
purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo
4° da Lei 9514/97.

Prenotacdo n°721382 de 13/11/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDUS 97839 IUM. Ato concluido aos 27/02/2024 por Ulisses Caetanoc
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 11 - M - 262572 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artico 26,
paragrafo 7°, da Lei 09314/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se & propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promcver leildc publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Impcsto pago pela guia n®2739115.
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Prenotacdo n°732195 de 30/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EEQD 57674 YSA. Ato concluido aocs 29/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 262572 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°732195 de 30/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica

n°EEQD 57675 BUG. Ato concluido aos 29/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 01/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:58h.
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
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