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REGISTKO DE IMUVEID
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) Oficial Delegado . \
IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 22, localizado no segundo pavimento do Bloco 9, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL RUBI", nesta cidade, perimetro urbano, 4 Rua 01, n® 193, no
loteamento denominado Joias de Santa Barbara, possuindo 48,790m? de 4rea privativa, 6,222m? de
drea comum, totalizando 55.012m2, com uma fra¢do ideal de 81,i1202m? ou 0,3333% no terreno,
confrontando pela frente com o “hall” de circulacdo comum do pavimenio, escadas e drea livre de uso
comum do condominio, do lado direito e fundos com 4rea livre de uso comum do condominio, e do
lado esquerdo com a unidade de final “1”, com direito a uma vaga de garagem descobena de uso
comum do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula n® 74.074, datado de 11/01/2016 e Incorporacido
Imobiliaria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n® 192.487 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgdo, esta ficha ¢ complementar & matricula n°
74.074 ¢ se transformard em matricula auténoma quando da conclusdo da cobra, instituigio e

especificagéo do @ty)minio.
)
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Carids Alberio Modesto Luis Domingies de Faria
evente Autorizado vemie Habilitado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de setembro de 2016. Procede-se
a esta averbagido para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04, conforme
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcdio de Empreendimento Imobiliario com
Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n° 855553738035, datado de S3o
Paulo-SP, 29 de julho de 2016, com carater de escritura publica, em garantia da divida confessada e
demais obriga¢Ses assumidas, no valor de R$ 28.643.801.99 (vinte e oito milhdes, seiscentos e
quarenta e trés mil, oitocentos ¢ um reais ¢ noventa ¢ nove centavos), destinado a construgio do
empreendimento “Condominio Residencial Rubi”. A referida hipoteca € garantida pelas 300 unidades
do empreendimento, conforme registro n° 04 da matricula n® 74.074 de 26/08/2016.

R
litado

AV.02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio-de 2018. Por Instrumento Particular
de Compra e Venda - Contrato n° 855553936774, datado de 13 de abril de 2018, procede-se a esta
averbacdo para constar qué a credora, Caixa Econémica Federal-CEF, autoriza o cancelamente da
hipoteca mencionada ng averbagdo n® 01 desta ficha. Valor base RS 95.479,33. Protocolado sob n°

227.977 em 02/05/2018
o,
Rogério F?Clra Franco
sereventc Autorizado
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Vinicitgs Alcalde Sizra
Escrevente Autorizado
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio de 2018. Titule: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Aliena¢fio Fiducidria em Garantia - PMCMYV - Contrato n°
855553936774, datado de 13 de abril de 2018, com cardter de escritura publica. Objeto da
Transmissdo: 0.3333% do imovel desta matricula. Transmitente: HM 24 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: JANIO DA SILVA NUNES, nascido em
10/05/1989, trab fabr prod téxteis, RG/BA. 1551879611, CPF. 052.609.405-20, e sua mulher com a
qual é casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, PATRICIA APARECIDA CORREA
SANTOS NUNES, nascida em 22/11/1994, repositora, RG/SP. 526466443, CPF. 440.320.298-57,
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Goids, n® 256, Vila Brasil. Valor: R$
14.749,85 (catorze mil, setecentos e quarenta € nove reais ¢ oitenta e cinco centavos). Foi apresentada
em nome da transmitente a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o cédigo de controle n®
F3BC.9D6C.B0O7B.440C, emitida em 17/01/2018. ITBE: R$ 146.553,82. Protocolado sob n® 227.977
em 02/05/2018.

Dra. Ana Kegina Komi Lanata
Oficial Substituta

o

Vim‘iius Alcalde Starz ] Franco
Escrevente Aworizade Efcrevente pfuonizado

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio de 2018. Titulo: 0 mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedores: JANIO DA SILVA NUNES e sua mulher
PATRICIA APARECIDA CORREA SANTOS NUNES, ja qualificados. Creder: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04. Divida: RS 117.240,00 (cento ¢
dezessete mil, duzentos e quarenta reais). Prazo de amortiza¢io: 360 meses. Avalia¢iio para fins
de Leildo extrajudicial: R$ 180.000,00 (cento ¢ oitenta mil reais). O valor destinado & aquisigo do
imével equivale a RS 146.553,82 (cento e quarenta ¢ seis mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e
oitenta ¢ dois cenlavos), a ser integralizado da seguinte forma: RS 6.427,82 de recursos proprios, RS
20.351,00 de recursos da conta vinculada do FGTS, RS$ 2.535,00 de desconlo complemento
concedido pelo FGTS e R$ 117.240,00 de financiamento. Com a constitui¢io da propriedade
fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores
fiduciantes em possujdores diretos e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével objeto
desta matricula, conforthe as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n® 227.977 em

02/05/2018.
(T —

Vidicius Alealde Stara
Escrevente Autetizado

LA, YIdIWD ALY Lalldild
Oficial Delegado
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i Rogérc Fe Franco
( screvente Adforizado

AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de outubro de 2018. A requerimento da incorporadora,
representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF. 073.314.307-50, procede-se a esta averbagdo
para constar que, em virtude da averbagéo da construgdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL RUBL,
e registrada sua Instituigio e Especificagio em Condominio (averbagéio 08 e registro 09 da matricula
n® 74.074), esta ficha complementar passa a constituir-sc na matricula n® 81.192 referentc ao
Apartamento 22 do bloco 9, ji concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da

Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S#o Paulo, declarado pela incorporadora como
\ continua fls. 02
N -
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AV-06/81.192- CADASTROQO - Santa Bérbara d’Oeste, 15 de outubro de 2018. A requerimento da
incorporadora, representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF.073.314.307-50, instruido da
Certiddo de Valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura
Mounicipal local sob n° 15.07362.63.08.0001.09.010. Protocolado sob n°® 232.378 em 05/10/2018.

los Alberto Modesto son Luis Domingues
Escrevente Autorizado E@emggbmm

R-07/81.192 — ATRIBUICAO — Santa Béarbara d’Qeste, 15 de outubro de 2018. Por Instrumento
Particular datado de 24/08/2018, o qual dispde que as unidades autdnomas deveréio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fra¢bes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Bruna
Paula Menelli Calmon, CPF. 073.314.307-50, a anidade auténoma identificada pelo apartamento
n® 22 do bloco 9, foi atribuida a JANIO DA SILVA NUNES e sua mulher PATRICIA
APARECIDA CORREA SANTOS NUNES, ja qualificados no ato 03, pelo valor de R$
131.803,97 (cento e trinta ¢ um mil, oitocentos e trés reais ¢ noventa e sete centavos) que
corresponde ao valor da aquisi¢do da unidade subtraide o valor do terreno. Protocolado sob n°
232.378 em 05/10/2018.

C@ M Doctsho

Car Alberto Medesto Ed,{on Lufs Don.ing;je5&a'i:a}m\
crevente Autorizado kEscrevente Habilitado
——_——/

AV-08/81.192 - CONSOLIDACAO - Santa Béarbara d’Oeste, 02 de janeiro de 2026. A
requerimento da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, apos
pessoalmente intimados os devedores fiduciantes Janio da Silva Nunes ¢ Patricia Aparecida Correa
Santos Nunes, ambos ji qualificados, conforme demonstra o certificado de recebimento de
intimacéio datados de 24 de setembro de 2025, apensado ao procedimento de execugfo extrajudicial,
e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagio da mora, averba-se a consolidagio da
propriedade em nome da CAJTXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciéria
originaria do registro n® 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletronico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imé6veis — ONR, recepcionado
sob n°® IN01450915C. Base de calculo do ITBL: R$ 189.831,50. Protocolado sob n® 290.527 em
05/09/2025. Selo digital: 120394331JY005958722LB26R

Nafhana Céculo Passareilo
Escrevente Autorizada




Valide aqui
este documento

>
0
a
-
2
I
>
<
|_
+
o
@
S
N
Ly
M
|—
=
=
[
S~
(%]
[S]
o)
o
S~
—
<
(@]
A
o
A
c
o
QO
(]
2
b
o
o
@©
£
[)]
(2]
@
~
=
[%2]
o
E=
=
]
[@)]
(O]
(%]
@©
x
£
o
c
o
©
c
@
L
©
o)
8
c
Q
S
3
[S]
o)
o
(O]
2
[}
(O]
(]
i
®©
>

Dr. Ricardo Romi Zanatta
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 38/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbages de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢do real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicdo desta certido. Nada mais. CNM 120394.2.0081192-61

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 15 de janeire de 2026 - 15:25

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unice da Lein® 6.015/73

120384 3C3QQ005958723VE260Q

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Piblico Total

44 20 12,56 8,60 233 3,03 2,21

212 75,05
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