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CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
IMOVEL: A unidade autdnoma designada como Apartamento n° 31, Tipo A, situada

no 3° pavimento do empreendimento denominado "EDIFICIO GRAND PAISAGE",
situado na Avenida Plinio Marcos, n°® 35, Bairro Villa Branca, com a area privativa
de 90,4900 m?, area de uso comum de 39,3415 m? (nela incluso o direito ao uso |
de uma vaga de garagem), perfazendo uma area total de 129,8315 m?,
correspondendo a uma fragdo ideal no terreno e nas outras partes comuns de
0,7722%. A esta unidade autdnoma esta vinculado o direito a0 uso da vaga de |
garagem n° 1, localizada na parte interna do condominio. O terreno onde se assenta |
o empreendimento, matriculado sob nimero 70.346, encerra a area total de 4.939,88
m2.

Cadastro: Inscrigio imobiliaria n® 44112-64-87-0216-01-013, no Cadastro Fiscal
do Municipio.

.:Progrietéria: Incorporadora Vila Branca Ltda., com sede na cidade de S&o
José dos Campos-SP, na Avenida Dr. Adhemar de Barros, n° 1.126, Vila
Adyana, inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.049.397/0001-58. ‘

'Registros Anteriores: R-2 (incorporagdo), em 12 de julho de 2011, e R-6 |
: (instituigao e especificagdo de condominio), em 11 de novembro de 2013, na |
maftricula n® 70.346, estando a Convengdo de Condominio registrada sob n° |
4.781 no Livro 3 de Registro Auxiliar, deste Cartério.

EBER DA SILVA
ESCREVENTE AUTORIZADO

AV-1-79.002, em 11 de novembro de 2013. :
Abertura de Matricula. Com fundamento no item 45, alinea "a", capitulo XX, do
Provimento CG 58/89 (Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de Sao Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade
autdnoma supra descrita, oriunda da icdo e especificagdo de condominio a
que se refere o R-6-70.346,
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AV-2-79.002, em 11 de novembro de 2013.

| Hipoteca / Patriménio de Afetacdo. Cumprindo o disposto no artigo n° 230 da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Plblicos), procede-se esta averbagfio para constar: 1)
| que o imével da matricula n° 70.346, onde se assenta o Condominio *Edificio Grand
Paisage”, que deu origem ao descerramento desta matricula, esta gravado com
hipoteca em primeiro grau e sem concorréncia ao Itati Unibanco S.A., com
sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100 - Torre ltaisa, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, para
| garantia de um crédito no valor de R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de
| reais), tudo conforme consta do R-3 na matricula n® 70.346, deste Cartério; no |
i | instrumento que deu origem ao referido registro constam as demais disposi¢Ges

|| pactuadas, e, 2) que a incorporacédo objeto do R-2-70.346 foi submetida ao

.| regime da afetacao, pela qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados e, de conseqgiiéncia, o imével desta
matricula, ‘'manter-se-80 apartados do. patrimbnio - da proprietaria, constituinde
patriménio de afetag@o, nos termos dos artigos 31A a 31F da Lei n° 4,591, de
- | 16/12/1964, introduzidos pelo arigo 53 da Lei n° 10.931, de 02/08/2004, tudo .
conforme consta da AV-4-70.346, em 25 de setembro de 2013, (Protocolizado,
| digitalizado e microfilmado sob n” 194

=

D. Nihil - AV. "ex officio".

- AV-3-79.002, ém 08 de outubro de 2014. |

DESLIGAMENTO DA HIPOTECA. Por instrumento particular de liberagdo de
garantia hipotecaria passado na cidade de Sao Paulo-SP, em 18 de setembro de
2014, com firmas reconhecidas, o credor ltad Unibanco $.A., ja identificado,
| autorizou, expressamente, o desligamento definitivo da unidade autdnoma
| designada como apartamento n° 31 do “Edificio Grand Paisage”, objeto da
matricula n® 70.346, da hipoteca a que se refere o R-3 daquela matricula, e a
| AV-2, supra, o que ora se faz, ficando referida unidade, doravante, livre e
desembaracada do o6nus hipotecario que a gravava. (Protocolizado em

24/09/2014, digitalizado e microfitmado sob n° 204.898).
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( CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO £ GOMARGA DE JACAREI

R-4-79.002, em 19 de junho de 2015.

Venda e Compra. Por instrumento particular de venda e compra e mutuo com
obrigagfes e allenagdo fiduciaria em garantia, no Sistema Financeiro da
Habitacdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de
21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29/06/1966, datado de Jacarei-SP,
aos 30 de abril de 2015, com forga de escritura publica, assinado pelas partes e
testemunhas, a proprietaria Incorporadora Vila Branca Ltda., ja identificada,
vendeu o imdvel desta matricula, pelo valor de R$ 312.000,00 (trezentos e doze
mil reais), a José Claudio Vieira da Silva, brasileiro, solteiro, nascido em
25/06/1977, administrador, CPF 268.460.618-86, RG 27.387.789-6-SSP/SP,
residente e domiciliado nesta cidade de Jacarel-SP, na Avenida Adhemar
Pereira de Barros, n® 992, apto. 35, Chécaras Rurais Santa Maria. O preco
pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 64.017,12 com recursos proprios e
R$ 247.982,88 com financiamento sob garantia de alienagdo fiduciéria,
conforme o R-5, infra. (Protocolizado 9/06/2015, microfilmado e digitalizado

sob n° 212.376).
e A
Fabio Martins de Andrade

Escrevente Autorizado

D. R$ 909,36 /

R-5-79.002, em 19 de junho de 2015.

Alienacdo Fiducidria. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-4, o
comprador José Claudio Vielra da Sliva, ja qualificado, na qualidade de
devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével desta matricula a Caixa
Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04,
transferindo-lhe a sua propriedade resolavel, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, para garantia de um
financiamento no valor de R$ 247.982,88, com recursos oriundos do SBPE,
pagavel por meio de 420 prestagdes mensais, vencendo-se a primeira em
30/05/2015, no valor inicial de R$ 2.513,72, Constam do instrumento, uma via
do qual ficara arquivada neste Cartério, juros, milta e as demais disposices
pactuadas. (Protocolizado em 09/06/2015, ofimado e digitalizado sob n°
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AV-6-79.002, em 19 de junho de 2015.
Desligamento do Patrimdnio de Afetagéo. Face a transmissdo de dominio, o
imével desta matricula ficou definitvamente desligado do patriménio de
afetagdo a que se referem a AV-4.70.346 e o item 2 a AV-2, retro, por forga do
disposto no art® 31-E, inciso i, da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, com a
redacgéo introduzida pela Lei n° 10.931, 02/08/2004. (Protocolizado em
09/06/2015, digitalizado e microfilmado so

FFabio Martins de Andrade

Escrevente Autorizado

D. Nihil. AV. "ex officio”.

AV-7-79.002, em 01 de novembro de 2022. .

em 18 de outubro de 2022, pelo 1° Oficio Civel desta Comarca de Jacarei-SP,
nos termos do artigo 837 do Cédigo de Processo Givil (Protocolo de Penhora
| Online PH000439968), extraida dos autos da agao de execugéo civil, processo
mimero de ordem 10101402020168260292, figurando como exequente a
Incorporadora Vila Branca Ltda., CNPJ n° 13.049.397/0001-58, e como
executado José Claudio Vieira da Silva, CPF 268.460.618-86, o direito real
de aquisic@ao sob condicdo suspensiva do devedor fiduciante José Claudio

execu¢do do débito nos autos referidos, no valor de R$ 56.730,70, tendo sido o
executado nomeado depositario. (Protocolizado em 18/10/2022 e digitalizado
sob n° 290.118).

D. R$ 255,40

Escrevente Autonzado

AV-8, em 02 de fevereiro de 2024. '

Retificacdo da AV-7. Procede-se a esta averbagido, observado o disposto no
item 9, “b” do Capitulo XX, Tomo Ill, do Provimento CG 58/89 (Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo), e com
fundamento no artigo 167, ll, 12, da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), |
para constar que por decisdo de 15 de dezembro de 2023, assinada
digitalmente pela Dr®. Ana Paula de Queiroz Aranha, Meritissima Juiza de
Direito da 12 Vara Civel desta Comarca de Jacarei-SP, extraida dos autos da
acdo de execucdo de titulo extrajudicial — compra e venda, figurando como
exequente a Incorporadora Vila Branca Ltda., e como executado José

— ; CON]'INUANAFICHAN“' 03! y,
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Claudio Vieira da Silva, processo n° 1010140-20.2016.8.26.0292, a
Meritissima Juiza determinou a retificagdo da AV-7 desta matricula, para que
“fique constando que a penhora recaiu sobre os direitos decorrentes do
contrato de alienacdo fiduciaria firmado pelos executados com a CEF,
registrado sob n° § nesta matricula”, conforme g, Termo de Retificacdo da

Penhora, de fis. 406 dos autos, o que ora se faz. (Protocolizato em 09/01/2024
e digitalizado sob n°® 304.091). / /¢

W4 oM
D. Nihil — Determinagéo Judicial "~ s Mouco Kodrigues do Seg

Selo Digital n. 1144963E10000792002000824N

AV-9-79.002, em 08 de abril de 2026.

Consolidacao da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
Caixa Econdémica Federal, retro identificada, passado na cidade de
Floriandpolis-SC, aos 20 de fevereiro de 2026, assinado digitalmente por seu
representante legal, & vista da regular notificacéo feita ao devedor fiduciante
José Claudio Vieira da Silva, solteiro, CPF 268.460.618-86, ja qualificado, e da
' respectiva certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora, processo de
intimagdo protocolizado neste Cartério sob numero 326.833, fica
definitivamente consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em
nome da mencionada Caixa Econdmica Federal, nos termos do paragrafo 7°
do artigo 26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo
de 15 (quinze) dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento das
prestacbes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), devidamente
quitada, no valor de R$ 6.906,88, calculada sobre R$ 345.344,10. O
requerimento referido e o0s documentos que o instruem permanecerao
arquivados neste Cartério, digitalizados sob nimero 326.833. (Protocolizado em
02/10/2025 e digitalizado sob n® 326.833).
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D. R$ 738,27 de Moraes Rochs
Selo Digital n. 1144963310000790020009263 Escrevente Autorizado

\AV-10-79.002, em 08 de abril de 2026.
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/AV-10-79.002, em 08 de abril de 20286.
Cdodigo de Enderecamento Postal {CEP). Cumprindo o dispostoc no Art. 440-
AQ, § 1° alinea “a”, do Provimento n® 195, de 03 de junho de 2025, do
Conselho Nacional de Justiga, procede-se a esta averbacéo para constar que
o Cédigo de Endere¢camento Postal (CEP} do logradouro publico referente ao
imodvel urbano desta matricula € 12301-350, conforme identificagcdo que consta
no site dos Correios. (Protocolizado em 02/10/2025 e digitalizado sob n°
. 326.833). ‘

s N Reinaldo de Moraes Rochs
D. Nihil - AV. "ex officio" )
Selo Digital n. 114496351000079&35’(%‘%’8339”"'“"
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reproducao foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n©
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducao esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais
havendo a certificar, além dos atos langados na matricula,
inclusive com referéncia a onus reais, alienacdes e registros de
citacbes de acdes reais e/ou pessoais reipersecutdrias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Jacarei/SP, data e hora indicados
abaixo.
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Assinado digitalmente por MARINA MARTINS DE ANDRADE - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 10/04/2026 as 08:54:10

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior. OFHge L [=]
Ao Estado....: R$ 12,56  Jacarei 10 de abril de 2026 T
Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").

Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 326833
Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 114496391000326833000026Y =

g . - J
Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA ; Reir ol 1
Ao FEDMP..: R$ 2,12 iy 2
Total............. R$ 75,05 El i Ll
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