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proporcional descoberta,

-

sessenta e sete (37,67}
Carrijo; dai wvira-se a

PROPRIETARTA - OPCAO

RSE, 7
FE. —

AV-1-133.145-05/12/2018-

vira-se & esquerda com o &ngulc de 90°0'0%
oitenta e seis (30,86) centimetros confrontando com o lote 01A; dai vira-se
e segue com trinta e sete metros e setenta
e nove (37,79) centimetros confrontando com o lote (01A; dai vira-se a
e segue com trinta e sete metros e
centimetros confrontando com a Rua Virgilio
esquerda com dngulo
cinquenta e trés metros e vinte e dois
0 lote 01C; dai wvira-se & direita com o© &angulo de 90°0'0" e segue com
quatro metros e sessenta e nove (4,69) centimetrog confrontando com o lote
01C; dai vira-se & direita com adngulo de 20°0'Q" e segue com noventa metros
e cinquenta (90,50) centimetros confrontando com o lote 01C; dai wvira-se a
direita com d&ngulo de 90°0'0"; encerrando uma area de 7.498,34m?.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOQS EIRELT, CNPJ
09.128.718/0001-32, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01,
Bairro Martins, Uberléndia-MG.
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 120.367, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 371.726 de 20/11/2019, reapresentado em 02/12/2019. Emolumentos
inciso II da Lei n.° 12.424/2011 -
Cddigo Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 <Cddigo
Tributagdoe: 4. Emol.: R$20,32, Recompe: RS1,22, ISSQN: RS$0,40, TFJ.:
8, Total: RS$28,72. Selo de Fiscalizag¢do Eletrdnico: DGEX28643, Cdédigo
de Seguranga:® 3926-3204-8792-5600.
- -

a direita com &ngulo de 90°0'Q"

esquerda com &dngulo de 106°45'20"

cobrades nos termos do artigo 42,
Programa Minha Casa, Minha Vvida.

2° I Registro de Imdveis
MATRICULA——— FICHA -
133,145 01
Uberlandia - MG, 05 de dezembro de 2019
IMOVETL - Un imdével situado nesta cidade, no Bairro Minas Gerals, no

Loteamento Habitacional Convencional Flamboyant Residencial, na Rua Ruth
Rocha n.° 93, constituido pelo apartamento
pavimento do bloco 03 do condominio Residencial Torres Flamboyant II, com
todas as suas dependéncias, instala¢des e benfeitorias existentes, com
51,91m?* de &rea privativa principal, 10,80m? de Area comum de divis3o ndo
correspondente 4 vaga de garagem n.° 211, 8,58m?
de &4rea comum de divisdo proporcional, 71,29m?
de fragdo ideal do terrenc, o qual & designado
n.° 16, medindo sessenta e dois metros e vinte e cinco (62,25) centimetros
de frente confrontando com a Rua Ruth Rocha;
olha da rua para o imdvel,
cinco metros e sete (95,07)

PROT. 371.727-20/11/2019, reapresentado em
02/12/2019. Procede-se a esta averbaglo para constar gque a Convengdc de
Condominio do Residencial Torres Flamboyant ITI foi registrada no livro 03-
Auxiliar, sob o n.°® 17.683 deste Oficio,
§ 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.°

dai vira-se a4 direita de guem
com dngulo de 90°0'0" e segue com noventa e
centimetros confrontande com o lote 01A; dai
e segue com trinta metrcocs e

(53,22) centimetros confrontando com

(P.449, n.°

segundo o que dispde o artigo 9°,
4.591/64 e artige 1.333 e seguintes do

407, 1localizado no quarto

de Area total e 0,003646763
pelo lote n.° 01B da quadra

de 73°14'40" e segue com

10.025} ., DOU

Continua no verso.
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Codigo Civil Brasileiro. Emolumentos cobrades nos termos do artigoe 42,
inciso IT da Lei n.® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo
Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 <C&digo Tributagdc: 4. Emol.: R$8,08, Recompe:
R$0,48, ISSQN: R$0,16, TFJ.: R$2,69, Total: R3511,41. Selo de Fiscalizacgdo
Eletrdnico: DGEX29193, (o6digo "de Seguranga: 5987-1978-0726-0553. (P.449,
n.° 10.025). DOU FE. F—

AV-2-133,145-05/12/2019- PROT. 371.728-20/11/2019, reapresentado em
02/12/2019. IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este imdvel encontra-se em fase de
construgioc, pendente de regularizagdo registral guanto & sua conclusdo,
com Alvarad de Licenga n.° 008741/2019, datado de 23/09/2019, valido até
24/03/2022. Incorporagdo Imobilidria registrada sob o n.° 04 da matricula
120.367, livrxo 02 deste Oficio. Nos autos da referida incorporacgdo consta
em nome da incorporadora Opg¢do Empreendimentos Imokilidrios EIRELI, CNPJ

09.128.718/0001-32, a existéncia das seguintes certiddes positivas:
Certiddo Positiva de Situagdo Tributdria e/ou Fiscal, expedida pela
Secretaria de Financ¢as da Prefeitura Municipal local, datada de

27/11/2019; Certid3c Positiva de Distribuigic Estadual de Agdes e
Execu¢gdes Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justiga Federal - Subsegdo Judiciadria de Uberlindia-MG, datada de
04/09/2019; Certiddo Civel Positiva, expedida pelo Tribunal de Justica de
Minas Geraig, Comarca de Uberldndia-MG, datada de 03/09/2019; e Certidio
Eletrénica Positiva de Ac¢Ses Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regional
do Trabalho da 3* Regido, datada de 16/10/2019, conforme averbagdo n.°® 05
da matricula 120.367, livro 02 deste Oficio. A incorporag¢io estd submetida
a0 Patriménio de Afetagldo previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°
4_591/64, com as altera¢Bes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme
averbagdo n.° 06 da matricula 120.367, livro 02 deste Oficio. A presente
matricula poderd ser encerrada nas hipéteses previstas em lei. Emolumentos
cobrades nos termos do artigo 42, inciso ITI da Lei n.° 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 cédigoe

Tributagdo: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: RS$0,48 ISSQN: R$0,16, TFJ.:
R$2,69, Total: R$11,41. Selo de Fiscalizagdc Eletrénico:™DEX29727, Cédige
de Sequrancga: 8218-2036-4066-4967. ACLH. DOU FE. T

AV~-3-133.145-16/12/2020- PROT. 385.065-26/11/2020, reapresentado em
08/12/2020. HIPOTECA - Conforme registro n.° 10 da matricula n.® 120,367,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 16/12/2020, fica transportada para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01, Bairro Martins,
Uberléndia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu titular
administrador Jod@c Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigido Financeira sob a forma de empresa publica,

Continua na ficha 02
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com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Samys
Paula S. Oliveira, CPF 285.977.258-85, conforme procuracdoc lavrada no
Cartério do 20° Oficio de Notas e Protesto da Comarca de Rio de Janeiro-RdJ,
livro 3.,418-P, £fl. 196, e substabelecimento lavrado no Cartério do 15°
Oficio de Notas do Rio de Janeire-RJ, livro 4.065, fl. 173. FIRDOR - Jodo
Paulec Naves Camargo, retro mencionado, Conforme Contrato por Instrumento
Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Constru¢ic de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecadria e Outras Avengas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo-SBPE, noc Ambito do Programa
Casa Verde e Amarela N.° 1.7877.0066260-5, com caridter de escritura
piblica, na forma do § 5° do artigo 6l da Lei n.® 4.380/64 e artigc 38 da
Lei n.° 9.514/97, e na forma da Medida Provisdria n.° 996/2020; datado de
30/07/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal, este imével
foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, para
garantia do pagamento da divida decorrente do empréstime concedido a
devedora para construgfo do empreendimento Residencial Torres Flamboyant II -
Médulo III, nas seguintes condigdes: VALOR DA DIVIDA - A credora concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$5.000.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZACAO - Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). TAXA ANUAL DE JUROS -
Nominal: 8,1022% e Efetiva: 8,41%, foli concedido um redutor a taxa de juros
balcdo acrescidos de atualizacdoc monetdria TR. PRAZO TOTAL - 72 meses,
sendo: Construcgdo/Legalizagdo: 24 meses; Caréncia pds obra: 12 meses; e
Amortizacgio: 36 meses, contados do dia correspondente ac término do prazo
de caréncia. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgio: 38. Isento de
emolumentos nos termos do artigo 237;§L_§_lih%a Lei n.° 6.015/73. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: EGI50642, &ddige de! Sequranga: 1882-7802-1750-
5414, (P.461, n.°® 10.275). BCKM. DOU FE. T

AV-4-133.145-19/03/2021- PROT. 388.733-02/03/2021, reapresentado em
18/03/2021. Conforme item 1.7 do Contrato por Instrumentc Particular, datado
de 09/02/2021, abaixo registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o
desligamento do imdével retro descrito da hipoteca mencionada na averbacgdo
n.® 03 desta matricula. Cédigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4.
Emol.: R$35,59, Recompe: R ISSQN: RSO0,71, TFJ.: RS11,74, Total:
R$50,18. Selo de Fiscalizag8o Eletrdnico: ENF47119, Cdédigo de Seguranga:
4867-3215-5341-1220. DOU FE. -~

R-5-133.145-19/03/2021- PROT. 388.733-02/03/2021, reapresentado em
18/03/2021. TRANSMITENTE - OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com
sede na Rua Rodrigues da Cunha n.® 526, sala 01, Bairro Martins, Uberléndia-
MG, CNPJ 09.128.718/0001-32, representada por seu titular/administrador Jo&o
Paulo Naves Camargo, CPF (054.188.466-20. ADQUIRENTE - MATHEUS TEODORO

Continua no verso.
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RODRIGUES, brasileiro, solteiro, nascideo em 30/12/97, mecdnico manutencio,
montador, preparador, operador de magq. e aparelhos prod. indust., CI MG-
18.923.037-PC-MG e CPF 125.978.146-10, residente e domiciliado na Rua Pildo
n.° 598, Bairro Morumbki, Uberlindia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR
DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1064641-4, com
caridter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°
4.3B0/64 e Medida Proviséria n.° 996/2020; datado de 085/02/2021,
devidamente assinado pelas partes na forma legal, VALOR DA COMPRA E VENDA

DO TERRENO - R$9.575,87. O wvalor destinade & aquisigdo do imdvel
residencial urbano objeto deste contratoc é: RS$5167.000,00, composto pela
integralizacédo dos valores abaixo: Valor dos recursos préprios:

R$58.206,82; Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido:
R$10.457,00; e Valor do financiamento concedido pela credora: RS$98.336,18.

AVALIACAO FISCAL - R$167.000,00. Recolheu ITBI no Itad, wvia internet, em
18/02/2021. Cédigo Fiscal: 4541-9 Qtd: 1 Cdédigo Tributagdo: 4. Emol.:
R5873, 04, Recompe: R&52, 38, IS8 16, TFJ. : R5430, 04, Total:
R§1.372,92. Selo de Fiscalizag8o Eletr®nico: ENF471189, Cédigo de
Seguranca: 4867-3215-5341-1220. DOU FE. - -

R-6-133.145-19/03/2021- DEVEDOR - MATHEUS TEQODOROC RCDRIGUES, retro

qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigéio Financeira sob
a forma de empresa pudblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Patricia Alves Borges, CPF 050.296.576-22, conforme
procuragdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro
3.425-P, fls. 165/166, e substabelecimento lavrade no Primeiroc Servigo
Notarial leocal, livre 2.160-P, fl. 190. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CCOMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE
HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES -~
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.1064641-4,
datado de 09/02/2021, devidamente assinado pelas partes na forma legal.
VALOR TOTAL Da DIivIDA - R$98.336,18. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
R$167,000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQ - Price. PRAZC TOTAL -
Construgdo/legalizacio: 21/11/2022 e Amortizacio: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS - Nominal: 5,2500% e Efetiva: 5,3781%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL - 15/03/2021. EPCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item
€.3 do referido contrateo. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com o item 05 do

referido contrato. ENCARGCS NO PERIODO DE CONSTRUGAC - De acordo com o item
5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGCAC TOTAL -
R$565,03. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC -
R$167.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAQ bA INTIMACAC - Fica
estabelecido o prazo de trinta {30) dias, contados da data de vencimente do

Continua na ficha 03
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primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da
divida ceonstituida, o© devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imdvel objeto
desta matricula. As partes cbrigam-se pelas demais clausulas e condigées
constantes do mencionadc contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cddigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cddigo Tributagdo: 4. Emol.:
R$679,15, Recompe: R$40,75, ISSQN: RS$13,58, TEFJ. ! R$277, 38, Total:
R$1 0,86. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: ENF471189, Cédigo de

Segurancga: 4867-3215-5341-1220. {(P.464, n.° 10.336}. LHM. nou
FE. e ———

AV-7-133.145-18/04/2022- PROT. 407.326-07/04/2022, reapresentado em
13/04/2022. Conforme averbacido n.® 11 da matricula 120.367, livroc 02 deste
Oficio, efetuada em 18/04/2022, procede-se a esta averbag¢io para constar que
a requerimento datado de 07/04/2022, amparado no artigo 1.043, § 5°, inciso
I do Provimento Conjunto n.° 93/2020 da Corregedoria Geral de Justiga do
Estade de Minas Gerais, e conforme Alvarid de Licenga para Construgdo n.°®
005114/2022, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura
Municipal local em (06/04/2022, o prazo para a conclusido das obras do imével
objeto desta matricula foi prorrogado para 12/04/2025. Coébdigo Fiscal: 4135-
0 Qtd: 1 Cdédigo Tributagdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do artigo
237-A, § 1° da Lei n.° €.015/73. Selo de Fiscalizacic Eletrdnico:
FPT50786, Cdbédigo _'de Seguranca: 1654-1844-0893-5135. (P.477, n.° 10.604).
ATCJ. DOU FE.

AV-8-133.145-24/03/2023- PROT. 422.465-22/03/2023. A requerimento datado de
15/03/2023 e conforme certiddo da Secretaria de Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal 1local, datada de 21/03/2023, procede-se a esta
averbagdo para constar que em 13/03/2023 foi fornecido o habite-se parcial
n.° 2534/2023 e nesta mesma data efetuade o lancamento da construcio do
imével objeto desta matricula, situado na Rua Ruth Rocha n.° 93 (Ap. 407/Bl.
03}, com a &drea construida de 60,49m2 e com ¢ valor wvenal estipulado em
R$23.241,48, Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.*®
00.02.0104.10.15.0002.0207. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
incise IT da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cdédigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédigo Tributagfo: 4. Emol.: RS$184,16, Recompe:
R$11, 05, ISSQN: RS$3,68, TFJ .-t 23, Total: R$274,12. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: GQOU3241l6e, Cédigo de Seguranga: 0254-7201-6663-
8106. (P.488, n.° 10.838). DOU FE. —_—

AV-9-133.145-24/03/2023- PROT. 422.465-22/03/2023. Procede-se a esta
averbagio para constar que fol apresentada a Certiddo Negativa de Débitos

Continua no verso.
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Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria Especial da Receita Federzl, sob a aferigdo n.® 90.001.78374/77-
003, em 14/03/2023, referente i frea parcial regidencial multifamiliar de
obra nova de 6.651,08m?, bloco 03 do condominio Residencial Torres
Flamboyant II. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inecise II da
Lei n.*® 11.877/200% - Programa Minha Casa, Minha vida. C6digo Fiscal: 4135-
0 Qtd: 1 Cbédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$11,32, Recompe: RS$0,68, ISSON:
R$0,22, TFJ.: R$3,77, Total: R$15,99. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico:
GOU32416, Cb&digo Segquranga: 0254-7201-6663-8106. (P.488, n.* 10.838).

ATAC, DOU FE. T ———

AV=10-133.145-04/09/2024- PROT. 448 .685-27/08/2024, reapresentado em
02/0%/2024. A reguerimento datado de Floriandpolis, 26/08/2024, assinado
eletronicamente em 27/08/2024, procede-se a esta averbac8o para constar que
a propriedade do imével objeto desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de
empresa pablica, com sede no Setor Bancério Sul, gquadra 04, lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, gque instruiu o seu pedido com a
certiddo de ndo purgagdoc da mora dentro do prazo legal. VALOR -
R5161.000,00. AVALIACAQ FISCAL - RS$181.000,00. Foi recolhide ITBI na CEF
conforme guia autenticada seb o n.® 1910 0190785000257 em 23/08/2024.
Cédigo Fiscal: 4242-4 Qtd: 1 Cédige Tributagio: 1. Emol.: R$2.489,32,
Recompe: RSHEI,JS,_/IS}_Q&S:HQ,TQ, TFJ.: R$1.226,17, Total: R$3.914,63.
Selo de Fiscalizag@o Eletrdhico: IDQ62533, Cédigo de Seguranga: 1430-8942-
4084-9675. CCM. DOU FE., ™= -—
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cédpia é
reproducdo fiel da matricula n° 133145. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/22: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade, da
fé. Uberlandia, 04 de setembro de 2024. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade: 30

dias.
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