Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial .
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada gue revendo os livros de Registro a
repiBLICA FECERATBRRLI CArgo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
if CMM: 123620.2.0099974-11

CNS 12382.0
LVRONS2 REGISTRO . Reglstro de Imévels ——
GERAL —_—
Matricula Ficha OOMARCA DE SUZANO - RESTADO DE SAO PAULO
9%.974 01. Suzano, 21de n ro de 2022
T IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo
id fo) o, constituida pelo APARTAMENTO n°® 03,

Pavimento térreo, do BLOCO 07, do empreendimento denominado
"VILA RAVERA", com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito & caracterizado: Contendo a area privativa de
41,740m2, area de uso comum de 55,304m2 (sendo 6,717m2 de
drea comum coberta e 48,587m2 de Aarea comum desccberta),
area total edificada de 48,457m2, a Area total de 97,044m2? e
fragdo ideal no '=mo0lo de (,002083, cabendo-lhe o direito ao
use de 01 vaga de garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de usoc comum do Condominio. Referido
edificio encontra-se em construcfio em terreno descrite na
Matricula n® 85.370 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.018, em maior Area.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
Rua Bea Vista, 280, Pavimentos B8° e 9°, Centro, Sido
Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58.

REGISTRO ANTERIOR: R,10 (Incorporacgdo Imobiliaria) datado de
22/09/2021, da Matricula n° 85.370, deste Registro
Imobiliario. .

ESCREVENTE AUTORIZADA: g?f@
STMONE CAZARTNT MDS

- Av.0l/em 21 deé novembro de 2022. (Remissdes)

Uficial de Regiatro da Imdveis 8 Anexos

Apto: 03 - Bloco: “07” - Mat. 85,370 ..
12%@8%% g@s?r%ﬁéz%inador ONR. Para validar o documento StRgdesimensra&Pacesse htg

Procedo a presente averbagdo para constar gque: A) pela Av.D1
langada aos 19%/06/2019, na Matricula n° 85.370 (origem
desta}, c¢onsta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERACAO DE AREA AMBIENTAL, com uma area de 4.452,92m2;
B) Pela Av.03 lanc¢ada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370
(origem desta), consta ¢ cumprimento do TCRA -~ Termo de
Compromisso de Recuperagdoco Ambiental n® 67055/2013, objeto
do item "A"; e C) Pelo R.14 lancado aos 21/01/2022, na
Matricula n°® 85.370 ({(origem desta), a proprietaria TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A., j& gqualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
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CNM: 123620.2.0099974-11

Ficha
99.974

Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o imével objetc da presente, Jjuntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de RS 18.436.744,39,
conforme consignade no instrumento particular de abertura de
crédito e miatuo para construgdo de empreendimenta
imobkilidrio, com garantia hipotecaria e outras avencas,
datado de 21/12/2021, com forga de escritura puablica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64.

ESCREVENTE AUFTORIZADA:

P.233.147 ST
Av.02/em 21 de novembro de 2022, (Cancs

ARTNI MDS
amento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 28/10/2022, com forga
de escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4,380/64, combinado com a MP 996/20, procedo a presente
averbagac para constar o cancelamento da hipotaca, no valor
de R$ 18.436.744,39 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matrlcula,_em razdo da autorizacdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.233,147 S ARINT MDS
R.03/em 21 de novembro de 2022. (Venda

Peloc mesmo ingstrumento menciconade na Av.02 desta matricula,
a proprietaria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., Jja
qualificada, VENDEU & CARQLINE CANDIDC SANTOS, brasileira,
seolteira, nascida aos 17/10/1992, secretaria, estenografa,
datilografa, recepcionista, telefonista e assemelhados, RG
50.601.558-0-SSP/SP, CPF 397.343.228-717, residente e
domiciliada na Avenida Llaranja da China, 154, Jardim das
Camelias, Sd0 Paulo-5P, o imdével objeto desta pelo valor de
R$ 22.395,83, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito
em conta titulada pela vendedora (V.V. RS 854, 37
proporcional}. O imdvel objeto da presente, se enquadra no
PCVA. Foi realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 18/11/2022, as 17:08 e n3c foi encontrada nenhuma
ccorréneia.

™ Continua na Ficha N® 02"
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REFUBLICA FEDERATIVA

DG BRASI

L

Apto: 03 - Bloco: “07” - Mat. 85.370

Cﬂﬁ: 123620.2.0099974-11

' CNS 12362-0
LIVRON*2 REGISTRO .. Reglstro de Iméveis
Matvicula GER::A;; COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQ PAULD

21 novembxo 2022
99.974 - Suzano, de o de
ESCREVENTE AUTCORIZADA: _
P.233,147 _ S E ARINI MDS

R.04/em 21 de novembro de 2022. {Alienda¢do Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietidria CAROLINE CANDIDO SANTOS, Jj& qualificada,
ALTENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja
qualificada, o imdével objetoc da presente em garantia ao
pagamento da divida de RS 94.411,66, contraida Jjunto a
credora para a construgdo do empreendimento denominado "vila
Ravena"”, adotando-se a seguinte forma de pagamente: (Divida
inicial: R$ 172.897,72, sendo RS 17.784,17 através de
recursos proprios, RS 201,89 através de recursos da conta
vinculada do FGTS e R$ 47.500,00 através de desconto
complemento concedido pelc FGTS/Unido) Origem dos recursos -
FGTS/Unido; Sistema de amortizagdoc - PRICE; Prazo de
amortizagdo - 360 meses; Prazo de construgdc - 20/05/2025;
Taxa anual dc juros - 4,5000% Nominal e 4,5939% Efetiva;
Taxa mensal de juros - 0.3743% Nominal e 90.3750% Efetiva;
Encargos no periodo de amecrtizagdco: Prestacdo — R$ 478,37,
Segurc — R$ 19,37, Total - R$ 497,74; Vencimento do primeiro
encarge mensal - 02/12/2022, Avaliagdoc do imdvel: RS
19G.000,00. :

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.233.147 ‘ ST NI MDS

Av.05/em 04 de abril de 2024. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbacdo para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento denominado “VILA 33?EHA?,
constante da Av.1l7 e respectiva instituigéo’e espeglflcagao
de condominio, objetoc do R.18, ambos da Matricula n® 85.370,
o citado empreendimento recebeu o n° 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e 'a unidade auténoma objete desta, passa a
constituir a Matricula n° 99.974.

ESCREVENTE AUTORIZADO: o/’7
p.246,.050 JULL SR FERREIRA FAGS

Pag.. 003/004

‘QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'

Oficial de Regisiro de imoveis e Anexos

12%9391% ggs?r%ﬁ?ﬁonﬁ%%inador ONR. Para validér o documento &ynreaissirantadfacesse hitgs




Oficial.:
Esatado. . :
IPESP...:
Raeg.Civil RS *2

33
oty o ool [ [T U
o FEDMP...: RS *2 12
tal : RS *72_84 P 4o N° 25
03997418092825

EEOS E CONTRIBUICOES
ECOLHIDOS POR VERBA

CNM: 123620,2.0099974-11

:Malricula: g| tﬁm
99.974 02 )
——— m

Av.06/em 15 de setembro de 2025. (Consolidagao de Prop.)

Atendendo requerimento datado de 01/09/2025, complementada
pela regular notificagdc feita a devedora fiduciante
CAROLINE CANDIDO SANTOS, j4 qualificada e da Certidio de
Decurso do Prazo datada de 10/07/2025, sem purgagao da mora,
devidamente arquivada Jjunto ao processc de intimac®c nesta

Serventia, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAC _ DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula,. em nome da
credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ija

qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que a devedora tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais encargos em atrase, e em conformidade com © prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdc devide aos 18/08/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R§ 197.664,67 (V.V.
R$ 125.408,20 proporcional).

SELO DIGITAL:123620331000av551358m&25m.

SUBSTITUTA:

P.256,984 FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugio da Matricula n® ggg7a  estd conforme
onginal ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancado na
aludida matricula inclusive.com referéncia a alienagdes € 6nus reais ¢ pessoais.

acesse o site da Corregedd rfal-(;_«\ef‘aj\\dé‘ﬂ 3
https //selodigital Yep jusibr %

1236203C3099874 B?%gaﬂégﬁ
EM BRANCO

EM BRANCO

EM BRANCO

EM BRANCO

—— e W W AR,

RS 12429 Cerfiddo expedida as 08:58:55 horas do dia 18/09/2025
RS *8_60 Paralavratura de escrituras esta certidio é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP

RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N* 03809490853
QFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SQUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em26/02/2025 sob o niimero 256984 e nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos -
AVERBACEOD € - MATRICULR N° 99974 - {CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AVE51358M625M
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 99974 - (NOTIFICACAC) 1236203B10000R569595M725A

/NKTAUA | NTE
REGISTRO(S) e v v vnve e e eeieeaenns »__ﬁ}--fi; 68,81
AVERBACAO (OS] o vt et veveeeeeeeennnn L B 366,72

ABRERTURA(S) vt it s vt cnanananananns Ceedt . 0,00

(0123 =4 gl Y- Yo X (o) 1= NN 44,20

EMOLUMENTOS DO CARTORIO 479,73

EMOLUMENTOS DO ESTADO. . tv toveasaroannararanal 136,39

SEFAZ Art. 19 L. 11.331. .0t nrimarnnnnnenst 70,29

SEFAZ Art. 19 & UnicoO. .ottt ananaronanananas 23,03

EMOLUMENTOS DO SINOREG. ... vunvnren. Ceaea .z 25,26

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. . 1o evavnvosannnasal 32,82

EMOLUMENTOS DO FEDMP. o .t irenrnrvnnanenennst 23,01

SUBTOTAL . v e e v ev v v n o ssannonsnssnansasasnennal 790, 63

VALCOR DA PRENOTACAC RETIDO...v.vivceenrnnns .1 0,00

DILIGENCTI A . ot it et et et et eeceaanasaaaaaenenns : 111,086

DES P . POST AL . « ittt et ieer st ancnnessanananennns : 564,76

FOLHAS ADICIONALS. iveeuronvornanonenanananest 23,58 L conferir a procedéncia deste

MICRO-FILME. .. 0o v e reranenananansnanananant 13,15 documente efetue a Ieitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego

B L e sasaeasl 1.466,45  gletrdnico hitps:selodigital tisp.jus.br

DEPOSITO EFETUADO. . ot vrneenns e raeieaeer 1.466,39

SALDO A RECEBER. tevreveronavonaranarananas 0,06
PRENOTACAO N° : 256984 o
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emeclumentos do Estade e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guia n®: 12054

DECLARO QUE RETIREI © PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 1236203910256984PRENOT25S

Assinatura

Foiha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6VHTN-J5F5Z-RUYWG-ZHB50.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 6VHTN-J5F5Z-RUYWG-ZHB5Q
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/6VHTN-J5F5Z-RUYWG-ZHB5Q

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/6VHTN-J5F5Z-RUYWG-ZHB50.
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