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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 408 do Bloco 06 do Prédio n®1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 22 Categoria, com A&rea de

19.328,45m2 e area total construida de 19.845,46m2, na Frequesia
de Santa Cruz, medindo o terreno no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PARA 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m &
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m
estes Ultimos segmentos ¢é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m & esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 48151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontande c¢om a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAAR 12143, 1localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAAR 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na A&rea externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizagdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACGES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF- sob o n® 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
f1s.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% do Espdlic de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob 0 R~-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o aAv-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. .. .0 vt
AV - 1 - M - 258265 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
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Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdc Normativa do Estado de
Rio de Janeire, fica consignado que ¢ imével desta matricula se
configura. como - futura wunidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. rqu? o

AV - 2 - M - 258265 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddoc n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e
OUTROS, mediante as seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente
termo a outorgada se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA
12143, em toda a sua larguda na extensdo de 260,00m correspondente a
distdncia entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)
Rua Projetada B do PAR 12.143, em toda a sua largura, na extensdo de
150, 00m, correspondente ao: lote; *3) Avenida Padre Guilherme
Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura' varidvel de
25,00m a 65,00m, na extensdo de 160, 00m, correspondénte a disténcia
entre. Avenida Projetada Canal da. Ponte Branca e Rua . Conceigdo de
Ipanema, conforme PAA 12538, de 'acérdo com 0 despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, as fls.35, PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacio
deverio atender ao que determina o RPT (Requlamento de Parcelamento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas

de accrdo com as normas estabelecidas pelos:6rgdos responsaveis. & sua’

aprovagdoe,-no ambito ‘de suas competenc1a TERCEIRA: A 1nad1mplen01a
de obrigacdo assumida na clausula segunda, e em consonan01a com 0s
termos .de seu' paradgrafo -Gnico, importarad na ndo concessio de "habite-

se" para qualquer edificagdc que venha a ser construida no local, até’

a conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacido: dos logradouros em
questdc. QUARTA: Qualquer " importdncia 'devida ‘ao Municipio em

decorréncia do presente Termo serd insdcrita como divida ativa de sua-
Fazenda Publica, acrescidas das multas'-de 20%, ‘juros de 1% ao més,

fazendo-se a cobranga em processo da execuUCao, com apoio no pardgrafo
2° artigo 2° da Lei- Federal n°®6.830," de ~22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo. honordrios -de ‘advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se - a+ respeitar -a -fazer cumprir” 1ntegralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de

pleitear ‘do - Mun1c1plo qualquer‘ indenizagdo ‘relativamente ao

estabelecido neste permo, pondo, "desde- j4 a salvo de qualquer dividas

ou contestagdes futuras: 'Demais condlg? Zpuﬁggntes do ‘titulo.Rio de'
M GBSy 0 T

Janeiro; RJ, 20/08/2018 "0 OFICIAL. ﬂﬁ@“

T
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AV - 3 - M - 258265 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da

matricula” 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com’Requeriﬁento'dé
07/08/2018, ' capeando declaragao de enquadramento da Caixa“ Econdmica
Federal -datada de = 23/05/2018, verifica-se " que ~ o Memorlal de’
Incorporagao cbjeto do "ato precedente esta enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha "Vida' - PMCMV, instituido pela Lei’
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Cont. das fis. V.,
11.977/2008 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar

qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se

enquadrar no ambito do Programa Mlnha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2018. O OFICIAL,, ’,{ S

sy LR

AV - 4 - M - 258265 - AFETACAO. Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A ja qualificada submeteu-se a
incorpeoragdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobiliiria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicédveis em relacdc aos demais bens, direitos e
obrigac¢des do patrlmonlo ger?l damgncorporadora Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. O OFICIAL. ~;.‘Y(,‘w.‘~;ﬁ

AV - 5 - M - 258265 - RERRATIFICACAQ: Pelo requerimento de 08/10/2020
e conforme Termo de Rerratificacdo do termo de urbanizacio
n°007/2018 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de
folhas soltas de Urbanizagdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, -exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizagdo, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alterac¢des nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Clausulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDR do Termo de Urbanizagdo 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com larqura varidvel de 25,00m{vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distdncia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme
PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigac¢do assumida na cldusula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizagdc n®°007/2018, importard na néo
concessdc do "habite-se" para gqualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de wurbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em gquestdo. QUINTA:
Qualguer importdncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%{um por

Continua no verso...
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cento) ao més, fazendo-se a cobranga em processo de execugdo, com O

apoio no pardgrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de

22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindec honorarios de advogado

de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas inalteradas.

(Prenotacdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica

n°EDMV 71724 RVO) .Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. © OFICIABmﬁﬁﬁga&wa
te

1M
Aulorizade

R - 6 - M - 258265 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidric com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de
30/07/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ja qualificada, deu
dentre outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obriga¢des assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.972.636,96; Valor da Garantia
Hipotecaria no valor de R$18.598.000,00 ( incluidos nestes valores
outros imdéveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgido/Legalizagio: 37 meses; Prazo Total de Amortizagédo:24
meses, juros, forma de pagamento e demais condigdes constantes do
titulo. (Prenotagdo n°696075 de 28/10/2020) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EDMV 72583 VSI).Rio de Janeiro, RJ, 03/11/2020. ©

5

AV - 7 - M - 258265 ~- DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbével desta
matricula desligado da garantia- hipotecdria objeto do R-
6, face autorizagcdo dada pela credora no instrumento particular de
10/09/2020, que hede s quiva. (Prenotacgdc n®696692 de 25/11/2020)
(Selo de fiscalifacao é ronlca n°EDOH 37193 KAS). Rio de Janeiro,

RJ, 27/11/2020. fo oB¥BE ﬂ& Vet Costa
SUbslituta

: -Lﬂjﬁmc

R - 8 - M - 258965 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
10/09/2020, a proprietédyria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido a TIAGO
CEZARIO DE SQUZA, Dbrasileiro, promotor de vendas, solteiro,
identidade n°®231457912, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
126.280.357-82, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com - cdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de descontg/no valoryde R$8.763,00).
Isento de imposto de transmissdo, conform gula 234 483. (Prenotacéo
n°696692, em 25/11/2020) (Selo de fisfalidam @ﬁm ﬁl ica n°EDOH
37194 ODV). Rio de Janeiro, RJ, 27/11/2040. O OF B0Esihg
W[a i 810
R -9 - M- 258265 - ALIENACAQ FIDUCIARIA:DPelo 1%§frumento particular

datado de 10/09/2020, o adquirente deu a frag¢ do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele congtruido em alienagéo
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
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garantia da divida de R$115.200,00, a ser paga em 360 prestacdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 10/10/2020, no valor de R$604,61, & taxa nominal
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condig¢des con
(Prenotagdo n°696692, de 25/11/2020) (Selo de fis
n°EDOR 37195 BFE) . Rio de Janeiro, RJ, 27/11/2070.0 OgE

Joen

AV - 10 - M - 258265 - CONSTRUCAO: Pelo requerl\ento 27/04/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal d Urbanismo
n°25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o 1imdével da presente
matricula, teve sua construcdc concluida, tendo sido ¢ "habite-se"
concedido em 16/04/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de
fiscalizagio eletrénica n%EDTB 38803 FWT). Rio de Janeiro, RJ,
17/05/2021.0 OFICIAL  Marelyfifini Cosho
Malhbi: 9413003

AV - 11 - M - 258265 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n®°2507, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagcdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagdo
eletrdénica n°E 42113 FQT).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. ©
OFICIAL

AV - 12 - M - (258265 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n®49342$/2024,
de 20/06/2024) promovido pela credera CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja quallflcadg foi intimado{a) ofa) devedor(a) TIAGO CEZARIO DE
SOUZA, CPF/MF sob o n° 126.280.357-82, conforme notificagdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultande "positiva", para quitar as obrigagdes relativas &
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-R, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°728529 de 24/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 87791 TCOH. Ato concluido aos 25/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 258265 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 09/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mera, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

Continua no verso
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sob o n°00,360.305/0001-04, ija qualificada,' ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registre (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2761341.
Prenotagdo n°734756 de 11/12/2024. Selo de fiscalizagio eletrénica
n°EEQJ 24767 PKC. Ato concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceicdo
().

AV - 14 - M - 258265 - CANCELAMENTO DE ALIENAQﬁO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagio de consolidacgédo
de vpropriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdc n®734756 de 11/12/2024. Selo de fiscalizacido eletrdnica
n°EEQJ 24768 RRG. Ato concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceicao
(). '

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 13/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:52h.
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