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SERVICO REGISTRAL DE WMOVES

OFICIAL Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO CcQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ’ FICHA | INDICADOR REAL
N°: 259459 N°: 01 L°: 4BF FLS. 255 N°: 185668

11/08/2023

IMOVEL: RUA EDGAR LOUREIRO VALDETARO, N° 300 - APT® 504 - BLOCO 01 (EM
CONSTRUCAO) e sua correspondente fragéio ideal de 0,002163 do respectivo terreno, designado por lote
01 do PAL 49.421, de 22 categoria, medindo em sua totalidade. 17,81m de frente, mais 23,40m em curva
subordinada a um raio interno, mais 86,50m, mais 9,41m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada A do PAA 12.606, por onde mede 117,23m,
mais 9,59m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 7,17m, mais 8,00m; 107,29m de
fundo em trés segmentos de: 80,82m, mais 9,96m, mais 16,51m; confrontando com o Lote 2 do PAL
25.960, de propriedade da Empresa de Terras Sdo Paulo ¢ Rio Ltda, ou sucessores e com Lote 2 do
mesmo PAL 49.421, de propriedade da Globo Construgdes e Terraplanagem Itda, ou sucessores; e
139,23m & esquerda em trés segmentos de 48,87m, mais 27,98m, mais 62,38m, confrontando com o Lote
2 do mesmo PAI 49.421, de propriedade da Globo Construgles e Terraplanagem Lida, ou sucessores.
PROPRIETARIA: ARANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
34.393 518/0001-54, com sede em Belo Horizonte/MG TITULO AQUISITIVO: FM 255514/R-3 (8°
RI). FORMA DE AQUISICAQ: Havido por compra a Globo Construgdes e Terraplanagem Ltda,
conforme escritura de 05/11/2020, lavrada em notas do 23° Oficio desta cidade (L° 9781, fls. 045),
registrada em 23/11/2020. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n® 255514 (FM) R-4
em 26/11/2020. Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e
oitenta) dias para efetivar a incorporagdo do presente Memonal, contados da data do seu registro
subordinado 3 condi¢fio de comercializagdo de n ini 70% (setenta por cento) das unidades
autdénomas do empreendimento. Inscrito no FRE §6b o n®.3.016.690-4 (MP), CL 01476-1. vlm. Rio de
Janeiro, RJ, 05 de maio de 2022. O OFICIAL.

e 113737/AV-6 (FM) em 30/09/2020, o Termo de Urbaniza¢io n® 021/2019, lavrado as fls. 110/110v do
L? 05 de Folhas Soltas datado de 08/11/2019 em cumprimento ao despacho de 19/05/2020 exarado 10
processo n° 02/270056/18, devidamente publicado no D.O de 11/11/2019, que com o MUNICIPIO DO

06/11/2020, averbados em 26/11/2020 sob o n° AV-5/255514, destmando-se 3
consecugiio da incorporagio do empreendimento e apartados dos bens

AV-3-259459 - HIPOTECA. O imdével objeto da presente encontra-se hipotecad0 neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 8.7877 1150098-7 de ¥1/05/2021 — No &mbito do
Programa Casa Verde ¢ Amarela, registrado na FM-255514/R-8 em 16/09/2021, sendo o empréstimo no
valor de R$8.049.092,09 (incluindo outras unidades), a ser pago através do Sistema de Amortizagfo
Constante — SAC, a divida sera paga no prazo de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente a liberagio da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o
prazo de construgfio/legalizacio de 36 meses é limitado a 60 fheses, aos juros com taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Para fins jcu'tigo 1484 do Cédigo Civil, fo1 dado em
garantia 4 fragfo ideal (incluinde cutras unidades), no vplor fixado de R$27.156.000,00. vim. Rio de
Janeiro, RJ, 05 de maio de 2022. O OFICIAL. 4 _ __.
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valide agui’ ~4-259459 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-3.
este documento termos do Instrumento Particular n°® 8 7877.1275799-0 de 19/11/2021 (SFH), prenotado sob n°®
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CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-¢4,

credora Caixa Econdmica Federal-CEF
€ gravgva o imével objeto da presente. vim.

857102 em 07/03/2022, hoje arquivado, fica averbado que
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecdria,
Rio de Janeiro, RJ, 05 de maio de 2022. O OFICIAL

R-5-259459 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n®
8.7877.1275799-0 de 19/11/2021 (SFH), prenotado sob n°® 857102 em 07/03/2022, hoje arquivado.
VALOR: R$17 196,68 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de
R$150.000,00 (base de cédlculo). TRANSMISSAO: Certidio da Guia n° 2445677 emitida em 08/12/2021,
isenta de pagamento com base na Lei 5.065/2009. VENDEDORA: ARANTINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na matricula. COMPRADORA: HELEN AURELIA BEZE
brasileira, solteira, maior, técnica de laboratorio, C/'DETRAN-RI n° 23.111 066-9 em 30/09/2015, C
129.636.807-67, residente nesta cidade. vim Rio de Janeiro, RJ, 05 de maio de 2022 O OFIC

R-6-259459 - TITULQ: ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DQ TIiTULO:
O mesmo do ato R-5 VALOR: R$112.077,05 a ser pago através do Sistema de Amortizacio PRICE em
360 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor de R$793,34, vencendo-se a 12 em 20/12/2021, a taxa de juros
(balcé@o) nominal de 7,00% ao ano e cfetiva de 7,2290% ao ano. Para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$144,000,00; base de cédlculo: R$ 50.000,00
(R-5/259459). DEVEDORA/FIDUCIANTE: HELEN AURELIA BEZERRA, qualiﬁc%)éﬂato R-5

com sede em Brasilia/DF. vlm. Rio de Janeiro, RJ, 05 de maio de 2022. O OFICIAL., ——
AV -7 - M - 259459 - CONVENCAO DE CONDOMINIOQ: Foi hoje registradg,.

n°4635, a Convengdo de condominioc do imével desta ma Cula.
n° 871909 de 22/11/2022). vim Rio de Janeiro, RJ, 22/05/2023. O OFICIAL.

AV -8 - M - 259459 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 01/06/2023, acompanhado da
Certiddio de Habite-se n® 06/0132/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagéo e Simplificagfio datada de 29/05/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo
processo n° 02/36/000252/2018, foi requerida e concedida licenga de construgfio de grupamento sem
cronograma, residencial multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno
afastado das divisas. O habite-se do imédvel objeto da presente, foi concedido em 17/05/2023. Base de
Célculo® R$44.190.334,70 (incluindo outras unidades). (Prenotacio n° 881110 de 01/06/2023). (Sefo “de
fiscalizagéio eletrdnica n® EEOB 96417 VVH). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 11/08/2023. O OFICI

AV -9 - M - 259459 - LICENCA AMBIENTAL Nos termos do requerimento de 01/06/2023,
acompanhado da Licenga Ambiental Municipal AVB n° (001011/2022, parte mtegrante da Licenga
Municipal Simplificada de Habitagdo LMS-H n® 0000307/2019, Processo n° 26/510 452/2018, datada de
28/03/2022, hoje arquivados, fica averbada, a requerimento da proprietéria e incorporadora ARANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na matricula, a referida Licenga
Ambiental de 28/03/2022, retificada quanto ao nome da incorporadora; area total construida do
grupamento residencial multifamiliar - ATC 20.802,50m? quanto ao enderego, quanto ao texto da
condicionante 02; inclusdo de outra condicionante e quanto ao seu prazo de vahdade de 72 meses com
inicio em 13/05/2019 e vencimento em 13/05/2025, complementando-se assim a Licenca anterior de
13/05/2019, apresentada quando do registro do Memorial de Incorporagio Com a apresentago da nov.
Licenga e da Certiddio de Habite-se ficam resolvidas as condigSes constantes daquele registro efel
no ato R-4 da matricula n° 255514 em 26/11/2020 (Prenota¢io n°881110 de 01/06/2023). (;
fiscalizagiio eletrénica n"EEOB 96418 GYW). vim Rio de Janeiro, RJ, 11/08/2023. O OFIC

~

AV - 10 - M - 259459 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidnia a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasiha - DF, através do Oficio
CONTINUA NA FICHA 2
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n® 503580/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 24/07/2024, acompanhado de outro de
04/09/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Le1 9.514/97,
a Intimaciio do devedor fiduciante HELEN AURELIA BEZERRA, CPF n°® 129 636.807-67, via edital
publicado sob os n° 1491/2024, 1492/2024 e 1493/2024 de 14, 18 ¢ 19 de novembro de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo: R$112 077,05. (Prenotacio
n°® 904725 de 25/07/2024). (Sgo@iza@ cletrénica n®° EEVW 29155 TCU) dst. Rio de Janeiro,

RJ, 09/01/2025. O OF1GHE=: \)TS\_
( _
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AV - 11 - M - 259459 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE' Nos termos do Oficio nf
503580/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 24/03/2025, acompanhado do requerimento dg

21/03/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a mtimagiio e decorrido o prazo de 15 dias sem
purgagdo da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9 514/97), fica consolidada a propriedade d
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrnigagfo de promover leilé
publico do 1mével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfo para a alienagio do mesm
(art 27 da Lei 9.514/97) Imposto de transmissfio pago pela guia n® 2800490 em 17/03/2025; Base d¢
de-cobranga de emolumentos R$150.245,09. (Prenotacio n°® 918112 de 25/03/2025])
rtromica n° EEXK 27144 UDD) rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/04/2025. (

G

AV - 12.- M - 259459 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia d
Consolidagédo de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiducidri
objeto do ato R-6 desta matricula Averbagio feita com base no artigo 1488 do Codigo de Normas d[

i

Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fin:
de cobranga de emolumentos: R$112 077,05 (Prenotagio n® 918112 de . (Selo d
fiscalizag¢fio eletronica n®° EEXK 27145 LFE). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 1

\

pr

AV - 13 - M - 259459 - FRE E CL. Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao atl

AV-11 desta matricula, fica averbado que o 1imdvel objeto da presente matricula encontra-se atualment
inscrito no FRE sob o n° 3.469 376-2, e CL n° 01476-1. (Prenotaciio n® 918112 de 25/ (Selo d

fiscalizacio eletrénica n® EEXK 27146 YGO) rdm. Rio de Janeiro, RJ, 11/04/2025

—

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CONTINUA NO VERSO
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as ag¢des reais e pessoais reipersecutérias, bem como os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos
ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 10/04/2025. Certidao expedida as 11:47h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/04/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro”

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEXK 27147 HPM Fundperj: 5,43
i FETJ: 21,72
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da presenté
certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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