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IMMIBMAR &

Apartamento 601- do Bloco 4 do prédico em construgdo
situado na Rua "Mirataia n°z245, na - freguesia de
Jacarepagud, com direito a 1 vaga de géragem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n°s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
ne edificio~garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° e 5°
pavimentos, e 0l a 50 no 6° pavimento, e correspondente
fragdo ideal de 0,002792 do respective terreno designado
per lote 1 deo PRL 49135, que 'm%de em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subcordinada a um raio externo de 206,25m, mais 1i5,08m em
curva subordinada a um raio externoc de 72, 25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n°® 290 da Rua Oswaldo -
Lussac; 375,82m a direita em. treze segmentos de: 71,63m,
mais 12, 30m em curva subordinada a um raio externo de
12,15m, mais'22,62m,-mais 12,2%m em curva subordinada a
um raio internc de i2,15m,' mais 16,01lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raioc externo de 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41;48m; mais 76;68m; mais 5;25m; mais 5,;00m; mais

30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do

PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m & esquerda em dois segmentos
de: 215,9%0m, mais 169, 10m, confrontando o primeirc
segmento com © n° 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
4rea a ser doada ao Municipio do Rio de Jareiroc do PAL
35974 e o segundo segmento com o n® 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura variavel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Aedificandi com 1,30m de largura; por -uma !
Faixa Non Redificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3,60m de largura e por cihco s
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de largura. INSCRIGAO
FISCAL: 2993569-9 (MP); CL 01856-4. PROPRIETARTA: SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriu
| Segue no verso :
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em maior porgho o ra'Fo espélio de Manoel 'Ornellas :

eycriffura de 08/02/11 do 19° Oficio,
#trpda em 10/03/11 com o© n°l na
o e JaPeiro, 04 de agoesto de 2021.---

da Silva, atravé
livro M-434, £
matricula 35809
O Oficial ’

Adenilson Francisco Henrigi
6° Oficial Substituto
CTPS 48000/033-RJ

AV

MEMORIAL DE INCORPORACRO: Consta registrado em 09/08/2018
com © n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelc requerimento de 10/04/2018, deles constande que o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquiﬁamentc do 'Memorial, podendo a incorporadora nesse
pfazo desistir da incorporagdoc caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipétese de nao ter sido’
contratado financiamento suficiente & sua construééo, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazc para amortizacdo dq: financiamento,
pela tomadora—incorporadora; & que o empreendimento tera
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas -
no pavimento térreo numeradas de 0l a 46, - das quais 12
vagas (n°s 0l a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) siao
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais ~(PNE),
e 322 wvagas situadas no edificio—garagem, das quais- 272
vagas sdo cobertas e 50 wvagas s#o desccbertas; dividas
dentro do edificio-garagem da sequinte forma: Subsolo -

33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo - 43 -vagas
_cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas
cobertas.numeraQas de 01 a 49; 3° pavimento - 49 wvagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 4° pavimento -~ 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49: 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; e 6° pavimento - 50 végas

desccocbertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado que

. se trata de obra projetada e pendente de regularizagio
‘ . registral, no que. tange a sua conclusio. CUMPRE

CERTIFICAR que da certiddo do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc;/AKNYB-Z4YNL-SBA8L-BK69Q




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2277105/0214

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL
MATRICULA ———— FICHA—— .9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2

462994 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
“Continuacgdo da ficha 1

distribuigcés contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certiddes do
ISS, da P.G:M., dos 1° aoc 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agbes Trabalhistas do TRT, da Justica Federal/RJ, da
Secretéiria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, de Tribunal de
Justiga de Belo Horizonte/MG, de Ag¢des Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicdes

contra a sbcia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e g®
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda

Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
s6écia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ  10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas que ndo se referem ao .imdvel objeto
da incorpeoragdoc nem sdo impeditivas aoc Registro do
Memorial, conforme declaragdoc constante do mesmo. CONDIG
GES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMVY ,
INSTITUiDO‘ PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO -
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINIMOS) ;
VENDA DAS UNIDADES NACO PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$2251000,00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAO
; DAY FORA DO PROGRAMA, , COM ©S BENEFICIOS

R: BLOCO 1: APT®S 201/801,
04810, BLOCOS 2, 3 E 4: APT®S
E 212/812. Rio de Janeiro, 04

de agosto de

O Cficial
Adenilson Francisco Henrige
6° Oficial Subslitulo
CTPS 49000/033-RJ
AV - 2 AFETAGCAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o©o n°3 na
' matricula 446774, a constituicao do patriménio de

AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Segue no verso
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Art. 31-A da L&i ja541 1 /12/64. Ric de Janeiro, 04 del
agosto de 2021.-~-4--1-—-""9———"—""""—""—"—""—"""--m
O Oficial : - . :
Aden'fson Francisco Henrig : :
6° Gficlal Subsmuto
CTFS 49000/033-RJ
BV -3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na
' matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 19/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, £1.i20, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPBE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagido e o tré@nsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietérios}. sendo certo que‘
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédio' serviente:  edicula  social
compoSta de hall, sanitarios masculino e feminino,:
fitness e kid edicula de servigo composta de vestiario,.
refeitério,- dsito e sanitario adaptado a PNE, area de
recreagdo dg¢ p ‘composta  de guadra esportiva,
playground, care e &rea de «circulacio. entre
estas &reas, igadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um fnterno. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2021 . M™M»-+{--4¢-4----——--»--"-—H»——Hm--"mr
0 Oficial
" Adenilson Francisco Henrigt
6° Oficlal Substituto
. CTPS 49000/033-RJ
AV - 4 SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4  na

- matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratéria de 19/07/18 do’

12° oOficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 2 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA

MIRATAIA IT em faver do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
‘ : Segue na ficha 3
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edificado o RESERVA  MIRATAIA I, instituida bor SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, cbjetivando
permitir o acesso, a utilizacfo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certoc gque essa
servidio abrangegrsd exclusivamente as seguintes areas de
uso comum do prf 0 serviente: edicula social composta de
saldoc de fes ra, lavabo, sanitario, sanitario
adaptado a PNE /currasqueira; area de recreagio
descoberta compbp dg p¥scyna e area de circulagdo entre
estas areas, gqud - Te) Yffradas ao RESERVA MIRATATIA I
através de um po inflerjo. Rioc de Janeiro, 04 de
agosto de 2021.-——p--———-—-A4—--——-----r—mmm
O Oficial
Adenilson Francisco Henrig:
6° Oficial Subsatituto
CTPS 49000/033-R.J
AV - 5. SERVIDAQ: Consta registrada em 01/07/2019 com o n®°6 na
matricula 446774, uma SERVIDAC de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extens&o, acompanhando o gradil de
divisa e passando pelo lote objeto da presente,
instituida pof \SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em favbr ldo iméve} situado na Rua Mirataia n°181,
cbijetoc da m4 A46773, onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA II, df escritura de 29/05/19 do 12°
Cficio, livrg 1,068, onde encontra-se descrita e
caracterizada ap. Rio de Janeirec, 04 de agosto de
2021, —==m=———— T
O Origisl
Adenilson Francisco Henrigy
6° Oficlal Substituto
CTPS 48000/033-R}
AV - 6 - HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 8 na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE
MIRATALA INGCORPORADORA E GCONSTRUTORA LTDA(anteridormente
gqualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEJ

Segus Nno vVersc
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ede em Brasilia/DF, pelo  valor
alor incluindo outros iméveis,

demais cléusulaé e condigées

~ Janeiro, 04 de agosto de.

00.360.305/0001-0C4
de R$53.000.00
regendo-se o c :
constantes do t o

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
8° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ

AV

QAEQELAMENTO: Pelo instrumento particular de 06/04/2023,
prenotado em 04/05/23 com o n° 2121999 & £1.255 do livro
1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDEDRAL._ Valor
atribuido para base de cilculo dos emolumentos R$144.021,7
3. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2023.——————————L ————————

EENEO4851 BYT

. 1° Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

gguggg_g_ygggg; Pelc instrumento particular gue serviu
para a averbacgd3o 7, fica registrada a COMPRA E VENDA .do
imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, anteriormente gqualificada, em . favor de SUELEN
CRISTINE FRATESCHI QLIVEIRA CARDOSO, —brasileira}
empresidria, solteira, identidade DETRAN/RJ 277889580, CPF
061.213.207-29, ndo convivente ‘em unido estavel,
residente nesta cidade, pelc prego de R$3(09.000,00. O
imposto de transmissdo fol page pela guia n°® 2564100 em
20/04/2023. Valbr atribuido para base de calculo dos
emolumentos: R$309.000,00. Rio de Janeiro, 11 de julho de
2023, mm e e R e e S e Pt

EENE04853 WTY

1° Oficial SUb.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

ALIENACAQ FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
: Seqgue na ficha 4 ' ’
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serviu para a averbagdo 7, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por SUELEN CRISTINE FRATESCHI
OLIVEIRA CARDOSO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para.
garantia da divida no valor de R$261.450,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de .
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor do credor, é atribuido o wvalor de
R$290.500,00 para o leildo publico. Valecr atribuido para’
base de calculo dos emolumentos: R$261.450,00. Rioc de

EENE0O4856 NIE

av - 10

gggggggggg;,Foi hoje averkbado com o n® 10 na matricula
446774, instrulda pela certidac n° 07/0345/2023 de
1271223 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacdo e Subsec;etaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imoével, tendo
sido o "habite-se™ concedido em 1I1/12/23. Rio de Janeiro,
31 de janeiro de 2024 .-—————— - e e

i1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 66743 |

AV - 11

INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

. (Provimento CNJ n° 89/2019) datadeo de 05/02/2025,

prenotado em 06/02/2025 com © n®2245151 & f1.184 do livro
1-MT, instruido por Certidio 'Negativa do 1° ©Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 10/03/2025,
fica averbadc com base no art. 12 do Provimento CGJ n°®
cz2/2017 a INTIMAC.EO da fiduciante SUELEN CRISTINE
FRATESCHI OLIVEIRA CARDOSO, anteriormente qualificada, .
realizada através de Edital de 1Intimag¢do, publicade por

Seque no verso.
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meio eletrdnico em 14/04/2025, 15/04/2025 e 16/04/2025,
através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n®° . 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em (092/04/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do $§4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (gquinze) dias contados da data da terceira e
dl€ifd piblicdcas do Edital, dos eAcargos véicidos & #HES
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienag¢do fiduciaria, registrado com o n°9. Valor-
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$44.506,12. Ric de Janeiro, 20 de maio de 2025.-————————.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXQ66122 DLN

AV

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n° 89/2019) de 23/07/2025, -prenotado em
24/07/2025 com o n°2277105 a £1.132v do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
o leildo pubklico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag@io, tendo em vista gue a
fiduciante SUELEN .CRISTINE' FRATESCHEI -CLIVEIRA CARDOSO,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o nr°ll, bem como das
despesas decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. © imposto
de transmissic fol pago pela guia n®2844567 em 16/07/2025.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$298.301,37. Rio de Janeiro, 01 de agosteo de 2025.-——-——-

Ofieisl: Df. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEYU40309 LRG

Segue na ficha 5
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AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude.da'averbagéo 12 de ‘CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$261.450,00. Rio de
Janeiro, 01 de agosto de 2025.-—-—--——————————————————————

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU40311 JQK

—— —

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2025.
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