Cartdrio de Registro Imobiliério Rivanda Carmelo, clrcunscrigo tnica, Rua ivo do Prado, prédio n 45, Séo CristovaolSE - Tel. (79) 3261-1205

~ 78169 ficha n.° 001 livron°2-RG |

. sendo 01 suffe, we social, cozinka de

. Comarca sob n.°: Matricula n.° 26,447, istros n° 714 e 795 ficha n.° 807, do livro

Matricula n.°

Cartério de Registro Imobilidrio Rivanda Carmelo, circunscrigio dnica, ficha n.° 001.

Registro geral, livro de registro n.° 2-RG, Comarca de Sdo Cristévio/SE, aro de 2017.

Matricula n.° data do ato: 27 de 04 de 2017, descricdo do imével:
Condominio Residencial Horto das Ro. situado na Rua Maria do Carmo Silva, s/n°, Bairro Rosa Sdo Cristdvio/SE,
assim descrita e caracterizada: Futura unidade a a do Residencial Horto das R sifuado a Rus Maria do Canneo Silva,
Bairmro Rosa Elzre, Sdo Cristévio/SE . imentfo 501, Bloco A fo de sala de wr, elreul 02 gusrios

@ ga m térroa. Medindo Z2m* de drea 12, 79m> de & de uso
comum, 67.61 m* do frea total com fracdo Ideal do 0,005718. Inscrigdo cadastral do imével na Prefeitura Municipal de S3o Cristévao/SE,

Secretaria de Finangas/Divisdo de Cadastro Imobilidrio sob n° 03.09.529.0501.001. O imével supra descrito e caracterizado fica
desmembrado de maior porgio de terras, cujo titulo anterior encontra-se devidamente registrado no Cartério de Re, imobiliario desta

EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 23.546.945/0001-08, si
Grageru em Aracaju/SE.

R. n.° 01 - transporfe do registro n.° 114.26.447. (compra e venda). o can‘-mara DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E
OUTRAS OBRIGAE‘JES . PROGRAMA MINHA CASA. MINHA VIDA (FMCMV) - RECURSOS DO FGTS, n”° 8.7877.0087502-0,
datado de 47 de 02 de 2017, CLESON FERREIRA SANTOS, naclonalidsde brasiielra, nascidofs) em 24/03/1973, £
de Carteira de Identidade n° 13 £ Secrefaria de Prablica/SE _em 1. 13 @ do CPF

casadofa) no ime_de comunhio parcial de bens, na inclz da Lol 6.515/77. e seu MAGALY FREIRE DOS.

nmacionalldade brasilelrs, nascido(a) em 18/07/1982, vendedor domicilio ambulantes bancas, portador(s) de Carfelra de Identidada

n° 1442835, expedida por Secrotaria de Sequranca Piblica/SE em 02/10/2012 e do CPF 008. 165.895-22 R Prof M Conde Sobrai,

131, Centro em Itsporsnga D'Ajuda/SE., doravante denominadofs) DEVEDOR(ES), adquiriu(ram), através de compra no valor de BF
140.000,00, valor da compra e venda do terreno, 8§ 8.084,51, recursos préprios, R$ 50.496,39, fi i ito ci dido pela CEF &S
78.416.64, da DIAMOND EMPREENDIMENTOS LTDA, Inscrita po CNPJ 23.546.945/0001-09, situada em R Amintss Diniz De Aguiar
Dantas, 88, Grageru em_Aracalu/SE com seus ztos constitutives arguivados na JUCESE, ragistrada sob NIRE n°® 28200587686,
representada na conformidade da ciausuls DECIMA de seu Contrato Soclal registrade em JUCESE sob n® 28200587696, em
sesso de 20 de sgosto de 2015, pelo(s) séciofs) SERGIO AUGUSTO NASCIMENTO SMITH, naclonalidade brasifelrs, nascide(a) em
16/03/1957, engenheiro, portadorfz) de CNH n° 02276981659, expedida por Orgdo de Trinslta/SE em 29/03/2012 e do CPF
127.012.205-30, casadofz) no reglme de comunhio universal de bons, residents © domiciliado(s) em Rua Franclsco Rabelo Lolte
Neto, n° 500, Terrs Csauveirs, fo Condominle Clube Atfalais, Balrro Ataisia, em w/SE e/ou SERGIO AUGUSTO
NASCIMENTO . SMITH JUNIOR, nacionalidade braslielra, nascidofs) em 18/02/1983, engenhelro, portador{a) de CNH n°
01761541 edida por O de Trinsito/SE em 31/05/2016 e do CPF 099.181.357-0. 3} no ime de comunbio

parcial de bens, resldente e domiciilado(a) em R Francisco Rabelo Leite Neto, 500, 801, Atalala em AracswSE & JOSE ANDESON

MENESES MELO, nacionalidade brasileirs, nascido(s) em 29/10/1963, engenheiro, portador(a) de Cartelra de Identidade n° 606370,
edida Sacrefarls de Sequrancs. Pibllca/SE em 23/11/2010 e da CPF 2 15, 745-91, a) no ime do_comunhic

parefal de bons, residente e domlciliadofa) em R Jorge Oliveira_MNeto, 884, Cs, Coroa Do Melo em Aracaju/SE, deravante
denominada ALIENANTE. Credora fiducidria Calxa Econémica Federal - CEF, instituig3o financeira sob a forma de empresa piblica,
unipessoal, vinculada ac Ministéric da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n.° 759, de 12 de agosto de 1969, constituida pelo Decreto n.° 66.303,
de 06 de margo de 1970, alterado pelo Decreto Lei n.° 1259, de 19 de fevereiro de 1973 e regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.®
2943, de 20 de janeiro de 1998, publicado no Diario Oficial da Unido Federal em 21 de janeiro de 1999, com sede no setor bancério sul, quadra
n.° 04, lotes n.° 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/0007. representada neste ato pelo(a) gerente, MELLY
FUMIKA HATADA, economidrio, portadorfa) da carteira de identidade CNH 02534868676, expadida por DETRAN/SP em 10/04/2012

. & do CPF 300.202.188-18 procurscso Iavrada as follias 68 do Livro 3081P, em 11/06/2014 no 2° Tabelido de Notas e Protesto Oficio

de Notas de BRASILIA/DF o substabelecimente lavrade as folkas 083 de Livro 643 . em 10/05/2016 no 5° OFICIO DE NOTAS Oficic
de Notas de ARACAJU/SE, o imével objeto da matricula supra. Foi pago o imposto de transmiss&o de bens iméveis, através do {78/ de n.°

356/2017, datado de 84 de 84 de 2017, no valor tributivel de RS 2.800,00(2% sobre a im réSncla de RS 140.000, atribuido ao
Imével conforme avallacfo felta /a_Prefeltura Municij de SSo Cristévio/SE, Secretaria de Financas/Divisdo de
Cadastre Imobilifric), o qual fica devidamente arquivado em Cartério competente para fins de direito. Foi apresentado ainda nesta ocasifio

a CND - Gertidiio Negativa de Débito relativo ao IPTU, 474/2077, os quais ficam devidamente .rquivades em Cartério competente para fins de
direito. © referido é verdade e dou té. Sdo Cristdvio/SE, 27 de 04 de 2017. Probeold, n.° 27.590. Selo TJSE: 729510006881

Acesser www.tjse.jus.br/z/GFE7YR. Custas de cartério — registro da compra e v1 Selo, R§ 0.00.
Total geral das custas, RS 795,23, Guia de recolhimento n.* 7507 7000 5573. A Ofici - S

R. n.° 02 - fransporte do reglsiro n.° 115.26.447: (Allenacdo fiducidria): Através do \CONTRA 7O DE COMPRA E VENDA DE
TERRENG E MUTUO PARA CONSTRUCAD DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGA E
OUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA_MINHA CASA, MINHA VIDA (PM - RECURSOS DO FGTS, n° 8.7877.0087502-G,
datado de 77 de 02 de 2077, CLESON FERREIRA SANTOS e seu MAGALY FREIRE DOS SANTOS, devidamente

qualificado(a)(s) no registro n.° £4, supra, para garantia do credito que lhe(es) foi concedido pela credora fiducidria, Calxs Econdmica
Federal - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/0001-04, devidamente representada, DA(AO), EM ALIENACAO FIDUCIARIA,
PARA GARANTIA DO PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO ORA COMNCEDIDO, o imével descrito e caracterizado na matricula e
registro supra mencionado na forma e condiges seguintes: Origem dos Recursos: FGTS. Enguadramento: PMCMV. Sisterma de
Amortizacs ) Prazos, em_meses.
Construcdoflegall : 24 De amo, z 360 de re: o /earéncila 0. Taxa Anusi de Juros {(%): Nominal: 5,5000%.
Efetlva 5,64077 7 3 5 wfe~Sdo Cristévio/SE 27 de 04 de
2017, Protocolo n.° 27.590. Selo TJSE: 2
alienagio fiduciaria, RS 226,56, FERD, RS 45,37, Selo, RS 0,00. Totg

5543, A Oficial Titular do Cartéric de Registro Imobilidrio

e

o i e o m 2 N0 VErso desta folha
Ef:?; 328 ;.‘1'39'2‘5“-""“

om.br

Item v
cem Ty,
Ac “Elstéy

e pw g 25295

do
5 = do/sE
-tise. 0

de recolhimEntOu.-b: %/NCB 72, 020923

Gu

Ri ) .
ivanda Carmeig - ;itﬁOZSoonsoa. (:{)a
ar,

.

00 ot
/0U RASURag:

. —

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Q4RMT-ZWPZD-Y9LGG-77ELS3.



Av. n.° 03-28.169. (carta de habite-se e CND}) Procede-se a presente averbagdo, em 17 de abril de 2018,
atendendo ao requerimento datado de 12 de abril de 2019, recepcionado por essa serventia em 12 de abril de 2019,
dirigido a esta serventia pela Diamond Empreendimentos Ltda, estabelecida na Rua Amintas Diniz Aguiar Dantas,
n.° 88, Bairro Grageru, no municipio de Aracaju/SE, inserita no CNPJ/MF sob n.° 23.546.945/0001-09, incorporadora do
empreendimente denominado de RESIDENCIAL HORTO DAS ROSAS, situado na Rua Maria de Garme Silva,

n.° 97, 98 e 99, quadra n.° 08, s/n.% Bairre Quem Dera, neste municipio de Sio Cristévio/SE para constar
a edificagdo no referido empreendimento de 192 (cento e noventa e duas) unidades habitacionais individuais, a

margem da matricula n.” 26.447, ficando transformada a presente ficha auxiliar/complementar na
matricula individual n.° 28.769. Foram apresentados neste ato o requerimento para averbagcéo de construgéo,
dirigido ao Cartério de Registro Imobilidrio desta Comarca, datado de 12 de abril de 2018, firmado por Sérgio
Augusto Nascimento Smith, representante legal da Diamond Empreendimentos Ltda ; Carta de habite-se
n.° 15/2019, datada de 02 de abril de 2018, assinada por Rafael de Aratjo Gila, diretor de engenharia ; Hailton
Simées Plinio Filke, arquiteto e urbanista, CAU n.° A122682-7 ; José Carlos Pinte e Oliveira Fillio, engenheiro
civil, RNP 2706428996 e ainda por Wellington Luiz de Jesus, engenheiro ambiental, RNP 2715802382, e, a certidio
negativa de débitos relativos as confribuicées previdenciirias e as de terceiros, fornecida pelo
Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, n.° 000742019-88888836, emitida em 11
de abril de 2019, vilida até 08 de outubro de 2019, os quais ficam devidamente arquivados nessa serventia. O
referido é verdade e dou fé. S50 Cristévao/SE, 17 de abril de 2019. Protocolo oficial n.° (abertura de matriculas
individuais) 32.126. Protocolo oficial n.° (averbagédes de carta de habite-se e CND) 32.128. Selo digital de autenticidade
(abertura de matricula individual) n.° 201929510005605. Acesse: www.tise.jus.br/x/4A48YH, selo digital de
autenticidade (averbagdo de carta de habite-se e CND) n.® 201929510005848 Acesse: www.tise.jus.brix/tUJYP2T.
Sem custas e emolumentos, de acordo com o artige 237-A da Lei Federal n.° 6015/73, em vigor. A Oficial Titular
do Cartério de Registro Imobilig

AV. n° 04 - 28.169 - (CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS) - Procede-se a esta averbagio, nos termos do
paragrafo Unico, do arl. 2, do Provimento n® 143/2023, do Conselhc Nacional de Justiga, para constar o nimero do Cédigo
Nacional de Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja: 152389.2,0028169-09; dou fé. SZo
Cristévao/SE, 10/01/2025. A Oficial Titular do Cartério do Registro iImobiliario.

Av. 05-28.169 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por solicitagio do Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, datada de 02 de Setembro de 2025, através do
Protocolo n® IN00929014C pelo Oficio Eletrénico = ONR, nos termos do disposto no artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei no
9.514, de 20 de Novembro de 1997, fica consolidada, em seu nome, o imdvel objeto da presente Matricula,
transferindo-se ao mesmo a posse, dominio e acgéo, por ndo ter sido purgado os débitos em atraso, dado em
alienagdo fiducidria, através do contrato registrado sob n® 02, acima, pelo Devedor(a) Fiduciante(s), CLESON FERREIRA
SANTOS = MAGALY FREIRE DOS SANTOS, qualificado(s) no R.01 desta matricula. Valor Atribuido: R$ 147.362,52.
Foram apresentados os seguintes documentos: Certiddo de Quitagdo I.T.B.| expedida pela Prefeitura Municipal de Sio
Cristovao/SE em 11 de Setembro de 2025, comprovando a Inscrigao Municipal do imével objeto desta Matricula sob n®
03.09.529.0501.001. Guia de ITBI n° 13705/2025 no valor de R$ 2.947,25 quitada junto a rede banciria em
29/08/2025. CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS PESQUISA NEGATIVA HASH: dSwke23vqo /
iabfshiot6. O referido é verdade e dou fé. S50 Cristévio/SE, 16 de Setembro de 2025, Protocolo n.° 50333. Selo digital
TJSE n.°: 202526510020818. Acesse: www.tise.jus.br/x/7CNENH, Custas de cartdrio — averbagdo com valor declarado, R$
942.48. FERD - Fundo Especial de Recursos e Despesas -~ TJSE, R$ 188,50. Selo de autenticidade, RS 0,00. Total geral
das custas, RS 1.130,98 Guia de recolhimento n.® 1502 5001 1908. A Oficial Titular do Ca istre rio.
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ASSINATURAS

Caodigo de validagao: Q4RMT-ZWPZD-Y9LGG-77EL3
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Rivanda Carmelo (CPF ***.410.835-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Q4RMT-ZWPZD-Y9LGG-77EL3

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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