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IMOVEL: RUA JOAO PARANAGUA, N° 230 - APT® 409 DO BLOCO 09 (EM CONSTRUCAOQ) ¢
sua correspondente fragfic ideal de 0,002115980 do respectivo terreno, designado por lote n° 2 do
PAL 47.843, medindo em sua totalidade: 55,80m de frente, parte em curva interna, 127,06m de fundos,
167,84m a direrta, 250,46m a esquerda em cinco segmentos de 86,30m mais 45,15m mais 6,28m mais
25,00m mais 87,73m, confrontando pelo lado direito com o prédio n® 22884 de Cibrapel S/A Industria
de Papel e Embalagens ou sucessores, e nos fundos com o lote 1 do PAL. 47843 de Carrefour Comercio
e Industria Ltda, pelo lado esquerdo confronta parte com o lote 3 do PAL 47.843 de Carrefour
Comercio e Industria Ltda, parte com o lote destinado a escola 1 do PAL 47.843 do Municipio do Rio de
Janeiro e em parte com o lote 4 do PAL 47.843, onde figura o prédio n® 22.950, a legalizar, de Carrefour
Comercio ¢ Industria Ltda. Area privativa real total de 45,31m? #rea real privativa total de
construgio de 45,31m?. PROPRIETARIA. MRV MRL NOVOLAR V INCORPORACOES SPE
LTDA, CNPJ/MF n° 12.971.968/0001-44 com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: (FM)
213741/R-2 (4° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra ao Carrefour Comércio e
Industria Ltda, conforme escritura de 23/12/2011, lavrada em notas do 9° Oficio desta cidade (1° 2762,
fls. 131), acompanhada de Oficio confirmatorio, registrada em 02/01/2012. MEMORIAL DE
INCORPORACAO: registrado sob n°® 213741/R-3 no 4° RI em 02/01/2012 (reportado no ato
AV-1-233293), retificado em 17/11/2014, conforme AV-4/233293 e alterado em 25/03/2015 conforme
AV-6/233293. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de
Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
incorporagio do presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados a condigiio de
comercializagio de no mimmo 50% (cinquenta por cento) das unidades que constituem o
empreendimento. Inscrito nW-z (MP), CL n® 09.343-5. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de

abril de 2015. O OFICIAL LY
(1Y U

AV-1-235285 - CONSIGNAGAO: A presente matricula foi aberta “ex-officio” nos termos do artigo

463, Prov. 12/2009, Pardgrafo 1° do Cédigo de Normas da Egrégia Corregedaria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2015. O CIAL.\_ 3
v )

AV-2-235285- PATRIMONIO DE AF ETACAO: De acordo com o Memorial de Incorporagéo, o
empreendimento objeto da incorporag#o foi declarado Patriménio de Afetagdo, averbado em 18/04/2012
sob n® AV-6/213741 no 4° RI (reportado no ato AV-2/233293), destinando-se tinica e exclusivamente

consecugio da incorporagdo do empreendimento ¢ apartados dos o patrimémo geral da
incorporadora. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2015. O OFICI
v ).

AV-3- 235285 - RESTRICOES: Consta averbado sob o n° 213741/AV-10 em 23/01/2013 no 4° RI,
conforme requerimento de 14/01/2013, capeado da licenga ambiental municipal de instalacio n°
000793/2012, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente n°® 793/2012 de 31/10/2012, para construgio
do empreendimento reportado no ato AV-1/233293, com vencimento em 18/07/2015, verifica-se que a
validade da citada licenca fica condicionada ao atendimento, dentre outras, da seguinte restricdo: ficam
proibidos a captagdo e o uso de dgua subterrdnea do lote objeto desta matricula e seu entorno, para
quaisquer fins. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2015. O OFICIAL,
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31/03/2014, registrado sob o n° 233293/R-5 (FM) em 17/11/2014, sendo o empréstimo no valor de
R$34.623 922,36 (incluindo outras unidades) sob garantia hipotecaria de 1° grau do imdvel objeto da
presente, e a divida serd paga no prazo de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao
término da obra definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento;
Juros: na fase da construgio serdo devidos na data do 1° desembolso juros mensais a taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagiio monetiria apurada no
perfodo, com base nos indices de renumeragfio basica aplicadas as contas vinculadas do FGTS vigentes
na data de aniversdrio do presente contrato. Para fins do artigo 1484 do Cadigo oi dado aos
imaveis o valor de R$45.138 000,00. msn. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 20

AV-5-235285 - TERMO DE OBRIGACOES Conforme Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°. 084.723 de 04/11/2014, averbada sob n°. 233293/AV-7 em 30/03/2015, a PROPRIETARIA do imével
objeto da presente, qualificada na matricula, firmou junto ao MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
TERMO DE OBRIGACOES - MINHA CASA-MINHA VIDA, assinado aos 30/10/2014 (processo n°
02/000.764/2014) lavrado as f1s.094/094v do Livro 03 de Termo de Escola — Constru¢io e Pagamento
Proporcional, pelo qual ficou convencionado que a proprietaria assume o compromisso de efetuar o
pagamento de R$378.191,52, importdncia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o pardgrafo 1° do artigo 2° do Decreto 26579 de 01/06/2006 destinado &
construgéio, reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede publica

AV-6-235285- DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-4,
Nos termos do Instrumento Particular n® 855553466193 em 30/07/2015, prenotado sob o n® 739439 em

15/09/2015, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica E autorizou o
desligamento da referida hipoteca. trp. Rio de Janeiro, RJ, 06 de outubro de 20135.
-

R-7-235285- TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQ; Instrumento Particular n°
855553466193 em 30/07/2015, prenotado sob o n® 739439 em 15/09/2015,, hoje arquivado. VALOR:
R$10.729,77 (fra¢dc do terreno), sendo ¢ valor da aquisi¢io da unidade habitacional de R$166.248,00
(base de calculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$11.574,89 pagos com recursos proprios; b)
R$12.946,68 pagos com a utiliza¢do de saldo da conta vinculada do FGTS; e ¢) R$129.127,43 mediante
financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAO: Guias n° 1986954 ¢ 1988526 emitidas em
09/09/2015 e 16/09/2015, isenta de pagamento com base na Lei n° 5065/2009. VENDEDORA: MRV
MRL NOVOLAR V INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADORES: 1)
HENRIQUE DE OLIVEIRA VICHI, brasileiro, solteiro, maior, agente de pesquisa por telefone,
CNH/DETRAN/RJ n° 02793478880 em 27/09/2012, CPF n° 094 790.087-00, ¢ 2) DEBORAH MAXIMA
COSTA, brasileira, solteira, maior, contadora, CI/CRC/RJ n°® 11522307 em 28/01/2011, CPF n°

102.530.457-89, residentes nesta cidade trp. Rio de Janeiro, RJ, 06 de outubro de 20 ;
(S

R-8-235285 - TITULOQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-7 VALOR: R$129.127,43 a ser pago através do Sistema de Amortizagdo TABELA
PRICE em 360 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$667,98, & taxa de juros nominal de 4,5000%
ao anc e taxa efetiva de 4,5941% ao ano. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9514/97, foi dado ao imével o valor de R$166.000,00; base de cilculo: R$166 248,00 (R-7-235285).
DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) HENRIQUE DE OLIVEIRA VICHI e 2) DEBORAH MAXIMA
COSTA, qualificados no ato R-7. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, CNPJI n® 00. 0001-04, com sede em Brasilia/DF. trp. Rio de Janeiro, RJ, 06 de outubro de

2015. O OFICIAL
Y I e
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AV-9-235285 - RESTRICAO/REABILITACAOQ: Nos termos do requerimento de 02/06/2017, prenotado
sob n® 771577 em 09/06/2017, acompanhado do Termo Municipal de Encerramento — TME n®
000019/2017 expedido em 25/05/2017 pela Secretaria Municipal de Conservagio e Meio Ambiente
SUBMA (Processo n® 14/201 798/2011), hoje arquivados, fica averbado a requerimento da incorporadora
MRV MRL NOVOLAR V INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula, que: a) ficam
proibidos a captagdo e uso de agua subterrinea, provenientes deste lote e seu entorno, para quaisquer fins;
b) o terreno onde foi implantado o empreendimento residencial, objeto da presente matricula, foi
considerado drea reabilitada para uso residenciWONAMA n°420/2009. rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 15 de setembro de 2017. O OFICLAL

[y e

AV-10-235285 — CONSTRUCAOQO: Nos termos do requerimento de 03/08/2017, prenotado sob n° 775859
em 22/08/2017, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 06/0170/2017 de
01/08/2017, hoje arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n° 02/002765/2010, foi
requerida e concedida licenga de construgfio de grupamento sem cronograma, concedida com os favores
da Lei Comp. 97/09, de uso e atividade Grupamento Residencial Multifamiliar, afastado das divisas, que
tomou o n® 230 pela Rua Jofio Paranagus, nele figurando o apt® 409 do bloco 9 cujo habite-se foi

concedido em 31/07/2017. Base de célculo: Wlumdo outras unidades). rdm Rio de
Janeiro, RJ, 15 de setembro de 2017 O OFIC] (
) L

AV - 11 - M - 235285 - INTIMACAO. Na qualidade de credora fiducidnia CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 449215/2024-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 12/01/2024, hoje arquivado, esta requersu
nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Le1 9 514/97, a Intimacfo dos devedores fiduciantes
HENRIQUE DE OLIVEIRA VICHI, CPF n° 094 790.087-00 e DEBORAH MAXIMA COSTA, CPF n°
102.530.457-89, tendo ele sido notificado em 14/02/2024 as 15:17h, do inteiro teor daquela intimagio,
conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 22/02/2024, onde
exarou o seu "ciente". Base de calculo: R$129.127,43. (Prenotacio n® 894565 de 17/01/2024).(Selo de
fiscalizaciio eletrénica n° EERX 06387 ERZ). csp. Rio de Janeiro, RJ, 26/03/2024 F

L) L

AV - 12 - M - 235285 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
449215/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 31/07/2024, acompanhado do requerimento de
31/07/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimag¢fio e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacio da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obriga¢éio de promover leildo
publico do 1mdvel dentro de 30 dias contados da data da presente averbacgfio para a alienagdo do mesmo
(art 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfo pela gua n® 2720608 emutida em 29/07/2024 (isento);
base de calculo: R$178.721,35. (Prenotagio n°® 905211 de 01/08/2024). (S e fiscalizagio eletronica

n® EEUD 40385 KQB) vim. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2024 O QFIC mﬁ_\

AV - 13 - M - 235285 - CANCELAMENTO DA ALIENACAQO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolhidagiio de Propriedade objeto do ato AV-12 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-8. Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da

CONTINUA NO VERSO




Valide aqui

este documento 1 129.127,43  (Prenotacio n® 905211 de 01/08/2024). (Selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T92BR-3RG2Y-UR8BRA-GM7AQ

CNM 089722 2 0235285-94

tregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo:
izac¢io eletrémica n° EEUD

40386 IYP). vim. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2024 O OFICIA

AV -14 - M - 235285 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-12 desta matricula, fica averbado que ¢ imédvel objeto da presente matricula encontra-se atualmente
mscrito no FRE sob o n®3.383 471-4, e CL n® 09343-5. (Prenotacgio n°® 905211 de 01/08/2024). (Selo

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as ac¢des reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais O6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 29/08/2024. Certidao expedida as
15:03h. JF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEUD 40388 QRN Fundperj: 4,90
ek FETJ: 19,60
Funper;j: 4,90
Funarpen: 5,88
1.S.S: 5,26
Total: 143,09

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddao n° , do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissao da presente certidao, solicitada em. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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