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. —— MATRICULA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 119768.2.0229674-61

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

229.674

FICHA
01

Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8
Em 05 de dezembro de 2.022. ﬁ
o

IMOVEL: _ Casa niimero 09, localizada no pavimento superior do
CONDOMINIO RESIDENCIAL TOPAZIO, situade na Rua Flavio Monteiro

~de Castro, nimero 976, no loteamento denominado Vila Ribeir6polis, nesta

cidade, com a area 1til de 45,8300 m2, area comum de 8,4664 m2, area total de
54,2964 m2, pertencendo-lhe tanto no terreno como nas demais coisas de uso
comum a fracio ideal de 10,3768%, confronta pela frente de quem da area de uso
comum do condominio olha para a casa, com vistas para a referida area ¢ area de

~uso exclusivo da casa nimero 10, do lado direito, na mesma posi¢io de

observagdo, com a casa naimero 08, do lado esquerdo ¢ nos fundos, ambos com
vistas para a area de uso exclusivo da casa nimero 10. Sendo de seu uso

-exclusivo, um hall/escadaria, assim descritos: confronta pela frente de quem da

area de uso comum do condominio olha para sua entrada, com a referida area, do
lado direito, na mesma posi¢do de observagdo, com o hall/escadaria de uso

~exclusivo da casa namero 08, do lado esquerdo e nos fundos, ambos com a casa

numero 10; cabendo-lhe o diretto ao uso de 01 vaga no estacionamento coletivo
do prédio, para a guarda de veiculos de passeio, de pequeno porte, pela ordem de
chegada, em local indeterminado, sujeito a manobrista.

- CONTRIBUINTE: Nio consta.

PROPRIETARIA: CONSTRUPRAIA LTDA, com sede nesta cidade, na Rua

‘Fumio Miyazi, nimero 72, sala 01, Boqueirdo, CEP 11701-160, inscrita no

CNPJ/MF sob numero 29.496.005/0001-39, NIRE 35603179061.

' REGISTRO ANTERIOR: R.07/71.849, de 26 de janeiro de 2021, e institﬁi(;ﬁo

de condominio registrada sob nimero 11/71.849, ambos deste Registro.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

" Protocolo n® 621297 de 08/11/2022.

Selo digital n® 119768311000000100123822M

AV.01/229.674 - Praia Grande, 14 de julho de 2.023.

" Nos termos do instrumento particular de compra e venda, miituo com obrigag:ﬁbs c

- " “continua no verso”
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CNM: 119768.2.0229674-61

MATRICULA FICHA

229.674 () W

alienagdo fiduciaria em garantia, com for¢a de cscritura pdblica, na forma do
artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei numero 4.380, de 21 de agosto de 1964,
altcrada pela Lei nimero 5.049, de 29 de junho de 1966, ¢ do Programa Minha
Casa, Minha Vida, alterada pela MPV n° 1.162/2023, de 14 de fevereiro de 2023,
firmado nesta cidade, aos 21 de junho de 2023, ¢ da certiddo de valor venal
numero 0444/2023, emitida pela Prefeitura local, aos 04 de feverciro de 2023, ¢
feita a presente averbagdo para consignar que o imével objeto desta matricula,
encontra-se cadastrado na. referida reparticdo publica, sob o nimero 2 06 14 040
021 0009.

O Escrevente Autorizado: ')
(Roberto Gongalves Guimaries) _ /
Protocolo n® 641783 de 21/06/2023. W
Selo digital n° 1197683310000001162118236

R.02/229.674 - Praia Grande, 14 de julho de 2.023.

“Pelo instrumento particular referido na AV.01 retro, CONSTRUPRAIA LTDA,
ja qualificada, transmitiu por venda, o imével objcto da presentc matricula, a
ALAN CESAR DOS SANTOS BORGES SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
proprietario de estabelecimento comercial, CNH 06893898618/SP, CPF/MF
440.336.048-39, residente e domiciliado em Sdo Vicente-SP, na Rua Tenente Jose

* dos Santos, n°® 1093, Jardim Rio Branco, pelo valor de R$ 247.000,00. '

O Escrevente Autorizado: : Q

‘(Roberto Gongalves Guimarées) )ﬂ
Protocolo n® 641783 de 21/06/2023, W (

- Selo digital n® 119768321000000116212123L

—

R.03/229.674 - Praia Grande, 14 de julho de 2.023.

Pelo instrumento particular rcferido na AV.01 retro, ALAN CESAR DOS
- SANTOS BORGES SILVA, ja qualificado, procedcu a alienagdo fiduciaria do
imével objeto da presente matricula 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
scde em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes %, inscrita no
- - “continua na ficha 02”
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LIVRO N° - . L.
N°2 - REGISTRO GERAL Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0229674-61

Conselho Nacional de Serventia n® 11.976-8

229.674 02 Em 14 de julho de 2.023. /&

CNPJ/MF sob mimero 00.360.305/0001-04, NIRE 53.5.0000038-1, nos termos da
Lei nimero 9.514, de 20 de novembro de 1997, em garantia da divida decorrente
do financiamento concedido no valor de R$ 197.600,00, com prazo de
amortizagdo de 360 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 21 de
julho de 2023, sendo o encargo mensal inicial no valor de R$ 1.483,24, com a
taxa de juros ao ano nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, e taxa de juros ao
més nominal de 0,6364% e efetiva de 0,6383%, e¢ na eventual ocorréncia de saldo
residual ao témmino do prazo de amortizagdo, o devedor/fiduciante se obriga a

“ pagd-lo, de uma s6 vez, na data de vencimento da dltima prestagdo prevista para o

referido contrato.

'O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaraes)

- Protocolo n® 641783 de 21/06/2023.

Selo digital n® 119768321000000116212223)

AV.04/229.674 - Praia Grande, 05 de fevereiro de 2.026.

" Por requerimento formulado em Florianopolis-SC, aos 19 de janeiro de 2026,

apresentado via Oficio Eletrdnico (Protocolo IN01350235C), instruido com a

_prova da certiddo deste registro imobiliario atestando: a) a notificag@io negativa

dirigida ao devedor ALAN CESAR DOS SANTOS BORGES SILVA, por este
registro imobilidrio; b) a notificagdo negativa dirigida ao devedor, via postal, por

"meio de SEDEX registrado, com aviso de recebimento (A.R.), e servigo

denominado “méo propria” (MP); c¢) a notificagdo negativa dirigida ao devedor
fiduciante pelo Oficial de Titulos ¢ Documentos e Pessoa Juridica de S&o Vicente-
SP, sob registro n® 147.548 (TD); sendo todas as notificagdes realizadas por
solicitacdo deste Oficial de Registro de Imdveis, sem que o mesmo tenha sido

localizado: d) a notificagiio dirigida ao devedor para o contato eletrénico

alan.cesar.20@hotmail.com; e €) as publica¢des de editais no “Didrio Eletronico
do Sistema de Registro de Imoveis” (DSREI), através da plataforma

. www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, nos dias 05, 06 ¢ 07 de novembro de

2025, sem que o devedor tenha purgado a mora no prazo legal, ¢ com 0
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, nos termos do § 7° do art.
26, da Lei n° 9.514/97, procede-se & averbagdo da CONSOLIDACAO da
- © % continua no verso ”
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CNM: 118768.2.0229674-61

—— MATRICULA FICHA
229.674‘—| 02erso

propriedade do imoével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada, pelo valor de R$ 254.957.40.

O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimaraes)

Protocolo n® 701504 de 19/03/2025

Selo digital n°119768331000001743956526C

CERTIDAO Protocolo n® 701504\
CERTIFICO, nos termos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copia impressa da matricula n® 229674, esta conforme o original arquivado.

Os valores desta
Onus, alienacdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. certidao ja foram
Para alienagées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, sexta-feira, 6 de fevereiro de 2026 respectl\:ict)l:iglstro do
L A

Oficial de Registro de Imodveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial:

1197683C 3000001 7439564260 Solicitado por: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi

Luiz Gustavo Montemor
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