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IMOVEL — LOTE 02, com a superficie de 450,00m2 (quatrocentos e cinqiienta metros

quadrados), localizado na Rua Alfredo Dahmer, esquina com Rua Arnildo Dahmer,

Westfalia-RS, lado par, medindo e confrontando-se: ao LESTE, com a extensdao de 15,00m

confronta com a Rua Alfredo Dahmer; ao OESTE, com a mesma extensao, confronta com a area

01 (M - 18.087); ao SUL com a extensdao de 30,00m confronta com a Rua Arnildo Dahmer; ao

NORTE, com a mesma extensao, confronta com a area 01 (M- 18.087). Todos os angulos sdo

retos.

CADASTRO MUNICIPAL - Lote 368, Quadra 10.

QUARTEIRAO - Formado pelas Ruas: Alfredo Dahmer, Arnildo Dahmer, Henrique Uebel e

Adolfo Holmann.

PROPRIETARIO - LISMAR DAHMER, CPF 160.904.030/91, C.ILRG.

3012921718-SSP/RS, brasileiro, industriario, casado pelo regime da Comunhdo Universal de

Bens na vigéncia da Lei 6.515/77 com ROSANE DAHMER, CPF 627.898 990/53, C.I.RG.

4056845532-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Alfredo Dahmer, Westfalia-RS.

TITULO AQUISITIVO - Matricula n® 15.455, fl. 01, do Livro 2-RG, de 03 de julho de 2003,

do Registro de Imoveis de Teutonia.

PROTO - Titulo apontado sob n°® 25.028, Livro 1-A.

Eu, Paulo o de Avila, Oficial, conferi e assino.

O OFICIA

Emolumentos\R$8M0=0.SO0URESs

Av-1/18088 (AWDezoito mil e oitenta e oito), em 09 de janeiro de 2006.

PACTO ANTENUPCIAL - Certifico que averbei hoje a escritura n® 330, fls. 130, Livro 2 de

Contratos, do Oficio Distrital de Teutdnia, e devidamente registrada sob n°® 4.620, Livro 3-RA,

do Registro de Imoveis de Estrela, para fazer constar que os nubentes LISMAR DAHMER e

ROSANS\%OLLMER, adotaram o regime da Comunhao Universal de Bens, passando ela a
i

assinar-se, ROSANE D’AHMER.
Eu, Paulo Ridardo de Avila, Oficial, conferi e assino.

O OFICIAR - N
Emolumentos\R$16.80=1URE

)
R-2/18088 (R-dois/Dezoito mil e oitenta e oito), em 24 de janeiro de 2006.
TITULO - Doacdo.
DOADORES - LISMAR DAHMER e sua mulher ROSANE DAHMER, ja qualificados.
DONATARIA - EMANUELE DAHMER KNOB, CPF 007.137.260-16, C.I.RG.
4092536079-SSP/RS, brasileira, comerciaria, casada pelo regime da comunhio parcial de bens
desde 16 de dezembro de 2005, com REGIS LUIZ KNOB, CPF 000.839.770-82. C.I.RG.
9084140715-SSP/RS, industriario, residente e domiciliada na Rua Alfredo Dahmer, 1.227.

rd

Bel. Paulo Ricardo de Avila - Oficial

Westfalia-RS.
FORMA DO TITULO - Escritura publica lavrada em 24 de janeiro de 2006, no Tabelionato de
Teutdnia, no Livro 48 de Transmissdes, fls. 5/6, sob n°® 6.660. é\%
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IMOVEL - O imovel objeto desta matricula.

VALOR - R$15.000,00.

VALOR FISCAL - R$15.000,00, exonerada do pagamento do I.T.C.D., conforme guia n°
14682, em 23/01/2006.

I.T.C.D. - Nio foi recolhido, devido a exoneragdo tributaria previsto no Artigo 6° do Decreto
33.156, Inciso V.

CONDICOES - Nzo constam.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° 25.104, Livro 1-A.

Eu, Gundela TiseherSchiifer, Registradora Su 'lst/ituta, conferi e assino.

SUBSTITUTA -~S35 Susbmss \\S(‘M\L% B

Emolumentos: R§110.90=6,63UREs L

R-3/18088 (R-trés/Dezoito mil e oitenta e o0ito), em 26 de abril de 2006.

TITULO - Alienagéo Fiduciaria.

DEVEDORES/FIDUCIANTES - REGIS LUIZ KNOB (R-2) e sua mulher EMANUELE
DAHMER KNOB, ja qualificados.

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadras 3/4, lote 34,
representada por seu Escritério de Negocios em NOVO HAMBURGO, por sua agéncia de
Teutdnia.

FORMA DO TITULO - Contrato por instrumento particular de mutuo para obras com
obrigagdes e alienagdo fiduciéria - Carta de Credito Individual - FGTS com utiliza¢do do FGTS
dos devedores, com carater de escritura publica na forma do Art.61, seus paragrafos da Lei
4.380 de 21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29.06.1966, datado de 26 de abril de 2006.
ORIGEM DOS RECURSOS - FGTS.

VALOR DA DIVIDA - R$32.760,13 (Trinta e dois mil, setecentos e sessenta reais e treze
centavos).

VALOR DA OPERACAO — R$34.583,37.

TAXA ANUAL DE JUROS - NOMINAL: 6,0000 %, EFETIVA: 6,1677%.

PRAZOS EM MESES - CONSTRUCAO: 4 (quatro); AMORTIZACAO: 204 (duzentos e
quatro); RENEGOCIAGAO: 0 (zero).

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com a cldusula sétina.

OBJETO DA GARANTIA - Em cariter fiducidrio o imével objeto desta matricula.
FINALIDADE - A edificagio de uma casa residencial de alvenaria com 69,89m2.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA- R$55.500,00.

CONDICOBS - As constantes do contrato.

PROTOCOL® - Titulo apontado sob n® 25.694, Livro 1-A.

i de Avila, Oficial, conferi e assino.

Emolumentos: ,00=10,13UREs O/LU
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A

Av-4/18088 (Av-quatro/Dezoito mil e oitenta e oito), em 22 de agosto de 2006.

EDIFICACAO - Certifico que averbei hoje o requerimento datado de 22 de agosto de 2006,
declaragdo de testemunhas, carta de habitagdo n° 015/2006 da Prefeitura Municipal de
Westfélia, ART n°® B03048194, para fazer constar que REGIS LUIZ KNOB e EMANUELE
DAHMER KNOV, edificaram pelo sistema de MUTIRAO um prédio residencial de
alvenaria com 69,89m2, que leva o n° 1249. O valor da edificag¢do € de R$40.000,00.
PROTOCO, - Titulo apontado sob n°® 26.441, Livro 1-B.

Eu, Paulo akdo de Avila, Oficial, conferi e assino.

O OFICIAL
Emolumentos: .10=5.55UREs

Av-5/18.088 (Av=sinco/dezoito mil e oitenta e o0ito), em 01 de fevereiro de 2012.
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Certifico que averbei hoje a
Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiducidria - Financiamento de Crédito
Imobiliario datado de 25 de janeiro de 2012, assinada pelo representante da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para fazer constar a baixa da alienagfio, autorizando o
cancelamento do R-3/retro.

PROTOGOLO - Titulo apontado sob n°® 43595, Livro 1-D, em 27/01/2012.

Eu, Paylo rdo de Avila, Oficial, conferi e assino.(Di)

Oficial\\\‘ "

Emolumentos\R$114,00. Selo: 0669.06.1100006.01860 - R$4,85

Av-6/18.08Mv-seis/dezoito mil e oit’enta e 0ito), em 29 de setembro de 2022.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM - Procede-se a presente averbagdo, nos

dap te matricula possui o co6digo nacional de matricula n® 10408.2.0018088-23.
Eu, P icardo de Avila, Oficial, conferi e assino.(V)

Bel. Paulo Ricardo de Avila - Oficial

Emolumentosi Nihil. Selo: 0669.01.2200006.08756 - Nihil -AGNR

R-7/18.088 (R-sete/dezoito mil e oitenta e oito), em 29 de setembro de 2022.

ONUS - Alienagéo Fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES - EMANUELE DAHMER KNOB, CPF 007.137.260-16,

RG 4092536079-SSP/RS, industridaria, € seu conjuge REGIS LUIZ KNOB, CPF

000.839.770-82, C.N.H. 01771363196-DETRAN/RS, motorista, ambos brasileiros, casados

pelo regime da comunho parcial de bens, desde 16/12/2005, residentes € domiciliados na Rua

Alfredo Dahmer, 1249, Bairro Centro, Westfalia-RS.

CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, pessoa juridica brasileira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes

3 e 4, Brasilia-DF.

FORMA DO TiTULO - Contrato por Instrumento Particular de Mutuo de Dinheiro com

Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lei 9514 de 20/11/1997, emitido
R

em Teutonia-RS, datado de 14/09/2022.

CONTINUA NO VE
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ORIGEM DOS RECURSOS - SBPE.

VALOR DA DIiVIDA - R$62.435,08 (Sessenta e dois mil, quatrocentos e trinta e cinco reais €
0ito centavos).

TAXA ANUAL DE JUROS BALCAO - NOMINAL: 12.2604%, EFETIVA: 12.9734%.
SISTEMA DE AMORTIZACAO - SAC.

PRAZOS EM MESES - AMORTIZACAO: 240 (duzentos e quarenta).

LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o item B10, débito em conta
corrente, na agéncia de TeutOnia-RS.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL - Em 14/10/2022.

OBJETO DA GARANTIA - Em carater fiducidrio o imovel objeto desta matricula.

VALOR DO IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM PUBLICO LEILAO -
R$220.000,00.

PRAZO DE CARENCIA - De acordo com a clausula décima quarta consta que para fins
previstos no paragrafo 2°, Art. 26 da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

ANEXO - I - Contrato de Empréstimo Crédito Real Facil Caixa - Proposta, Opgdo de Seguro e
demajs condig¢des para vigéncia do seguro; II - Termo de Ciéncia.

EmolumeRtos\R$456,50. Selo: 0669.07.2100007.00673 - R$48,30
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Teutdnia, 02 de abril de 2026.

Av-8/18.088 (Av-oito/dezoito mil e oitenta e oito), em 02 de abril de 2026.

TRANSICAO DE ESCRITURACAO - Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGIJ/RS,
procede-se a esta averbacio de oficio para noticiar que os atos registrais, lancados a partir desta
averbacdo, serdo realizados de forma eletrénica, encerrando assim a escrituragio
em formato fisico.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0669.04.2500015.04033 - Nihil -AGNR (V)

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizada LAURA INES
REMPEL:04147899030 em 02/04/2026 as 10:39:55. O hash SHA256 do documento ¢
D243035E5D466BCA2F7ECBF25912ADBSCEOF263605F88C6AEFSS8EF71918BC8C6
Av-9/18.088 (Av-nove/dezoito mil e oitenta e oito), em 02 de abril de 2026.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a presente averbacido para constar que
fica consolidada a propriedade definitiva do imoével objeto desta matricula, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, pessoa juridica brasileira,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme certiddo do
decurso do prazo sem purga da mora, com a prova da intimacfo por inadimplemento dos
devedores fiduciantes REGIS LUIZ KNOB, ¢ EMANUELE DAHMER KNOB, ¢
requerimento datado de 12/03/2026, tendo sido o imoével avaliado em R$246.792,60, sendo
pago o imposto de transmissdo, nos termos da guia do ITBI n® 4/2026 em 10/03/2026, a qual
fica arquivada neste Oficio. Por for¢a do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imovel objeto
desta matricula devera ser oferecido em publicos leildes. Emitida a DOI.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® 96427, Livro 1-P, em 13/03/2026.

Emolumentos: R$ 589,30. Selo: 0669.01.2500014.07184 - R$ 2,20; 0669.08.2200009.01596 -
R$ 80,80 (V)

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizada LAURA INES
REMPEL.:04147899030 em 02/04/2026 as 10:40:36. O hash SHA256 do documento ¢
4D4909588644A644748C3888CA706B657CIBAATB664EC6E19DC3E77FDA40814F
Av-10/18.088 (Av-dez/dezoito mil e oitenta e oito), em 02 de abril de 2026.

PENDENCIA DE REGULARIZACAO - Procede-se a presente averbagdo para constar que
no imével objeto desta matricula, foi construida uma ampliacdo ou edificacdo de 84,96m?, a
qual encontra-se pendente de regularizacio registral, conforme requerimento de ciéncia
datado de 27/03/2026, assinado pelo representante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e guia
do ITBI n® 4/2026 emitida pela Prefeitura Municipal de Westfalia-RS, em 19/02/2026.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® 96427, Livro 1-P, em 13/03/2026.

Emolumentos: R$ 62,40. Selo: 0669.01.2500014.07229 - R$ 2,20; 0669.04.2500015.04067 -
R$ 5,50 (V)

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizada LAURA INES
REMPEL:04147899030 em 02/04/2026 as 10:40:39. O hash SHA256 do documento ¢
3085706EBAOSCFB8F24A2F0DAD17197ADF32097A8538415BC092DAB424884C78

Bel. Paulo- Ricarde de Avila - Oficial

CERTIDAO
E- i A consulta estara disponivel em até 24h NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
R no site do Tribunal de Justica do RS CERTIFICO que esta certidao reproduz fielmente a ficha n° 18.088 deste Servigo|
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Teutdnia(RS), 02 de abril de 2026.
Emitida: 02/04/2026 10:47:16
Certidso digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 18.088: R$ 47,60 (0669.04.2500015.04068 = R$ 5,50)

QrCode daimagem de localizagéo Busca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0669.03.2600001.00853 = RS 4,40)

do imoével Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0669.01.2500014.07235 = R$ 2,20)
Mapa do Registro de Iméveis do [Fotal: RS 81,00
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