820FICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNPJ: 44.698.708/0001-33
Rua dos Guajajaras, 460 — Centro — Belo Honzonte - MG
Telefone: (31) 3190-0534
E-mail: contato@8ribh.com.br
Site: www.8ribh.com.br
Oficial Interino: Dento Guilherme dos Reis

Valide aqui
este documento

Pedido de Certiddao N° 7281

CERTIDAO

- ’ CNM: 163253.2.0002734-72
Fichan® 1 jy

8° Registro de Iméveis de Belo Horizonte| Matricula n°® 163253.2.0002734-72
otes 1 Quadra |Bairro/Se¢io
Livro 01 ¢ 02 64 elvedere Data
30/06/2023
2 Sala 602
racdo ideal Edificio Belvedere Market Center
0,00645 -

IMOVEL: Sala 602, do Edificio Belvedere Market Center, situado na Rua Jomalista Djalma Andrade, n°
46, com area privativa real de 24,68m?, drea de uso commm real de 15,26m?, area equivalente de construgdo
de 39,46m?, area real total de 39,94m?, fragdo ideal de 0,00645 do terreno formado pelos lotes 01 e 02,
quarteirio 64, do Bairro Belvedere, nesta Capital, com area, limites ¢ confrontagdes de acordo com a planta
cadastral respectiva. '

PROPR]]'_JTARIO: CELIO GOMES LIMA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da CI n°
M-142.725 SSP/MG, CPF n° 186.116.726-15, residente e domiciiado nesta Capital Aquisicdo feita
conforme Escritutra Pablica de Compra e Venda, lavrada a folha 16, livro 1883, em 04/10/2010 e Escritura
Piblica de Aditamento, lavrada a folha 56, livro 1892, em 15/12/2010, ambas no 9° Oficio de Belo
Horizonte/MG, registrada sob o n° 5, matricula n° 58914, livro 2, do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 58914, Livro 2, do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de
Belo Horizonte/MG.

Protocolo n°® 3202 de 20/06/2023 - Cédigo DAP: 1 X 4401-6, EMOL: R$60,39, TFJ: R$18,99, Total:
R$79,38. Selo Digital: GUK73183 - Cddigo de Seguranga: 7706.2651.1625.4787. Dou fé.
(OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de 2023. A Oficial Interina:

AV-1-2734 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - A convengio de condominio do Edificio Belvedere
Market Center estd registrada sob o n° 2701, Livro 3 - Auxiliar, do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Belo Horizonte/MG, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. Protocolo n® 3202
de 20/06/2023 Cédigo DAP: 1 X 4135-0, EMOL: R$24,01, TFJ: R$7,54, Total: R$31,55. Selo
Digital: GUK73183 - Cédigo de Seguranca: 7706.2651.1625.4787. Dou fé. (OPJ/RAQ/AEV). Belo
Horizonte, 30 de Junho de 2023. A -Oficial Interina:

AV-2-2734 - INSERCAO DE DADOS - INDICE CADASTRAL - Conforme Documento de
‘Recothimento e Arrecadagdo Municipal (DRAM) n° 01.23.5267208.46, emitido em 21/06/2023, o imével
desta matricula possui o indice cadastral n° 122064 001 1345. Protocolo n° 3202 de 20/06/2023. Cédigo
DAP: 1 X 4159-0, EMOL: R$24,01, TFJ: R$7,54, Total: R$31,55. Selo Digital: GUK73183 - Cédigo
de Seguranca: 7706.2651.1625.4787. Dou fé&. (OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de 2023. A
Oficial Interina:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96BGA-PC9EB-RDMWH-4VKY6
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AV-3-2734 - INDICACAO DE BAIXA DE CONSTRUCAO/CND INSS - Fica transportada para esta
matricula, a baixa de construgdo, conforme Av.3 da matricula 58914, livro 2, do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG, onde consta que a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, em
15/06/1999 e em 06/12/2000, concedeu a baxa de construgdo e o "habite-se", para o imovel desta matricula,
de acordo com o alvard n° 199708502 de 06/06/1997, bem como consta a apresentag:ao da CND/INSS n°
004562001-11001070, averbada sob o ° 4, da referida matricula. Protocolo n° 3202 de 20/06/2023,
Codigo DAP: 1 X 4135-0, EMOL: R$0,00, TFJ: R$0,00, Total: RS0, Selo Digital: GUK73183 -
Codigo de Seguranga: 7706.2651.1625.4787. Dou . (OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de
2023. A Oficial Interina; |

AV-4-2734 - INDICACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica transportada para esta matricula, a
ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o 1° 8, da matricula n° 58914, livro 2, do Cartério do 2° Oficio
de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG, assim descrita: "Devedor(es,a,as) fiduciante(s): CELIO
GOMES LIMA, brasileiro, solteiro, empresario, CI M 142.725-SSPMG, CPF 186.116.726-15, residente ¢
domiciliado nesta capital Credor(a) fiducidrio(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasthia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Leonardo Fajardo e Fajardo, CPF n°
050.127.276-30. Conforme mstrumento particular de 21/05/2013, o mmovel desta matricula, foi alienado
fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel a(ao) credor(a)
fiducidrio(a) com escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do fnanciamento por esta (e)
concedido d(ao/as/aos) devedor(es/a/as) fiduciante(s) nas seguintes condigbes: Valor da divida:
R$217.000,00. Valor do encargo mensal: R$5.154,82. Sistema de amortizagio: SAC. Prazo: 120
meses, Taxa de juros ¢ representada pela TR-Taxa Referencial de juros, acrescida de CUPOM de
16,2000% ao ano, proporcional a 1,3500% ao més. Vencimento do 1° encargo mensal: vencendo-se o
primeiro encargo 30 dias a contar da data do contrato ora registrado. Reajuste dos encargos: de acordo
com a clausula 8* do contrato. Prazo de caréncia para fins de intimagdo: 60 dias contados da data de
vencimento do primewro encargo vencido e nfo pago. Valor do imével para fins de venda em piiblico
leildo: R$310.000,00. Demais condiges as do contrato." Protocolo n® 3202 de 20/06/2023. Cédigo DAP;
1 X 4135-0, EMOL: R$0,00, TFJ: R$0,00, Total: R$0. Selo Digital: GUK73183 - Codigo de
Seguranca: 7706.2651.1625.4787. Dou . (OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de 2023. A
Oficial Inferina: Phausur

AV-5-2734 - INDICACAO DE EXISTENCIA DE ACAO - Fica transportada para esta matricula, a
EXISTENCIA DE ACAO averbada sob o n° 9, da matricula n° 58914, tivro 2, do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG, assim descrita: "Conforme Certiddo datada de 28/05/2019,
assinada pelo Escrivio Judicial, comprobatoria do ajuizamento de agio, Comarca de 4* Vara Civel
Especializada em Execugéo Extrajudicial Justiga de 1° Instincia da Comarca de Belo Horizonte/MG, consta a
distribuigdo da agéio Ordmdria de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 5038857-57.2019.8.13.0024, no dia
26/03/2019, para a 4* Vara Civel, em que é exequente: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
60.746.948/0001-12; ¢ executados: VFD COMERCIAL EIRELI - EPP, CNPJ 10.820.101/0001-62;
VALERIA LUCIA FIORITA PEREIRA DA SILVA, CPF 470.976.046-20 ¢ CELIO GOMES LIMA, CPF
186.116.726-15. Tendo sido atribuido & causa o valor de R$277.317,14. Fica consignada, para conhecimento
de terceiros, a existéncia da referida agéo.” Protocolo n® 3202 de 20/06/2023, Codigo DAP; 1 X 4135-0,
EMOL: R$0,00, TFJ: R$0,00, Total: R$0. Selo Digital: GUK73183 - Cédigo de Seguranga:
7706.2651.1625.4787. Dou €. (OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de 2023. A Oficial Interina;

(Continua Préxima Ficha)
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AV-6-2734 - INDICACAO DE EXISTENCIA DE ACAO - Fica transportada para esta matricula, a
EXISTENCIA DE ACAQ averbada sob o n° 10, da matricula n° 58914, ivro 2, do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG, assim descrita: "Conforme Certiddo de Admissdo do
Recebimento da Execugdo, datada de 28/09/2020, assmada eletronicamente pelo Juizo da 26° Vara Civel da
Comarca de Belo Horizonte/MG, consta a admissdo do recebimento da Execugéo ou do Cumprimento de
Sentenca, distribuida nesta Comarca, Processo n° 5123420- 47.2020.8.13.0024, no dia 14/09/2020, em que
¢ exequente: RUBEN EDUARDO BRENA HURTADO, CPF n° 677.319.706-63; e executado: FIORITA
JOIAS EIRELI EPP, CNPJ 21.984.992/0001-09; CELIO GOMES LIMA, CPF n° 186.116.726-15;
VALERIA LUCIA FIORITA PEREIRA DA SILVA, CPF n° 470.976.046-20. Tendo sido atribuido 4 causa
o valor de R$316.080,94. Fica consignada, para conhecimento de terceiros, a existéncia da referida agdo."
Protocolo n® 3202 de 20/06/2023. Codigo DAP: 1 X 4135-0, EMOL: R$0,00, TFJ: R$0,00, Total:
R$0. Selo Digital: GUK73183 - Codigo de Seguranga: 7706.2651.1625.4787. Dou £.
(OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de 2023. A Oficial Interma:

R-7-2734 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora datado de 11/05/2023, extraido do processo n°
5123420-47.2020.8.13.0024, agdo de execugdo extrajudicial, em tramite perante o Juizo da 26* Vara Civel
da Comarca de Belo Horizonte/MG, em que é exequente: RUBEN EDUARDO BRENA HURTADO e
executado: CELIO GOMES DE LIMA, CPF n° 186.116.726-15, foi determinado a PENHORA do imével

" desta matricula, de propriedade de CELIO GOMES LIMA, CPF n° 186.116.726-15, pelo valor da divida
atualizada até 14/09/2020, que correspondia a R$316.080,94. Protocolo n® 3202 de 20/06/2023. Cédigo
DAP: 1 X 4527-8, EMOL: R$66,01, TFJ: R$20,54, Total: R$86,55. Selo Digital: GUK73183 -
Codigo de Seguranga: 7706.2651.1625,4787. Dou £&. (OPJ/RAQ/AEV). Belo Horizonte, 30 de Junho de
2023. A Oficial Interma:

R-8-2734 - PENHORA - Termo de Penhora datado de 26/07/2023, extraido do processo n°
5134092-17.2020.8.13.0024, agfio de Execugdo Extrajudicial, em trdmite perante o Juizo da 18° Vara Civel
da Comarca de Belo Horizonte/MG, em que ¢ autor: LUIS ALBERTO BRENA HURTADO, CPF r°
933.933.346-20, e réus: CELIO GOMES LIMA, CPF n° 186.116.726-15, FIORITA JOIAS EIRELI -
EPP, CNPJ n° 21.984.992/0001-09 ¢ VALERIA LUCIA FIORITA PEREIRA DA SILVA, CPF r°
470.976.046-20, foi determmado a PENHORA do imovel desta matricula, de propriedade de CELIO
GOMES LIMA, CPF n° 186.116.726-15, pelo valor da divida atualizada até 02/10/2020, que correspondia a
R$ 207.565,39. Protocolo n® 3452 de 31/07/2023. Cédigo DAP: 1 X 4527-8, EMOL: R$66,01, TFJ:
R$20,54, Total: R$86,55.Codigo DAP: 4 X 8101-8, EMOL: R$35,56, TFJ: R$11,16, Total: R$46,72.
Selo Digital: GUK77588 - Codigo de Seguranga: 5383.8098.7511.9824. Dou f8. (AMR/AEV/LFS/CLS).
Belo Horizonte, 7 de Agosto de 2023. A Ofial Iterina: vy ™

AV-9-2734 - 21/08/2025 - Protocolo: 8166 - 08/08/2025 .

RETIFICACAO - Conforme Termo de Penhora, datado de 22/10/2024 e Oficio datado de
29/05/2025, ambos expedidos pelo Juizo da 26* Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte/MG,
extraido dos autos da agdo de execugdio extrajudicial, do processo n® 5123420-47.2020.8.13.0024, foi
retificado no R.7, desta matricula para constar que fica penhorade os direitos aquisitives do
imével desta matricula, e nfo como constou. (CLS/JSS/CLS) Selo de consulta: JAS01361, cédigo
de seguranca: 0470311768335933. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emol: RS 26,37. TFJ: RS 8,28.
Ato: 8101, quantidade Ato: 2. Emol: RS 19,52, TFJ: RS 6,12. RS 49,30. Valor Total: R$ 199,08,
Dou fé, O Oficial Interino:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96BGA-PC9EB-RDMWH-4VKY6
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96BGA-PC9EB-RDMWH-4VKY6

CNM: 163253.2.0002734-72

AV-10-2734 - 12/09/2025 - Protocolo: 8370 - 04/09/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento datado de 25/08/2025, nos
termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imdvel fica consolidada em nome
da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, tendo em vista a ndo purgagio da
mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante CELIO GOMES LIMA, brasileiro, solteiro,
empresério, inscrito no CPF n° 186.116.726-15, residente ¢ domiciliado nesta Capital, apds
devidamente intimado. Valor atribuide: R$310.000,00. Valor fiscal: R$320.018,73. ITBI pago em
12/08/2025, no valor de R$9.600,56. (PFL/JSS/PFL) Selo de consulta: JFW64002, cédigo de
seguranca: 9587161647093513. Ato: 4244, quantidade Ato: 1. Emol: R$ 3.014,14. TFJ: RS
1.676,13. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. Emol: 56, TFJ: RS 18,36. RS 1.698,74. Valor
Total: RS 4.800,44. Dou fé. O Oficial Interino:

U

Certifico, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da matricula n® 2734, Livro 02 -Registro Geral
deste servigo, extraida por meio de reprografico nos termos do Art. 19. § 1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.
1° da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta conforme o original. Certifico ainda que, a partir de 31/03/2025,
constitui condi¢do necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro
de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em
outras unidades da Federacao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. Codigo DAP 1X
(8401-2), Emolumentos: R$26,97- Recompe: R$2,03 - TFJ.: R$10,25 - FDMP: R$0,00 - FEGAIJ:
R$0,00 - FEAGE: R$0,00 - ISS: R$0,00 Total.: R$39,25. Dou fé, Belo Horizonte, 12 de setembro de
2025, 16:29:17.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.
org.br/validacao , em consulta do codigo de validagdo, que estd impresso no rodapé desta. O
Oficial Interino: José Gongalves da Costa Junior - Oficial Substituto.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

. SELO DE CONSULTA: JFW64002
CODIGO DE SEGURANGA: 9587161647093513

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: José Gongalves da Costa Junior - Oficial
Substituto

Emol.: R$ 29,00 - TFJ: R$ 10,25 - FIC: R$ 0,00 -
Valor final: R$ 39,25 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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