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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ~ Fragdo ideal de 0,001954 que correspondera ao
apartamento 103 do bloco 15 do prédio a ser construido sob o n°370
pela Rua Francisco Belisario, empreendimento que sera denominado
"RESIDENCIAL PALACIO IMPERIAL" e seu respectivo terreno designado por
lote 02 do PAL 44.660, na freguesia de Santa Cruz, de 2* categoria,
medindo pela frente, o segmento de 13,54m, confronta com a Rua Olavo
Bilac, logradouro piblico; pela direita, 345,33m em 11 segmentos:
25,00m; 13,60m 4,30m, 10,74m, 4,28m, 59,06m, 29,50m, 52,50m, 33,50m,
59,00m e 53,85m em curva interna subordinada a um raio de 100,00m,
segmentos estes que confrontam da seguinte forma: 25,00m, 13,60m,
4,30m, 10,74m, 4,28m e 59,06m, confrontam com os imbveis designados
de lote 6, 7, 8 e 9 do PAL 44.660, situados na Rua Olavo Bilac;
29,50m confronta com a Rua Gabriel Bernardes, logradouro ptblico;
52,50m, 33,50m, 359,00m, confrontam com os lotes 03 e 04, sendo ¢ lote
04, de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, enguanto que o
lote 03 é de propriedade da Arkan Empreendimentos Imobiliarios Ltda;
53,85m em curva interna subordinade a um raio de 100,00m confronta
com a Rua Francisco Belisario, logradouro publice; pela esquerda
208,58m em 04 segmentos:6,73m, 74,76m, 30,09m em curva interna
subordinada a um raio de 300,00m e 97,00m, segmentos estes que
confrontam da sequinte forma:6,73m e 74,76m, confrontam com o
segmento do lote 01 da Rua Olavo BRilac, imével este devidamente
individualizado e caracterizado sob a matricula 147.447; 30,09m em
curva interna subordinada a um raio de 300,00m e 97,00m, confrontam
com a Rua Projetada 01; Pelos fundos 166,40m em 05 segmentos: 14,13m
em curva interna subordinada a um raio de 10,00m, 92,00m, 31,85m em
curva externa subordinade a um raio de 60,00m, 19,00m e 9,42m em
curva interna subordinado a um raio de 6,00m, sendo que confrontam
com a Rua Projetada 2; 4rea total do terreno de 19.224,79m2,tendo o
referido 1imdével area privativa total real de 43,72m2;area real
total: 72,31m2. Possuindo o empreendimento 177 vagas descobertas,
destinadas a veiculos de passeio.************************************
PROPRIETARIA: TENDA KEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede nesta Cidade,
CNPJ/MF sob o n®09.625.762/0001-58. Adquirido, o terreno em maior
porg&o, por compra feita a ARKAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
conforme escritura de 10.02.2014 do 4°0ficio de Niterbi/RJ, L°1116,
f15.054/056, registrada em 09.05.2014 sob o R-6 da matricula 148.423

e o Memorial de Incorporagdo, registrado em 09.05.2014 sob o R-7 da
Citada matricula_****t:\-:t*:tt*ti*t*i***t****i**i****'k****i*t**********t

AV -~ 1 - M - 235935 - GRAVAME:Consta averbado em 10.05.2000, scb o
AV-1 da matricula 148.423 que em caso de loteamento neste lote deveri
ser doado ao MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, uma 4&rea de 2.596,58m2,
correspondente a 8% da d4rea total do terreno - em atendimento aos
artigos 57 e 54, do RPT do Decreto n§3.800/70. Rio de Janeiro, RJ,
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AV - 2 - M - 235935 - CONSIGNAQAO:Consta averbado em 05.05.2014 sob o

o. AV-8 da.’ matricula 148.423 que. empcumprimenta.,ap. determinado, pelo

paragrafo. 5° do»artlgo 32 da Lei -4 533/ 64, «combinago, gqg(@hartLgo 654.
darConsolldagao,Normatlva da¢<mrx3geqnnhalﬁe:gl pghqpqgkqaodgste
Estado, para o registro do Memorial deulnco:peragao,do qual o imével,
desta matricula faz parte, fica con51gnado gue:Constam em nome da
Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes do 12,,72%, 3°. e 4° -inc1o de:DlStrlbUIan da
Comarca desta Capital, bem como dlstrlbulqées na certldao ‘da Justiga
Federal da.Comarca desta Capltal apontando agbes ordinadrias em

andamento, contra a . .Incorporadara Rio de Janeiro, RJ,
09/05/2014 ************?t***iii*t*******************i***i*tt********t
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G. OFICIAL,

AV_ - 3 TN = 23@?&?& HRAVANE Coqsta averbadp em,.05, 05 2014 sob o
Av-9 da matricula 148.423" que ;pelo; requer;mento de 02 .04.2014,

capeando, declaragdo de. .02.04.20}4, ,,da. CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, verifica-se.-gua @ empreend;mento«~do qual\“a unldade desta
matricula faz parte esté -enquadrado no ambito, do Programa M;nha,Casa
Minha Vida, do gqoverno federal, 1nst1tuido pela Lei 11977/2009,

destinado zo publico comprador com renda familiar de até 10 salérios
minimos, cujo valor médio de venda das wunidades ser4d de
R$148 683 31 RlO de Janeiro, RJ* QU787 2014 S sbatdin b nhd bFatd ardbas
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AV - 4 - M - 935 - ' GRAVAME: De conformidade  'com o dlsposto né
Art.662, C/C §2° do Art 661 da’ Consolldagao Normatlva da’ Corregedorla
Geral de JLstlga do Estado ‘do Rio" de- Janelro, fica consignado que o
imével desta matricula se- COnflgura como” futura unidade:' autdnoma,
estando’ 1nserldo\ am * obra pro;etada ‘gn-péndénte-“de regularizacio

registral, '""no que tangen“é »‘Sua conclusio.Riv ide* Janeiro, auRJ}

09/05/2014 tii*i*iiti*t;é*****t****tii**i**itti******t***********tti*
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AV - 5 - M - 235935 - -AFETACAO: Pelo Instrumento Particular de
10.04.2015, TENDA NEGOCIOS™ IMOBILIARIOS /A submeteu:ld :incorporacio
do Empreendimento do-qual- o imdvel. desta matricula:<faz. parte ao
regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4391/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno. e .as acessoes,,os .direitos.e obrlgagoes
vinculadas a 1ncorporacao 1mob111ar1a, bem como 0s demals"bensJ e
direitos a ela v1nculados destlnam se unlca exclu51vamente a
consecugdo da’ incorporagao do Empreendlmento e a entrega“das un;dades,
imobilidrias ‘aos” “futuros adqulrentes e ‘manter-$6-ag “apartados,
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Livro n® 2 - Registro Geral

tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménic geral da incorporadora. (Prenotagdo n°628021
de 16/04/2015) (Selo de fiscalizacdo eletrdénica n°EAXR 36619 AQG).Rio de
Janeiro, RJ, 11/05/2015. O OFICIAL Umgﬂﬁuzz?&xﬂBmﬂ
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MatriculgwUa-20454

R - 6 -M=- 235935 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de mutuo com
abertura de crédito para construcdo de empreendimento imobiliario,
datado de 13.03.2015, TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada,
deu a2 fracac do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser
nele construido em primeira, Unica e especial hipoteca ao BANCO DO
BRASIL S/A, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF n®00.000.000/0001-21 , em
garantia da divida referente a abertura de crédito no valor de
R$8.501.818,82, e demais obrigagdes assumidas no citado instrumento,
para construcdo do empreendimento residencial, divida esta com prazo de
amortizacdo de 33 meses, vencendo-se a 1% em 12.11.2017, calculadas
pelo sistema SAC. Demais condigbes constantes do titulo. (Prenotagéo
n°632916 de 07/07/2015) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBCC 68610
XTH) . Ric de Janeiro, RJ, 17/08/2015. O OFICIALCﬁngeIES!E\’e%?KHﬂBmsﬂ
nte

Esc
Matricu!&£\84-20454

AV - 7 - M - 235935 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 08/06/2016,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10/0043/2016,
de 07/06/2016,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com ©
processo n° 02/002223/2009, o imével da presente matricula, teve sua
construcde concluida, tendo sido ¢ "habite-se" <concedido em
07/06/2016.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013
( Prenctagdo n°645314 de 10/06/2016) {Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EBPF 84859 FLJ). Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2016.0 OFICIA%”]EME“%‘HBF&

SC

Matripufh 120454
AV - 8 - M - 235935 - CANCELAMENTQ DE HIPOTECA:-Fica cancelada a

hipoteca objeto do R-6 da presente matricula, face autorizacdo dada
pela credera no requerimento de 02/12/2016, que hoje se arquiva.
( Prenotagdo n°651345 de 16/12/2016) (Selo de fiscalizagdo eletrénica

Esc
Matriculal™4-20454

n°EBVD 26007 LJS). Rio de Janeiro, RJ, 22/12/2016. 0O OFIC]IRiﬂge{ﬁsimwwml
nte

R - 9 - M - 235935 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
30/03/2017, a proprietdria j& qualificada, vendeu o imdével desta
matricula a ROBSON HENRIQUE DA COSTA CEZAR, bombeiro e instalador de
gas, agua, esgoto, identidade n® 115691495, do DETRAN/RJ, CPF/MF scb o
n® 052.358.027-48 e sua mulher FABIANE DE OLIVEIRA CEZAR, do lar,
identidade n® 114898067, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n® 082.528.927-01,
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brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
residentes nesta cidade.Valor do imdvel atribuido pelos
contratantes:R$153.000,00. (tendo sido utilizado recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$10.748,88). Isento do Imposto de
trasmissdo conforme guia n°2102748. (Prenotacdo n°655482, de 18/04/2017)
(Selo de fiscalizagdo eletrénica EBYR 40006 WMO). Rio de Janeiro, RJ,

25/04/2017. O OFICIAL. (lingertsisies@0sem bisi
E nie
Matricui364-20454

AV - 10 - M - 235935 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
30/03/2017, objeto do R-9, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite aos compradores ROBSON
HENRIQUE DA COSTA CEZAR e sua mulher FABIANE DE OLIVEIRA CEZAR ja
qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelc prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citado instrumento.(Prenotagdo n°655482 de
18/04/2017) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBYR 40007 STD).Rio de

Janeiro, RJ, 25/04/2017. 0 OFICIAUI@&M@%?&B@ME&H
vente

MatchuI . 94-20454
R - 11 - M - 235935 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
30/03/2017, os adguirentes do R-9, deram o imbével desta matricula em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$90.088,89, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 12
em 09/05/2017, no valor de RS$507,76, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condic¢des constantes do titulo.
(Prenotagdo n°655482, de 18/04/2017)( Selo de fiscalizagdo Eletrénico

n°EBYR 40008 TQT). Rio de Janeiro, RJ, 25/04/2017.0 OFICI%g&IEsi’mem]
G,

Esgglrtnte
Matricul® 94.20454

AV - 12 - M - 235935 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°377950/2023
de 29/05/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante ROBSON HENRIQUE DA COSTA CEZAR, CPF/MF sob o n®052.358.027-
48, Publicados em 17/07/2023, 18/07/2023 e 19/07/2023, para purga da
mora cbjeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 4° da
Lei 9514/97.

Prenctagdo n°717597 de 31/05/2023., Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 64694 RQX. Ato concluido aos 21/08/2023 por Clinger Brasil, Mat.
TJRG 94/20454.

AV - 13 - M - 235935 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°463406/2024,
de 29/02/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

7@ qualificada, foram intimados os devedores ROBSON HENRIQUE DA COSTA
CEZAR, CPF/MF sob o n°052.358.027-48 e sua mulher FABIANE DE OLIVEIRA
CEZAR, CPF/MF sob o n°082.528.927-01, conforme notificacdo entregue

Segue as fls.3
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pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas &
alienagdo fiducidria em garantia que grava o imdével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Leili 9.514/97. Certificamos gque néo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenctagdo n°725329 de 05/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDOH 39107 PLH. Ato concluido aos 20/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 14 - M - 235935 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 09/07/2024, hoje arquivade, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagido sem a
purgagédoc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo piblico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.19%97).
Imposto pago pela guia n°®2654148, em 30/01/2024.

Prenotacdo n°729262 de 15/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdénica
n°EEPH 78477 PGO. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 15 - M - 235935 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com|
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consolidagdoc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°729262 de 15/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 78478 NVJ. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 19/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:26h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEPH 78479 MLD

Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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