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imével ~ CONJUNTO HABITACIONAL PORTAL DO PARQUE III - BIRIGUI - SP

/~Um lote de terreno sob n° 20 da Quadra I9 com 4rea de 160,00 metros quadrados, distante \
36,85 metros da Rua F., com frente para a Rua 05, no loteamento denominado Conjunto
Habitacional Portal do Parque III, anexo a esta Cidade, Distrito, Municipio ¢ Comarca de
Birigui, Estado de Sédo Paulo, sem benfeitorias, medindo 8,00 metros de frente; 20,00 metros
do lado direito, de quem da Rua olha para o terreno, confrontando com o Lote n° 19; 20,00
metros do lado esquerdo, confrontando com o Lote n° 21; e 8,00 metros de fundos,
confrontando com a propriedade de Valdomiro Furlan, da mesma quadra.

PROPRIETARIA:- MULTCAP INCORPORACAO CONSTRUCAO E LOTEAMENTO
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de José Bonificio-SP, na Rua
Doming_os Fernandes Alonso n° 135, inscrita no CNPJ sob n°® 11.837.441/0001-69.

C
L

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 36.934 R.liylmal 0/08/2012. ( '
Siivio nio Ba‘t?io

)

Vanessa ¥errari Z
Escrevente Autorizad

Y

Escrevente Sulfstityto

7

R.01 - 06 de agosto de 2021

REF: Prenotagéo n°® 281.450 de 12/07/2021.
HIPOTECA

DEVEDOR: BRNPAR — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 11.507.197/0001-76, com sede na Avenida Brasil, n° 611, Andar 1, Jardim Francisco |
Buzolim, Araras/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4.
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: MULTICAP INCORPORACAO CONSTRUCAO E
LOTEAMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 11.837.441/0001-69, com sede na Avenida
Antonio Gongalves da Silva, n° 844, Centro, José Bonifacio/SP. g
FORMA DO TiTULQ: Pelo Contrato n° 8.7877.0836468-7 de Abertura de Crédito e Mituo para
Construgdio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e outras avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no d4mbito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, assinado e datado de 30/04/2020 e Contrato Aditivo por Instrumento Particular
de Retifica¢do e Ratifica¢fo, assinado e datado de 30/06/2021. A Caixa concede ao Devedor uma
abertura de crédito no valor de R$ 4.985.353,21, tendo como objetivo financiar a construgfio do
empreendimento Portal do Parque III. Origem dos Recursos: FGTS/PMCMYV; Sistema de
Amortizac8o: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC); Valor do Financiamento: R$
4.985.353,21: Prazo Total: Construgéo/legalizago: 24 meses; Amortizagfo: 24 meses: Taxa de
Juros n% (a.a.); Nominal: 8,0000%; Efetiva: 8,3000%; Valor da Garantia Hipotecaria: R$
5.734.000,00 (artigo 1.484 do Codigo Civil). Em garantia da divida ora confessada e demais
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Imével

ESPECIAL HIPOTECA transferlvel a tercelros 0 1move1 obJeto desta matrlcula que 1ntegram
0 Médulo II, livres e desembaragados de quaisquer dnus, bem como as benfeitorias que lhe serfio
acrescidas, com as caracteristicas definidas no processo relativo a presente operac;ao de crédito.

Silvio An rgzol% gz(/

Escrevente Autorizeda Escreventt Substititto

Av.02 - 29 de setembro de 2021

REF: Prenotagfio n°® 281.870 de 29/07/2021.

CANCELAMENTO

FORMA DO TITULOQ: Pelo Instrumento Particular de 22/02/2021 na forma da Lei n°
14.118/2.021, procede-se a presente averbagdio para ficar constando o CANCELAMENTO do
R.01 acima, no valor de R$ 106.071,34. Selo: 1147283310000000211172211.

AVERBADO POR:

(C

Escrevente Autokizada Escreuente Bstitut,

Silvio Anto gr%ag 0 (

R.03 - 29 de setembro de 2021

REF: Prenotagdo n°® 281.870 de 29/07/2021.

VENDA E COMPRA

ADOQUIRENTE: CARLOS DANIEL MAGALHAES DE SOUZA, CNH n°
07462534680-Detran/SP, CPF/MF n° 493.200.268-82, brasileiro, mecanico, solteiro, nascido em
18/05/2.000, residente e domiciliado na Rua Luiz Zavalloni n°® 656, fd, Jardim Popi, Birigui-SP.
FORMA DO TIiTULO: Pelo Instrumento Particular de 05/02/2021 na forma da Lei n°
14.118/2.021, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU o im6vel objeto desta matricula ao ora
adquirente. O valor destinado a aquisi¢do do imdvel residencial urbano objeto deste contrato € de
R$ 122.000,00, composto pela integralizagio dos valores abaixo: Valor do financiamento
concedido pela CAIXA: R$ 92.306,36; Valor dos recursos proprios: R$ 9.658,64; Valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00; Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 20.035,00; da aquisigio do terreno; R$ 7.881,93. Selo:
114728321000000021117321 C <
REGISTRADO POR: C

T C

Escrevente Autorizatia te Substifuto
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REF: Prenotagdo n°® 281.870 de 29/07/2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR: CARLOS DANIEL MAGALHAES DE SOUZA, j4 qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituico financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
5ob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF.
FORMA DO TITULO: Pelo Instrumento Particular de 05/02/2021 na forma da Lei n°
14.118/2.021, o devedor fiduciante, pelo valor de R§ 92.306,36, alienou fiduciariamente o imével
4 descrito para a credora em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago
htravés de prazos em meses: construgiio/legalizacdo: 05/09/2022; caréncia: 0 meses; de
hmortizagdo em 360 meses, taxa anual de juros (%), nominal de 4,7500 e efetiva de 4,8547, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 22/03/2.021, no valor de R$ 499,64. Sistema de"
Amortizagdo: PRICE. Prazo de caréncia para os fins previstos no § 2°. do artigo 26 da lei n°
D.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e néo Foi atribuido ao Imovel o valor de R$ 122.000,00. (Selo
11472832100000002111742

&
REGISTRADO POR: & g ¢
A\
7@ana Batist ; Sz'lvioAntonzg\Bag
Escrevente Auto;:;]z;;d’ji ® : Escreuente@gatuto /
Av.05 - 08 de agosto de 2023. REF: Prenotac&o n°298.362 de 06/07;2023

|[CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM)

Nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento do Consetho Nacional de Justica n°
143 de 25/04/2023, procede-se a presente para constar que esta Matricula possui o Cédigo
[Nacional de Matricula-tCNM) n° 114728.2.0071441-40. Selo: 1147283E1000000 09030@E '

ista Di Silvi Avgtom agio
Escrevente Autdrizada Escrevente
Av.06 - 08 de agosto de 2023. REF: Prenotagéo n°298.362 de 06/07/2023.

ENOMINACAO DE LOGRADOURO
ORMA DO TITULO: Pelo requerimento, assinado e datado de 16/05/2023, procede-se a
presente averbagdo para ficar constando que a Rua 05, passou a denominar-se RUA ANTONIA

CHIMENES MAFFEIS confmme Lei Mumclpal n® 7.033 de 09/09/2021, devidamente arquivada
el Q A (\

<
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Av.07 - 08 de agosto de 2023

REF: Prenotagdo n°298.362 de 06/07/2023.
CONSTRUCAO

FORMA DO TITULOQO: Pelo requerimento, assinado e datado de 16/05/2023, procede-se 4
presente averbagfio para constar a construgdo de um prédio residencial, que recebeu o n° 1118 ds
Rua Antonia Chimenes Maffeis, no Residencial Portal do Parque III, contendo 44,82 metros
quadrados de area construida, conforme Habite-se n° H/408/2022 datado de 24/08/2022 expedidj
pelo Municipio de Birigui/SP, ¢ CND/INSS n° 90.004.91794/71-001, emitida em 19/04/2023
arquivada em pasta propria neste Oficial sob n® 431/2023, construgdo essa avaliada em R
114.118,07 pelo requerente ¢ R$ 80.386,91 pelo indice do SINDUSCON-SP (Junho/23}.\Selo
1147283310000000309032~
AVERBADO POR:

Batista Dias

A
Fabiamat Silvio ﬁ\toni B
Escrevente Autorizada Esminee i vt
7

Av.08 - 22 de dezembro de 2025.

REF: Prenotagfio n® 315.872 de 29/05/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Pelo procedimento de consolidag&o de propriedade fiduciéria, instruido com requerimento firmadg
| em Florianépolis, SC, aos 25 de agosto de 2025, pela credora da alienacgio fiducidria Caixa
Econdmica Federal, ji qualificada, assinado eletronicamente pelo procurador Milton Fontana
inscrito no CPF n° 575.672.049-91, acompanhado com a respectiva guia de ITBI, procedo 3
presente averbagdio para constar que, realizado o procedimento previsto no artigo 26 da Le
Federal n° 9.514/1997, em face do devedor Carlos Daniel Magalhdies de Souza, ja qualificado, ¢
qual foi regularmente notificado, transcorrido o prazo sem que houvesse purgacio da mora, fic
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imé6vel objeto desta matricula na pessoa da credors
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001- 04, com seds
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF. O ITBI foi recolhido conforme guig
de recolhimento que instruiu o referido procedimento e o valor base utilizado para o recolhimentc
foi de R$128.437,76. O procedimento de consolida¢do, autuado sob o n° 315.872, fica arquivadg
nesta Serventja.

o) Oﬁma/ uilherme Streit Carraro. Selo:114728331000000044365125D.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

\_ J

cont. fis

"CERTIFICO que a presente foi extraida eminteiro teor da MATRICULA 7t#4tt—em forma reprografica ——

auténtica, nos termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973 e se refere aos atos

praticados até o dia imediatamente anterior a emissao. Certifico que ndo existem hipotecas, 6nus reais,
constrigdes Judiciais, citagdes em acdes reais ou pessoais reipersecutérios com relagao ao imével, além dos

nela contidos.

Birigui - SP, segunda-feira, 22 de dezembro de 2025

EMOLUMENTOS: R$ 44,20
ESTADO: R$ 12,56
SEC. FAZENDA: R$ 8,60
Maycon Narvaes Dona REG. CIVIL: R$ 2,33
Escrevente Autorizado TRIB. JUSTICA: R$ 3,03
IMP. MUNICIPAL: R$ 1,77
MIN. PUBLICO: R$ 2,12
TOTAL: R$ 74,61

Selo Digital: 1147283C30000000443722258



		2025-12-23T17:41:23-0300




