2 4° OF|CIO DE REGISTRO DE

Valide aqui |~ OFicio DE AEGISTRO O MOVES iMOVE‘S DO RIO DE JANE!RO 260217 24/08/2020

este documento’ TREMEERERINAREAC TN CNS 09334-4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MKCPZ-4BMBZ-VKKYS-YK6ZM

GIAIB93044-2:) 260247 Bara —

Livro n° 2 - Registro Geral .

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao
Apartamente 408, do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o n°1l5
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com &area de
22.565,85m?*, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raioc internoc de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Itéd. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAR 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subcrdinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49,009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeirc;
32,71lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em gquatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,9%8m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAA 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5im, mais
25,0im, ambos confrontando com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49,392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverid ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas serad regrada por ordem de chegada...............

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/8P, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

TCONTna 1o verso...
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20/06/2017, desmembramento averbado socb o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 enm
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob ¢ AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob o} AV-7 da citada matricula em
07/04/2020

AV - 1 - M - 260217 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

disposto no Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidagdoc Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado queo Inbvel desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizacio reqgistral ?noxque tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. OFICIHL
’ zi,a (a Siivelra Losts
K\ ~ Substitute

AV - 2 - M - 260217 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta. averléacf}g sob' 6 AvV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerlmento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017 datado de
02.06.2017, lavrado as fls. 050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Mun1c1pal de Urbanlsmo, passado  por
certiddo n°085. 310 datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com © processo Processo n°02/000. 074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1} SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIQOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:.
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obrlga a urbanizar a Rua

Estrada Ita, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensido de

210,00m, correspondentes a distdncia da Rua Alméélna'até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura‘( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente ‘a testada do lote; Rua
Projetada 1, em tbda a gud’ fargura “( '15,00m), nd extensao de.

155,00m, cbrrespondente a testada do lote, confo;me PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com - o ' despatho ‘de * 09/12/2016 "da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, "as fls.62. PARAGRAFO' UNICO: ' As obras de
urbanizacde deverdo - atendér ac que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas -estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis & sua aprovacdo, no 4ambito de suas competéncia.

TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacido assumida na clausula segunda,
& em consondncia -com os termos de seu paragrafo unico, importara na
nao concessao de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusi3o das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apOlO no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

de- 22.08.1980, sobré o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
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termo, renunciando ao direito de pleitear do Mupicipi ualguer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste tefmo, p ndo, desde
jd& a salvo de qualquer duvidas ou contestagdés futpras,Demais
condigdes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020.(0 OFIC
-~ Substituta

AV - 3 - M - 260217 - AFETACAO: Consta averbado “sob %r HyL-3idigan

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Reguexrimento de ©9/11/2019,
a proprietaria, ja qualificada, submeteu 1“ 1nc0rp@ agdo do

Empreendimento do qual o imével desta mafriculal fa% parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A' e seguintes da Lei
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. | OFICE ﬂomvkda\'m LOSHd

_ \ o Substituta

AV - 4 - M - 260217 - ENQUADRAMENTO: Consta av,?gzba*&%‘" 5570 Av-1 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requeri%ento de 29/11/2019 e
pela declaragae' "-quadramento da Caixa Econ@mica Federal datada
de 04/12/20)9 fida-se que o Memorial de Incorporacio objete do
ato precedente adté %n-:adrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
' i .&C@@la Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 5 - M = 260 17 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 em 07/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Créditc e Muatuo, pk‘a Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hlpotecarza .. e . outras ‘avengas datado de
20/02/2020, a proprietaria ja qualiflcada, deu em hipoteca a fragdc
do imével desta matricula a = CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, xnscr;to no  CNPJ/MF
n°00.360. 305/0001 04, em qarantla do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas: no -citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$26 836. 608 04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantla Hipotecéria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outro ) Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
de Construcgao/L % 36 meses; Prazo Total de Amortizacédo:
24 meses; Tax ngmlnal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva

de B.3000%; mais ¢ pdlg es constantes do titulo.Rio de Janeiro,
RJ,‘24/0812GZO_

| ch ? f{q‘ ’wmmf Sila

AV - 6 - M - 260217 - E§ﬁ¥ﬂ%ﬁﬁNTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado } dwal gérantla hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
30/09/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°696008 de 26/10/2020)
(Selo de flscallza¢ao eletrdnica n°EDMV 72347 NNA) . Rio de Janeiro,.
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-~ 1 - M - 260217 ~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
50/09/2020, a proprietdria ja& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construide a PAULA
THAIS DA SILVA DA CONCEICAO, brasileira, atendente de loja, solteira,
ldentidade n°346887599, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n°611.023.033-21, residente nesta cidade. Valor do imével atribuidoe
pelos contratantes:R$114.711,37 (sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de RS$4.347,98, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$13.257,00).
Isento de . imposto de  transmissdo, conforme guia n®2350084.
(Prenotagdo n°696008, em 26/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDMV 72348 YEH). Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. O OFICIALg weiasSive

Ma}f 11794
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jAV. - 8 - M - 260217 - FUNDO DE_GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 30/09/2020, objeto do ato anterior, fica averbade que a utilizacido
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite & compradora
PAULA THAIS DA SILVA DA CONCEIGAO, 3j& qualificada, negociar o imovel
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.
(Prenotagdo n°696008 de 26/10/2020) (Selo de fiscalizagio eletrédnica
n°EDMV 72349 URK). Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. O OFICIAL&mk daSiva

o 14704

R~-9 -M- 260217 -~ ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo instrumento partlcular

datado de 30/09/2020, a adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiduciaria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360,305/0001-04, enm
garantia da divida de R$83.557,49, a ser paga em 360 prestacdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 02/11/2020, no valor de RS464,12, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagéo n°696008, de 26/10/2020) (Selo de fiscalizagido Eletrdnico
n°EDMV 72350 EDY) . Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. © OFICIA@P&%MQE

Mgl
Escravﬁnl

AV ~ 10 - M - 260217 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimentoc de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o© processo n°06/702058/2019, o imdével da ©presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/ 2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, ﬁég\fafme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21/06.2018 ( Qrenotagao n°701676 de 22/06/2021) (Selo de

; n®EDTZ 07531 IFR). Rio de Janeiro, RJ,

;: ; Fips Fon g
AV - 11 - M - 26(&17 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo dredor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimacao do devedor fiduciante. Porém, apds ¢ envio das nctificagdes,

Segue a8 ns.3
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ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°439519/2023 de 26/03/2024, hoje arguivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacédo n®722361 de 15/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 26639 RSR. Ato concluido aos 14/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJT 94/20454).

AV - 12 - M - 260217 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciério, o credor 34 gualificado, através do Oficio n®512068/2024 de
30/08/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paréagrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacgdo via edital dola) devedori{a;
fiduciante PAULA THAIS DA SILVA DA CONCEICAO, CPFE/MF sob o n°
611.023.033-21, Publicados em 27/01/2025, 28/01/2025°e 29/01/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n®731335 de 06/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n®EEUR 53960 XVN. Ato concluido aos 04/04/2025 por Roberta Oliveira
4724150 .

(e ]

AV - 13 - M - 260217 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 02/06/2025, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagcdc sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leiido publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
tart.27 da Leil 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2819844,
Prenotacdo n°740110 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 33235 CHH. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 14 - M - 260217 - CANCELAMENTO DE ALIENAC?\O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740110 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEVA 33236 DUN. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceigdo

(Mat. TJRJ 94/23848).
CERTIFICA...




esma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou

disponibilidades existentes sobre o iméwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

aste dooumentS 'ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:36h.
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