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IDENTIFICAGAO DQ IMOVEL Fragdo ideal de 0,00142876 que correspondera ao
apartamento 203 do bloco 02 do prédio a ser construido sob o n®1.501
pela Avenida Mancel Caldeira de Alvarenga, empreendimento que sera
denominado "Jarding Campo Grande" e seu respectivo terrenc designadc
por lote 02, do PAL 37.616, na Freguesia de Campo Grande, medindo de
frente pela Av. Manoel Caldeira de Alvarenga, (mlameda impar), 38, 00m
em curva interna meis 73m em ¢urve interna subordinadas & um raio de
143,25m, mais 64,00m em curva interna subordinada a um raic de
167,50m centrado com o0 eixo da referida avenidas, mais 52,00m em reta
maiz 10,00m em curva interna 3subordinada & um reic de 8,00m,
concordando com o alinhementc da Rua Projetada 10, por onde mede 75m
em reta mais 9,42m em curva interng subordinada a um reio de €,00m
concordando com o0 alinhamentc da Rua Projetada 1%, por onds mede §6n
mais 5,00m estreitando o terreno, mais 30,00m aprofundando o terreno,
mais 5,00m alargando o terreno & maia 10,00m eprofundando, maia 5,00m
estreitande o terreno, mais 30,00m aprofundandc o terrenc, mais 5, 00m
alargande o terreno, mais 30,00m aprofundando o terreno, 144,00m a
egquerda. O lote ors descritc, a esquerda é atingido por faixa non
aedificandi com 3,80m de largura, 3endo que pelo lado esquerdo
confronta com ¢ sitio de propriedade ds Cia Palmares ou sucessores., O
empreendimento possuira 348 vagas de estacionamento, desgtinadas s
gervir apenes a velculoz de passeio, motociclets= ou utilitérioz, asz
quais conatituir-se-fo em partea comung do Ponjunto de edlflca%ops 2y
portande, ndo ge vinculardo &8s unidades auténomas cabendo & futurs
sdminiatracio do condeminio disciplinar & zua utilizegdo.*arsxsxsaras
PROPRIETARIA: OAS EMPREERDIMERTOS S/A, com zede nesta cidade, CNPJ/MF

n°06.324,522/0004-83, adguirido o terreno em maior POLCAD, PO COmMpra
feita a CONSTRUTORA OAS LTDA conforme escritura de 22.02.2010, do &°
Oficio de Notas da Comarca de Salvador/Ba, L°1105, fls.182 aditada
pela escritura de 22.02.2010, do 6°. Oficie de Notas ds Comarca de
Salvador/BA, L®1112, f£1s.055, registrada neate Oficio, sob o R-19 e
averbado sob o AV-20 da matricula 53.209 em 10.06.2010, e o memorial
de incorporacdc tregistrado sob o R-21 da citada matricula em
18.06.2010, retificado em 25.07.2010 e revalidado em 20.10.2011.%%ttxs

AV -~ 1 - M - 218115 - GRAVAME: De conformidede com ¢ dispo3to ho
Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidagéo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeire, fica conzignado gue ©
imével deata matricula se configura come futura unidade autdénoma,
egtando inserido em obra projetada e pendente de regularizacéo
registrel, no que tange & gua conclusdc. Ric de Janeiro, RJ,
29/’05}#2012.xxtt‘k??#‘A’t?\"xttttrr*?\“xtxtttxt‘x?:1.':'11::tttttttt‘x‘xtt?t'&'rtttttttt
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- 2 - M - 218115 - COMPRA E VERDA: - Pelc instrumento particular de
<5/704/2011, OAS EMPREENDIMENTOS SA, com 3ede neata cidade, CNPI/MF
sob o n® 06.324.822/0004-83, wvendeu a fragdoc do terreno desta
matriculas, bem como O apartamento a ser nele construido a MARCUS
VINICIUS LYRA BATISTA, suxiliar de =scritdrio, identidede o
126554476, do IFP/RJ, CPBF/MF =2ob o n°054.284.6587-58, e 3us mulher
ESTELA OLIVEIRA ARDE DE CASTRO BATISTA, proezacra, identidade n?
215587072, do DETPRAN/RJ, CPF/MF sob o n®059.902.377-58, casados zch o
regime de comunhdo parcial de bens, ambos brasileirosz, rezidante
neata cidade,valor do imdvel atribuide pelos contratentes:R$68.900,00
(endo com utilizagde dos recurscs da conta vinculada do FGTS, no
valor de R§7.80%,53, e recurzoa concedidos pelo FGTS na forma de
degconte no wvalor de B513.306,00). Valor atribuide como baze de
calculo para cobranga de emolumentos RE68.800,00. Izento de imposto
de transmissdo, conforme guis 1607881. (Prenotagdo n°562430, enm
18/05/2012).Rio de Janeiro, RJ, 29/05/2012, A ¥ X35 XA AR XX LA XXXLXRERRELL
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AY - 3 - M - 218115 - FUNDO DFE GARARTIA:Pelo instrumento perticulsr
de 28/04/2011, objeto do R-2, fica averbado que & utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite acs compradorss MARCUS
VINICIUS LYRA BATISTA e sua mulher ESTELA DLIVEIRA ARON DE CASTRO
BATISTA, j& gquslificados, negociarem o imdvel deata matriculs com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pele prazo minimo de 3 [tréa)
ancs, a contar da data do citedc inztrumento.{Prenotacéo n°562430 de
18/05/2012) .,Rio de Jan61ro, R, 29/05/ 8012 92 B3 B EESAETEs Sreere we aes
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R -4 - M - 218115 - ALIENACAD FIDUCTARTA:Pelo instrumento paerticular
datado de 29%/04/2011, o8 adguirentes do R-2, deram a fragdo do
terrenc desta matriculs, bem como o apartamento & ser nele construide
em alienagdo fiducidria & CAI¥A ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilis-DF, e filial nesta cidade, CNFJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R§47.788,47, & ser paga em 300 prestacles
m%@%@%ﬁuﬁugﬁﬂﬂﬂﬁﬁt%%aa calculadaz peleiplaneyBSAC-NOV@sgvengende-se g
LheRas valpr, g fE{s%qsﬁf’q { t%x%hﬂgomln‘?{jsodﬂoﬂwi%q%a B RRELLYE QR
4pp941 i%.a e wma;a \damﬁ,}s gﬁg@l@%a vrt@ns«‘q,ait,tgg@ da- &;‘1}&};53 F renehacdn
§55243Q, gﬁr~ Ao54 0l 2de Ri0pde-Janglegy &g,ﬁ¢QKQ§;“012pE*t=§ (S LEEER
1 SIS 24V NS0 a3 ow  TENIOD

.U.E:DI‘J 5.2t 2032007 5 ‘Dluji\x i o1teipafd olsy

o Hone o PP l‘\m’{rrJ P r_x'!’r‘:_‘r\ra
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&P Js '*1i{'*—“ﬁi%ﬁlﬁ’VO’%MBHRDW%%#“F&&& TmBATE - %@me&efﬂEBi&
&épeaﬁdb tercidéo -da Secretaria ﬁﬁni&zpfi éesﬁrbhnfgﬁé h%1562/fE18e
09.05.2014, hoje arquivados, ver:fibé—@e qde®a hﬁ%"séﬁﬁﬁ{“&b’aﬂ?&‘”cﬁ
£966 §36L8, “aREad Eonhect ip e ”M§ ¥ zf?% fja%“”

reGoRheczaa” pEIS pderato ﬁ#ﬁﬁ Pe 298, BE 1076 ok 1 c;o 4 qmél:;)s.ﬂ,
antes do alinhamento par da Rua Horizontina e término 78 metrod

depois do alinhamento impar de Rua Ponte de Pedrs com 177 metros de
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fis.2
Cont. das fis. V,

extenséo. Obras aceites em 30.06.1894. Pelo Decreto n%81i36, de
15.01.18%0, fol prolongada no trecho antes conhecldo como Rua Homeu
Ferreira do PAA 10.480, passando &ssim a comecar 575 metros antes do
alinhamento par de Rua Horizontina e & terminar 78 metros depois do
alinhamento impar da Rua Ponte de Pedra, com 707 metros de extensdo.
Pelo decreto n°38504, de 07.04.2014, foi prolongada no trecho antes
conhecido como Rua 19 do PAA 10.139/PAL 37.616, passando sassim a
comecar 766 metros antes do alinhamento par da Rua Horizontina e &
terminar 78 metros depois do alinhamento impar da Rua Ponte de Pedra
com 898 metros de extensdo. Obras aceitas provisoriamente em
27.11.2013. (Prenotagdo n°606261 de 11/04/2014). Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2014 . X K. B B B K X KK Ko K H o Ko H Ko o K Ko K KL B EL B XK R K. HL X
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AV - 6 - M - 218115 - CONSTRUCAD: Pelo requerimento de 11.04.2014,
capeando Certidéo da Secretaria Municipal de Urbenismo n°25/0223/2014
de 21.05.2014, hoje arquivados, verifica-se que, de acorde com ¢
processo n®02/360069/1989, o imbével da presente matricula, teve sus
construgdo concluida, tendo sido ¢ “habite-se" concedido em
31.08.2012. Dispensada a apresenta¢fio da CND do INSS relativa & cbra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21.06.2013.
Constam da citade certidéo as seguintes informacdes complementares:
1)As plantas aprovadas por esta licenga sao as visadas em 02.05.2012,
Lote 02 do PAL 37.616; 2) Empreendimento licenciado inicialmente com
0 endereco de Avenida Manoel Caldeira de Alvarenga, 1501 que foi
alterado, passando para Rua Gentil de fluro, 615. (Prenotacdo n°606262
de 11/04/2014). Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2014.%.¥ . K.X.X.H.X.¥.X.K.X.

Katia Regin Ullll’..
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AV - 7 - M - 218115 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°562802/2025,
de 31/01/2025, promovido pela credora (o) jé& qualificada, foram
intimados os devedores MARCUS VINICIUS LYRA BATISTA, CPF/MF sob o n°
054.284.667-58 e sua esposa ESTELA OLIVEIRA ARON DE CASTRO BATISTA,
CPF/MF sob o n° 059.902.377-58, conforme notificagdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n®°736166 de 04/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 53840 PIH. Ato concluido acs 04/04/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .,
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na Lei FEstadual n°6.206/2012, ¢ imdével desta matricula, passou a
pertencer & Circunscricdo do 12° R.I., a partlr de 23/09/2015. Rio de
Janeiro, RJ, 10/04/2025. O OFICIAL@phwms?

vi at 94.24 150

AV - 9 - M - 218115 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
22/05/2025, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacido de
promover leildo publice do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lel 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamentc do
Imposto de transmissdo conforme guia n®2822472,

Prenotagdo n°740035 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n°EEVA 33423 ZRQ. Ato concluldo aos 10/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848). | '

AV ~ 10 - M - 218115 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacao
de propriedade retro averbada, verifica-se gque fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n©°740035 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33424 OYM. Ato concluido aocs 10/07/2025 por Matheus conceicio

CERTIFICA...




cRTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da

i 2sma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
lisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
valideaquic /5y averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na

este documento . . s g . . ~ .

presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 11/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:11h.
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