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Apartamento 503 do bloco 4, em construgdo, situado na
Estrada do Rio Grande n° 4804, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracidc ideal de 0,003542 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49026, que
mede em sua totalidade 10,64m de frente para a Estrada do
Rio Grande em curva subordinada a um raio externc de
337,00m, mais 99,20m, mais 19,31m em curva subordinada a
um raio interno de 24,00m, mais 37,14m, estes quatro
segmentos sdo atingidos por uma Faixa Non RAedificandi com
5,00m de largura, mais 16,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 24,00m, concordando com o alinhamento da
Estrada dos Teixeiras, por onde mede 26, 78m, 214,80m de
fundos, onde € atingido pelo Rio Pequeno, e por uma Faixa
Non Aedificandi com largura variavel de 16,00m a 17,41m,
em seis segmentos de 31,85m, mais 21,58m, mais 18,19m,
mais 78,62m, mais 23,88m, mais 40,68m, confrontando com o©
lete 2 do PAL 49026, de propriedade de ccisail
Incorporadora Ltda, 167,43m a esquerda em cinco segmentos
de 27,94m mais 48,99m, confrontando com o lcote 3 do PAL
49026 de propriedade de CCISA31 Incorporadora Ltda, mais
32,69m, mais 25,00m, confrontando com o lote de escola do
PAL 49026, de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
mais 32,81m, confrontando com terreno de Octavio Gomes ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 0841256-1(MP) CL 03695-4.
PROPRIETARTIA: CCISA31 INCORPORADORA LTDA, CNPJ
22.863.282/0001-93, com sede nesta cidade, que adquiriu
em maior porgdo, por compra a Vittorio Cavaliere, através
da escritura de 04/04/2017 do 15° Cficio, livro 3719, fl.
191, registrada em 16/05/2017 com o n® 11 na matricula
17892. Rio de Janeiro,_07 de junho de 2018, - ——————————————

O Oficial /L';

Gioria Maria Rocha de
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbada em 03/08/2017 com o n°® 14, na
matricula 17892, constante da averbacdo 2, da matricula
Segue no verso
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438994, gue a proprietaria assumiu as OBRIGAGOES perante
ao MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a Estrada
dos Telxeiras, em toda a sua largura na extensdo de
150, 00m, correspondente & dimensioc da testada do terreno
até a BEstrada do Rio Grande, conforme PAA 3448, de acordo
com despacho de 30/03/2017 da UIH/CGLF/GPS, a f1.53. As
obras de urbanizagdo deverdo atender ac que determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgdos responsaveis & sua
aprovacgao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagio assumida importara na néac
concessdao de ‘'habite-se' para qualquer edificagdo qgque
venha a ser construida no local, até a conclus3o das
obras de wurbanizagdc e aceitacidc dos logradouros em
gquestdo. Além das penalidades previstas em lei. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 2018.---——————— -

o oficial A Jitii~—

Gloria Maria Rocha de Catvalho
10° Oficlal Substituto
CIP§: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2GAU-ZL3C9-M7EE8-6DDNN
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MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 15/02/18
com o n°® 3 na matricula 438994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAQ
pelo requerimento de 11/10/2017, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casc ndo comercialize no

minimo 60% das unidades e/ou nic consiga financiamento
junto ao 6rgdc financeiro; e qgque o© empreendimento tera
171 vagas de garagem descobertas, situadas no pavimento
térreo, numeradas de 0l a 171, das quais 8 vagas séo
destinadas a PNE, de n®°s 01, 02, 06, 07, 25, 26, 30 e 31.
Ficando ressalvado que se trata de obra projetada, e
pendente de regularizagio registral, no gque tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certid3o do 7°
Distribuideor, constam distribuicdes contra a
Segue na ficha 2
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incorporadora CCISA31 INCORPORADORA LTDA, que das
certid®es do 1° ao 4° e 7° Distribuidores desta comarca,
Justiga do Trabalho, Distribuidores Civeis da comarca de
S&o0 Paulo/SP, Justiga TFederal, constam distribuicgdes
contra a sdcia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, e

que das certiddes do 1° ao 4°, 7° Distribuidores desta
comarca, Tributos Federais, Justica do Trabalho,
Distribuidores Civeis da comarca de Sdo Paulo/SP, constam

distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, distribuig¢Bes estas que
ndo se referem ac imdével objeto da incorporacdaoe nem si3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao
constante do mesmo. RESTRIGCOES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 182 UNIDADES ESTAQ ENQUADRADAS NOQ PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE 06 A 10
SATARTOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES QUE
ESTAO ENQUADRADAS NAO PODERA EXCEDER © VALOR DE RS
225.000,00. Rio de Janeiro, 07 de junho de 2018, -—————————

C Oficiail

ia Matia Rocha de Garvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2GAU-ZL3C9-M7EE8-6DDNN

AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 08/03/18 com o n® 4 na
matricula 438994 a RETIFICACAO ao MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO em suas alineas 'D*, rJ? e i face as
modificagdes havidas na wvinculacgio das wvagas de garagem
do projeteo. Rio de Janeiro, 07 de junho de 2018.-——-—-————-
o oficial _A ]

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-.RJ
AV - 4 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 02/04/18 com © n° 5 na

matricula 438994, pelo requerimento de 08/03/2018, a
RETIFICAGAD ac registrc do MEMORIAL DE INCORPORAGCAO, para
Segue no verso
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constar gque de acordo com o decreto n®33.642/2011, 30% do
total das unidades (78 unidades) PODERAO ser
comercializadas acima do valor maximo de wvenda, ou seja,
podem ser eventualmente ndo enquadradas no P.M.C.M.V.,
dependendo da forma da comercializagdo efetuada. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 2018. - -
O Oficial __ f Jimn 22

i Maria Rocha de (-

10° Oficlal Subi=:..
CTPS- /470 -

AV - b AFETACAO: Consta averbada em 20/04/18, com o n°® 6, na
matricula 438994, conforme requerimento de 09/04/18 a
constituigio do patriménio de  AFETAGRO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 07 de junho de
2018, ————— e
o oficial £ Jiesr_

Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 6 HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foli hoje registrado com o n®° 7 na
matricula 438994, az BIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CCISA3]1l INCORPORADORA LTDA em favor do CATIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede emnm
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.664.963,40, neste valor
incluindo outros iméveis, regendo-se o© contrato pelas
demais clausulas e condig¢des constantes do titulo. Rioc de
Janeiro, 07 de junho 2018. ——m——mm
O Oficial Wj

Gloria Maria Rocha de Carvaho
19_° Oficial Substituto
wli . -
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/04/18,

prenotade em 21/11/18 com o n® 1836636 a f1.187v do livro
1-JQ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 6 de
Segue na ficha 3
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HIPOTECA EM 1° G d impvel em virtude da quitagao
dada pela credor NOMICA FEDERAL. Rio de
Janeirc, 29 de nove oldef2¢1p. ---——-—-————-—---"—-—-----—-—-

O Cficial ECUL21119 HXJ

sdenilson Francisco Henrigues \
Crivial Substituto
<fP8:49000/033-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por CCISA 31 INCCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de FELIPE OLIVEIRA
REGO, brasileiro, solteiro, militar em geral, identidade
SSP/BA 1395289034, CPF 052.796.065-96, residente em Duque
de <Caxias-RJ, pelo prego de R$182.000, 00, sendo
R$2.398,00 com utilizagdo do Funde de Garantia por Tempo

de Servigo na fo de desconto. 0O pagamento do imposto

de transmissad foi isento conforme certificado
declaratdério de taoc congtante da guia n® 2218976 com.
base na Lei 50 Vhlor atribuido para base de
céalculo dos emoly R$P59.949,25. Rio de Janeiro, 29

de novembro de 20§

O Oficial ECUL21127 IBF

wenilson Francisco Henriqu
C-lcial Substituto
<I'PS: 4%000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2GAU-ZL3C9-M7EE8-6DDNN

ALIENACACO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por FELIPE
QLIVEIRA REGO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida nc valor de R$114.980,00, regendo-se o

contrato pelas demais cliausulas e condigdes constantes do

titule. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de

caréncia de 30 dias para intimag&o e consocolidando a

propriedade em favor da credeora, é atribuido o valor de

R$182.000,00 para o leildo publico. Valor atribuidec para
Segue no verso
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base de calculo s/ \ em uggﬁtos: R$114.980,00. Rio de
Janeiro, 29 de n o d& 201B.~-m-—m-mmmmm e
0 Oficial ECUL21128 PLA
1}
senilson Francisco Henrigues

Crivial Substituto
Jf?S:49000[033-RJ

AV - 10 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° g9
matricula 438994, instruido pels
de 07/07/20 da Secretaria
CONSTRUGCAO do imével,
em 07/07/20. Rio de

O Oficial

na
htiddo n® 80/0011/2020
de Urbanismo, a
habite-se? concedido

Eliseu da Sijyg
8° Oficial Substitut
CTPS: 54596/0056-:‘??1

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n® 1923930 a f1.33v livro 1-1LD, fica
averbado o CANCELAMENTO da averba AFETACAC, em
virtude da concessio do "hab; de Janeiro, 21
de agosto de 2020.-—o-=——-—tf =X T ___
O Oficial e . EDLU73736 EZC

" Eliserrda Silva
8° Oficial Substitutp
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n® 1923931 3 £f1.33v, do 1livro 1-LD, fica
averbado o CANCELAMENTO DE By S, constante da
averbagio 1, em wvirtude da "habite-se". Rio

de Janeiro, 21 de agosto-de 2O0@ e _____________
0 Oficial /%t — EDLU74013 oYW
Elis€u da Silyq

8° Oficia} Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2GAU-ZL3C9-M7EE8-6DDNN
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- 13

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 31/05/2024,
prenotado em 04/06/2024 com o n®2196350 a £1.229 do . livro
1~MN, instruido por Certiddoc Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 06/07/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento <CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante FELIPE OLIVEIRA REGO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em 24/10/2024,
25/10/2024 e 28/10/2024, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdoc do fiduciario realizada em 23/10/2024 1o
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 {(quinze) dias contados da
data da terceira e 1Ultima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrata de
financiamento com garantia de alienacgdo fiduciaria,
registrado com o n®°3. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$32.681,55. Rio de Janeiro, 29
de novembro de 2024 . —mc———mmmm e e

1~ Oficial Sub.> GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVI02385 KLE

AV

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n® 85/2018%) de 20/01/2025, prenotadc em
21/01/2025 com o n®2242131 a f1.75 do livro 1-MT, fica
averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que o©
fiduciante FELIPE OLIVEIRA REGO, anteriormente
gqualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da data da
intima¢8o averbada com © n°13, bem como das despesas
Segue no verso
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decorrentes, ndo cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdc foi pago pela guia n®2781930 em 17/01/2025.
Valor atribuido para base de calculoc dos emclumentos:
R$221.760,00. Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2025.-———-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWC54465 PLR

AV

- 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cadlculo dos emolumentos: R$114.980,00. Ric de Janeiro,
29 de janeiro de 2025, ——— =

A Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

EEWC54466 SVQ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2GAU-ZL3C9-M7EE8-6DDNN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2025.
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