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CNM: 039040.2.0136927-21

) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 136927 REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM

¢ Nt A,

Oficial: Maria de Fatima R. Campos

23 de Outubro de 2009

Imével: RESIDENCIA 03 do condominio situado a Rua da Saudade,
n® 121, constituida de 06 codmodos, sala, 02 quartos, banho
social, cozinha, circulacdo, &rea de servico e garagem, Com
drea construida de 65,94m?, drea de uso privativo de
118,440m?; &area de uso comum de 2,000m?; area total real de
120,44m?, e a respectiva fracdo ideal de 00,2795 do lote 05,
da quadra 17, do Bairro JARDIM PETROPOLIS, neste municipio de
Betim, com area de 365,00m?, com os limites e confrontacdes
de acordo com a planta respectiva aprovada. A residéncia
acima recebeu Habite-se e Baixa de Construcdo, conforme
Certidio expedida pela Prefeitura Municipal de Betim, em
17/09/2009, averbada no AV-5 da  matricula anterior n°
132.912, tendo sido apresentada a CND/INSS n° 131072009-
-11022010, datada de 06/10/2009.-.-.—-.~.— ..~ =~ """ T T

fndice Cadastral: 050. 017 0250.003 junto & Prefeitura M. de

Proprietariol(s !: NOECY TEREZINHA DE JESUS, brasileira,
divorciada, do lar, portadora da CI n°® M-1.691.499- SSP-MG,
CPF n° 978.861.066-87, residente e domiciliada & Rua da
Saudade, n° 51, Bairro Jardim Petrdépolis, Betim-MG .- .—-.-.—-.
Registro Anterior: Matricula n° 132.912 Livro 2, e Registro
2.936 Ficha 7.412 1livro 03 Registro Auxiliar (Convencgio de
Condominio), ambos deste Cartorio. Matricula aberta a
requerimento da proprietaria, protocolada sob n° 236.198 de
. 0.£09.. A~
e Euda Alves de Azevedo e Silva

Escieventy Autorizado

R-1- 136.927 . Protoc. 237.995 de 28/12/09, 1liv.1-H- 04 de
janeiro de 2010. COMPRA E VENDA. Transmitente(s): NOECY
TEREZINHA DE JESUS, brasileira, divorciada, do lar, portadora
da CI n° MG-1.691.499- ©PC-MG, CPF n°® 978.861.066-87,
residente e domiciliada & Rua da Saudade, n° 43, Bairro
Jardim Petrépolis, em Betim-MG. Adquirente(s): VAGNER
RODRIGUES DA FONSECA, brasileiro, casado sob o regime da
comunh&o parcial de bens, encarregado de <caldeiraria,
portador da CI n°® MG-4.069.167- SSP-MG, CPF n°® 953.243.566-
20, e sua esposa ANA PAULA APARECIDA DE OLIVEIRA FONSECA,

- Continua no VersO.......

1de 6



CNM: 039040.2.0136927-21

(Continuacdo do anverso....... 00D Doo0o0C )

Valide aqui brasileira, do lar, portadora da CI n°® MG-13.037.148- SSP-MG,
este documento CPF n°® 055.263.826-99, residentes e domiciliados & Rua Sé&o
Salvador, n°® 921, Bairro Cachoeira, em Betim-MG. Titulo:

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de

Unidade Isoclada e Mituo com Obrigacdes e Alienacdo Fiducidria

- Carta de Crédito Individual-FGTS -~ com Utilizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
devedores/fiduciantes, datado de 28/12/2009. Valor:

R$85,000,00, sendo R$10.587,49 através de recursos da conta
vinculada ~do FGTS dos compradores; R$2.000,00 recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$72.412,51
mediante financiamento. Foi pago o ITBI, recolhido ao Banco
do Brasil, em 28/12/2009, no valor de R$613,81, sobre a
avaliacdo de R$85.000,00, sendo 0,5% sobre R$72.412,51, e 2%
sobre RS$12.587,49, e apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos com o Municipio. A vendedora declara que estéd quites
com as obrigacdes condominiais, e os compradores tem ciéncia
das clausulas da Convencdo de Condominio, ut contrato.
SFC. Dou fé. {tcrin Lt Euda Alves de Azevedo ¢ Silva
Escieventy Autorizado

R-2- 136.927 . Protoc. 237.995 de 28/12/09, 1liv.1-H - 04 de
janeiro de 2010 - CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor{es) fiduciante(s) - Transmitente(s): VAGNER RODRIGUES
DA FONSECA, e s/m ANA PAULA APARECIDA DE OLIVEIRA FONSECA, jé&

qualificado(s). Credora fiducidria - Adgquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mudtuo ,com
Obrigacdes e Alienacdo Fiduciaria - Carta de. Crédito
Individual-FGTS - com Utilizagdoc dos Recursos da Conta

Vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, datado de
28/12/2009. O imbével objeto desta matricula foi constituido
em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 e seguintes
da lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a
fiduciaria, em garantia do financiamento concedido aos
devedores fiduciantes para a aquisicidc do imdvel aqui
matriculado, sendo portanto transferida a posse indireta do
bem & CEF, permanecendo a posse direta com os devedores
fiduciantes. Valor da operacdo: R$74.412,51; Valor do
desconto: R$2.000,00; Valor da divida: R$72.412,51; Valor da
garantia fiduciaria: R$85.000,00; Origem dos recursos: FGTS;
Sistema de amortizacédo: SAC/ Sistema de Amortizacédo

- Continua fls. 002.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/78379-ENDTA-DU4Z6-RU57Y
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CNM: 039040.2.0136927-21

Matricula N° .136927 (Continuagio de fls. 001) fls. - 002 -

Constante- Novo; Prazos, em meses: amortizacgao: 300;
renegociagdo: 0; Taxa Anual de Jjuros: Nominal: 5,5000%-
Efetiva: 5,6409%; Encargo Inicial total: R$600,25; Vencimento
do primeiro encargo mensal: 28/01/2010; Epoca de recédlculo
dos encargos: De acordo com a Clausula 11%; Valor do Imdvel
para fins de venda em publico leildo: R$85.000,00. Demais
condicdes constam do contrato cuja via fica arquivada. SFC.
Dou fé. 1t ANz,

Euda Alves de Azevedo e Silva
Esciaventy Autorizado

AV-3-136.927. Protoc. 432.5%4 de 12/02/2026. - 24 de
fevereiro de 2026. AVERBAGAO DE OFICIO. Procedo a presente
averbagdo, nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da
Lei n® 6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certiddoc de Quitacdo do ITBI
expedida pela Prefeitura Municipal de Betim, que fica
arquivada, o referido imével encontra-se cadastrado com o
seguinte Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 32655-166.
Averbagdo gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento
195 do CNJ. Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00,
Recompe: R$ 0,00, Taxa de Fiscalizacdo: R$ 0,00, e ISSQN: RS
0,00. Valor Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: JVZ98681. Coéd.
Seguranca: 307238437729871 VA/ERF. Dou fé. (a.) Vander
Zambelli Valle - Ofici 4

AV-4-136.927. Protoc. 432.594 de 12/02/2026. - 24 de
fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datado de 12/02/2026, e & wvista dos
Editais publicados nos dias 20/10/2025, 21/10/2025 e
22/10/2025, nos Editais Eletrdnicos/Sistema de Registro de
Imbéveis Eletrdnico do Brasil, nos gquais os devedores
fiduciantes Vagner Rodrigues da Fonseca e Ana Paula
Aparecida de Oliveira Fonseca, 3j& qualificados, foram
intimados a pagar as prestagdes atrasadas, e tendo sido

- Continuanoverso..........
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constituido em mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado
no § 1°, do artigo n°® 26, da Lei n°® 9.514/97, sem que
houvesse a sua purgacdo. Os Editais foram publicados apds a
tentativa de notificacdo pessoal que restou infrutifera.
Assim, procede-se a presente averbacdo, nos termos dos
paragrafos do artigo n° 26, citado acima, para constar gue
fica CONSOLIDADA A PRCPRIEDADE do imdvel objeto desta
matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Foil apresentado o comprovante de pagamento do
ITBI pelo credor fiducidrio no valor de R$2.030,31, sobre a
avaliagao de R$97.427,84, Jjuntamente com a Certiddo de
Quitacdo. Ficam arquivados os referidos documentos. Cod.
Ato(s): 4239 (1). Emolumentos: R$ 1.965,69, Recompe: RS
147,95, Taxa de Fiscalizacdo: RS 814,42, e ISSQON: RS 49,14.
Valor Total: RS 2.977,20. Selo eletrdnico: JVZ98682. Céd.
Seguranca: 0782606942120275. ‘LVA/ERF. Dou fé. (a.) Vander
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-4, praticado na Matricula: 136.927

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 136.927, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 432594
Betim, 24 de fevereiro de 2026

Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagao Geral

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JVZ98683
Codigo de Seguranca: 2740870891942852
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Rafaela Diniz Silva - Escrevente - Coordenagao Geral
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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. \ presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
1011.977/2009, sendo o

+. Icesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

jua validade devera ser confirmada no site do TJMG https://selos.tjmg.jus.br.

>ertidao assinada eletronicamente por: Rafaela Diniz Silva - Escrevente
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