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Apartamento 107 do Bloco 10 do Prédio em construgio
situado na Rua Odete Lara (atriz) n° 74, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragido ideal de 0,001950 do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 131,00m de
frente, 57,70m ac fundo, confrontando com imével de
bropriedade de Afonso Vizeu ou sucessores, 174,00m a
direita, onde é atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 3,80m de largura; 200,00m a esquerda, onde & cortado
por uma faixa Non BAedificandi com 3,80m de largura,
confrontando parte com a area destinada a jardim e parte
com area verde, ambas do PAL 45000. INSCRICAO FISCAL:
3147933-0 e 3092497-1(MP), CL 22591-2. PROPRIETARIA :
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A., CNPJ n°
09.625.762/0001~-58, com sede em Sao Paulo/sp, que
adquiriu por compra feita a Amebrasil Construgdes Ltda,
através da escritura de 22/06/17 do 13° Oficio de S3o
Paulo/SP, 1livro 4908, fl. 29 e ata retificativa de
28/06/17 do 13° Tabelidoc de Notas de S&o Paulo/SP, livro
4808, fl. 285, registrada em 21/07/17 com o n® 6, nas
matriculas 360408 e 360409. Rio de Janeiro, 26 de abril
de 201B. = m e
O Oficial /4::2&304,——;:9
Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/07/17
com © n° 2 na matricula 438943 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 02/06/17, dele constando que © prazo
de carénecia €& de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorpeoradora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nido comercialize 60%

das unidades; e que o empreendimento tera 125 vagas de

garagem descobertas, situadas no pavimento de acesso,

sendo 15 vagas destinadas a PNE, as gquais, nao se

vinculam a qualquer das unidades e se destinam ao usc do

condominioc. ficando ressalvado que se trata de obra
Segue no verso
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projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certidées do 1° ac 4°, 7° e 9° distribuidores, Justica do
trabalho, Justiga Federal, Distribuidores Civeis de Sao
Paulo-SP e Procuradoria do Municipic do Rio de Janeiro
constam distribuigtes em face da Incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuic¢des estas que nio se
referem ao imdvel objeto da incorporacgac nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADGC NGO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO Of SEGUINTES CRITERICS:
1) DESTINADO A FAMILIAS NAS FATIXAS 1,5 e 2; 2) O VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE RS$200
.000,00 3) As unidades 101, 104 e 108 dos Blocos 2, 3,
1l, 12 e 13, atenderioc exclusivamente a Faixa 2. Rio de
Janeiro, 26 de abril de 2018.-————=- e

O Oficial

— =

ia Naria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

AV - 2 AFETACAQO: Consta averbada em 21/08/17, com o n°® 4, na
matricula 438943, conforme requerimente de 25/07/17, a
constituigio do  patriménico de  AFETAGAO para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rioc de Janeiro, 26 de abril de
2018 .~
O Oficial e D

ta Marka Rocha de Carvelfo
10* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 3 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® 8 na matricula

438943, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do CAIXA ECONCMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Segue na ficha 2
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Brasilia/DF, pelo wvalor de R$8.802.917,80, neste valor
incluindo outros iméveils, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condicgdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 26 de abril de 2018. ==
0 oficial [/ PlA~__ 2
FAN
2 Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlat Substituto
CTPS:61788/015-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/07/18,
prenotado em 28/08/18 com o n® 1822199 a fl. 268 do 1livro
1-J0, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagao 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacéo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 05 de setembro de 2018.-————————
0 Oficial ECSA36130 RNB
1a Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
R - 5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS
S/A., anteriormente qualificada, em faver de RAFAEL
FERREIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, servidor
publico municipal, identidade CNH/DETRAN/RJ 06251634944,
CPF 112.879.967-79, residente nesta cidade, pelo preco de
R$139.533,70, sendo R$1i8.477,20 com utilizagdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo e R$18.162,00 na forma
de desconto. O imposto de transmissio foi isento pela
guia n® 2202560, conforme certificado declaratédrio de
isengdo, com base legal na Lei 5.065/09. Valor atribuido
para base de calculc dos emclumentos: R5139.533,70. Rio
de Janeiro, 05 de setembro de 2018, —————— o

O Oficial [/\{//I,\J ECSA36138 ARW
Gloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-RJ
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CNM:089425.2.0444086-23

R - 6 ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacgio 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por RAFAEL
FERREIRA DOS SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$97.218,00,
regendo-se o contrato pelas demails clausulas e condicdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacao e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.000,00 para o leildo publico.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$97.218,00. Rio de Ja irc, 05 de setembro de 2018, -———-——
O Oficial U/l/—ﬁ ECSA36141 WTP
2 Maria Rocha de Carvalho

10° Oficia! Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV — 7 CONSTRUCAO: Foi heoje averbado com ¢ n® 11 na matricula
438943, instruida pela certidae~ n° 25/0377/2018 de
04/09/18 da Secretaria 1 de Urbanismo, a

CONSTRUGAO do imével, te
em 04/09/18., Rio de

O Oficial

'habite-se™ concedido

e
Eliseu da Silvd

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.1

AV - 8 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/07/24, prenoctado
em 12/07/24 com o n° 2204188 & f1.211 do livro 1-MO, e de
acordo com requerimento de renovaciao de diligéncia datado
de 03/09/24, instruido por Certidio Negativa do 4° Qficioe
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
19/09/24, fica averbado com base no art., 12 e 14 do
Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
RAFAEL FERREIRA DOS SANTOS, anteriormente qualificado,

Seque na ficha 3
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realizada através de Edital de Intimagdo, publicadce por
meio eletrdnico em 01, 04 e 05/11/24, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdvels,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitagdc do fiducidrio realizada em 30/10/24 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pégamento nc praﬁo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicagdc do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacaoc
fiduciaria, registradec com o n°® 06. Valor atribuideo para
base de calculo dos emolumentos: RS$5.027,33, Rio de
Janeiro, 04 de dezembro de 2024.——————————mmmmm—— o

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 { . EEVI06387 VEW
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AV

CONSOLIDAGCAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 21/02/2025, oprenotado em
2470272025 com o n®2248524 a f1.5v do livro 1«MU, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciédria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficandc a mesma com a obrigagdo de promover
@ leildo publigo de imével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag&o, tendo em vista gue o
fiduciante RAFAEL FERREIRA DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com © n%08, bem come das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o . contrato. O imposto de
transmissdo fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. tnice, I (com redagdc dada pelsa
Lei n® 3.335/2001) pela guia n®2782998. Valor .atribuido
para base de calculo dos emoclumentos: R$150.179,60. Rio
de Janeiro, 12 de margco de 2025. =

Segue ne verso
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AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 09 de
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria

CONSOLIDACAO

CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de cilculo dos emoXumentes: R$97.218,00. Rio de
12 de marco de 2025.

base
Janeira,

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EEWVE89417 ZTD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2025.
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