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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

el

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL !
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL %,
COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA

Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular EIVROG N2 REGISIRO:CERAL

MEFLIE

R E i LY 7 F:{_‘.?\u‘{\“
Porto Alegre, 22 de julho de 2015 L

TBAIRRO: VILA SAU BORJA T "LOTEAMENTO PORTAC DO PORTO SECO:

" IMOVEL: A fra¢io ideal de 0,001137 do terreno situado nesta Capital, na Avenida Francisco
Silveira Bitencourt, n® 1818, que correspondera ao apartamento n® 503, localizado no 4° andar ou
5° pavimento, de fundos & direita, de quem postado em frente ao acesso a Torre 22 do
Residencial Vida Alegre Sarandi, olhar para o mesmo, com area real privativa de 40,260m?, area
real de uso comum de divis@o nao proporcional de 10,580m?, area real de uso comum de divisao
proporcional de 28,510m?, perfazendo a area real global de 79,350m?. QUADRA "A" - LOTE 01 —
Lote 01 da Quadra "A" do Loteamento Portal do Porto Seco, com area superficial de 38.227,15m*
e possui as seguintes medidas e confrontagdes: Iniciando ao SUL no sentido leste-ceste com
dois segmentos, o primeiro curvo na extens@o de 27,67m e o segundo reto na extensdo de
78,62m, ambos fazendo frente para a Avenida Francisco Silveira Bittencourt, ao OESTE no
sentido sul-norte com trés segmentos retos, a saber: o primeiro na extenséco de 19,52m, o
segundo na extensdo de 223,88m, o terceiro na extensao de 85,74m e o quarto na extenséo de
72.,22m, todos fazendo frente para a Rua Diretriz 3039, ao NOROESTE no sentido oceste-leste
com um segmento curvo na extensdo de 14,61m, fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao
NORTE no sentido oeste-leste com trés segmentos, a saber: o primeiro reto na extenséo de
47.09m, o segundo curvo na extensdo de 30,77m e o terceiro reto na extenséo de 1,61m, todos
fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ac LESTE no sentido norte-sul com quatro segmentos
retos, a saber: o primeiro na extensao de 6,52m, o segundo na extensio de 70,41m, o terceiro na
extensdo de 98,37m € 0 quarto na extensdo de 196,20m, fazendo divisa com os imoveis de n°s
681 ao 1021 e o imével n® 1928, chegando assim ao ponto inicial desta descrigdo. Area Nao
Edificave! - Nesta quadra existe uma faixa nao edificavel com area total de 1.707,34m?, localizada

- a esquerda de quem da Av. Francisco Silveira Bitencourt olhar para o terreno, junto e ao longo da
divisa com o lote n® 1778, com as seguintes medidas: ao sul 5,01m, ao oeste 329,14m, ao norte
24.92m e ao leste 353,80m. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
06.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo-SP, na avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
1376, 10° andar, parte, bairro Brooklin Paulista. REGISTRO ANTERIOR: matricula numero

027, AV-2-54027, fis 01, Livro 2-RG, deste Oficio. Titular:

(22 R$7.60 + Processamento Eletrdnico: R$ 1,80 + SELO:

1500005.02526 RS 0,30, +++++++++++brhF+r++++++

04Y4.01.1500005,02525 R$ 0,30; 0474.01

AV‘:)1-57.114 - 01.08.2016 - (protocolo 150253 de 01.07.2016) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETAGCAQO - (transporte) - Consta da matricula 54.027 a AV.: "AV-10-54.027 - 01.08.2016 -
(protocolo 150253 de 01.07.2016) — SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO — Por
requerimento datado de 01.06.2016, de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., pessoa juridica
de direito privado CNPJ n® 09.625.762/0001-58, representada por Ricardo Couto de Prada, CI n®
08.460.504-7-1FP/RJ, CPF n° 025.870.777-10 e Juliane Oliveira, Cl n® 3063218824-SJS/RS, CPF
n® 957.857.790-72; o empreendimento denominado Vida Alegre Sarandi foi submetido ao Regime
do Patrimonio de Afetacio, nos termos dos arts. 31-A e seguintes da Lein. 4.591, de 16.12.1964,
com as alteragdes introduzidas pela Lei n. 10.931, de 02.08.2004. Consta tambem como
anuente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04. Tudo conforme e
demais condicbes do documento, que fica arquivado. Cddigo HASH: 1d42.afa4.2¢c3b.dBee.
d220.6ab7.fa97.1a16.3253.6343, em nome de Tenda Negocios imobiliarios Ltda, emitido em -
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l 1v 57414
ilegivelyin R$AEAG kR coed382, ;

04-07-2016—Titular—{(ass—ilegi f +
0474.03.1600005.02938 R$0,85; 0474.01.1600005.07343 R$0,45. (PMCMV)." E o que consta
Titular /WL &uw(:k_) A mcﬁ R$Nihil + Processamento Eletronico: R$Nihil
SELO: 0474.03.1600005.03421 R$0,85; 0474.01.1600005.08317 R$0,45.(artigo 237-A, paragrafo

1° Lei 6.01 5{73),++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

e

AV-2-57.414 - 17.09.2018 - (protocolo 171871 de 24.08.2018) - HIPOTECA - (transporte) -
Consta da matricula 54027 o R: "R-19-54.027 - 17.09.2018 - (protocolo 171871 de 24.08.2018) ~
HIPOTECA -~ Por contrato particular de abertura de crédito e mituo para construg3o de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de 23.03.2018 \ 1° termo aditivo, datado
de 27.07.2018, - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade andmina fechada, com
sede em Sdo Paulo-SP, na rua Alvares Penteado, 61, Centro, CNPJ n° 08.625.762/0001-58,
representada por seus diretores Marcelo de Melo Buezi, Ci n® 22.517.151-X-SSP/SP, CPF n°® -
161.688.268-90 e Sidney Ostrowski, Cl n® 26.884.238-3-SSP/SP, CPF n° 274.874.888-37; - DEU
EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula,
referente as fragdes ideais correspondentes ao terreno e aos futuros 80 (oitenta) apartamentos
que integram a totalidade do Mdédulo IX (Torre 21 - matriculas 57.380 a 57.399, Tomre 22 -
matriculas 57.400 a 57.419; Torre 23 - matriculas 57.420 3 57.439; Tomre 24 - matriculas 57.440
a 57.459) para; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constitulda sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por
Fabio Rodrigues da Silva, CI n° 298.424.140-1-SSP/SP, CPF n° 270.196.018-55 e Caio Araujo
Ravagnani, CI n® 400387268-SSP/SP, CPF n° 363.118.078-07; sendo que a Caixa concede ao
devedor uma abertura de crédito no valor de R$9.069.662,23 (nove milhdes, sessenta e sessenta
e nove mil, seiscentos e dois reais e vinte e trés centavos), tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Residencial Vida Alegre Sarandi — Médulo 1X, composto de 80
unidades (Torre 21 - matriculas 57.380 a 57.399, Torre 22 - matriculas 57.400 a 57.419: Tomre 23
- matriculas 57.420 a 57.439; Torre 24 - matriculas 57.440 & 57.459); prazo de amortizagio do
presente financiamento & de 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente 2 liberacio
da dltima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra; sistema de amortizagdo: sistema de amortizagio constante (SAC); concordam as partes
que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$12.370.500,00 (doze milhdes, trezentos e setenta mil e quinhentos reais); findo o prazo de
construgdo e legalizagdo do empreendimento de 368 meses e durante o prazo de amortizagio de
24 meses, o devedor pagara a Caixa, mensalmente, n0 mesmo dia correspondente ao
aniversario da assinatura do contrato, a parcela de amortizagdo {A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de juros (J) nominal
calculados a taxa nominal de 8.0000% e efetiva 8.3000%, acrescidos de atualizagio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio basica aplicada as contas vinculadas
ao FGTS vigentes na data de aniversério do contrato. Foram apresentadas em nome da
devedora, certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Uni&o,

continua na ficha n®
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abrange inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd” do paragrafo Unico do art.
11 da Lei n® 8.212, de 24.07.1991, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°® FB4F.49E1.8A28.9193 em
18.04.2018 \ certiddo eletrénica positiva de agdes trabalhistas emitida pela Justica do Trabalho -
Poder Judiciario n® 38743/2018 em 10.07.2018 \ certiddo judicial civel emitida pelo poder
judiciario em 07.08.2018, todas em nome de Tenda Negécios Imobilidrios S/A. Consta também
do contrato, como fiadora e construtora, Construtora Tenda S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35.
Tudo conforme e demais condigbes do contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH:
2d1c.3ef4.8ec4,16d0.75¢ef.81eb.1b1a.9bad.de62.2058, em nome de Tenda Negécios Imobiliarios
S.A., emitido em 24.08.2018. (rubrica) Titular: (ass. llegivel) R$1.702,00 + Processamento
Eletrénico: R$2,30 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PMCMV -
Conforme a Lei n® 12.424/2011) + US_ELO: ?4&09.1@32012,90321 , R$61,40;
0474.01.1800001.28028 R$1,40. E o que consta(\Titular; / AAUULCUCTI O —20C.

Nihil SGDL - Selo gratuito determinagéo legal + SELO: 0474.03.1700005.05920.+++++++++++++

LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL

Ficho n® Motricula n®

AV-3-57.414 - 26.11.2018 - (protocolo 174384 de 09.11.2018) — CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Fica averbado instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0453172-4
datado de 04.10.2018, no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Paula Andreza Vargas Silva de Almeida, Cl n°
9053167905-SSP/RS, CPF n° 984.938.920-68; para constar que autorizou expressamente o
cancelamento do gravame, constante do R-19-54.027, transportado para AV-2 desta gn?‘icula.
Tud® conforme e demais condicdes do contrato, que uma via fica arquivada-{ZFitular:
3 ﬁmw%qo 7, 5 R$34,20 + Processamento Eletrdnico: R$2,30 Redugio
de™50% nos emoluméntos conforme determinagao (PMCMV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) +
SELO: 0474.04.1400013.00080 R$3,30; 0474.01.1800002.23698 R$1,40. ++++++++++++++++++

R-4-57.414 - 26.11.2018 - (protocolo 174384 de 09.11.2018) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0453172-4 datado de 04.10.2018, - TENDA
FNEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo-SP, na
Rua Alvares Penteado, n® 61, 5° andar, Centro, representada por Angela Cecilia Lavratti, Cl n°
1075491157, CPF n° 979.244.740-72 e Eduardo Silveira Sune, Cl n°® 1079989412, CPF n°
000.474.860-31; - VENDEU o imovel objeto desta matricula para, OLENIR CARLOS MACHADO
DA CRUZ, auxiliar de escritorio, CI n® 1040177221-SSP/RS, CPF n°® 491.895.060-49, e seu
cénjuge, MARIA ESTER BATISTA DA CRUZ, do lar, ClI n° 1084950516-SSP/RS, CPF n°
026.935.740-80, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,

mbos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Jardim Vitoria, 506, Passo das
Pedras; pelo valor de R$159.000,00, destinado & aquisigdo da unidade habitacional e
R$11.484,65, valor da aquisigdo do terreno, composto pela integralizagio dos valores: recursos
proprios R$41.995,00 \ desconto complemento concedido pelo FGTS R$2.505,00 \ financiamento
concedido pela Caixa R$114.500,00; para efeitos fiscais foi avaliado por R$159.000,00, conforme
guia de transacgdo 044/201801256-7, de 21.10.2018 e o imposto foi pago em 29.10.2018. Consta

P

continua no verso
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rdectaragdoyue foram apreseHtit s 8lotopras “dutenticadas das: certidao Eﬁggatwa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°
7653.100D.D15E.A175 em 09.10.2018 e certidao positiva de débitos trabalhistas com efeito de
negativa emitida pela Justi¢a do Trabalho - Poder Judiciario n® 160497793/2018 em 17.10.2018,
em nome da vendedora. Consta também do contrato como interveniente construtora e fiadora,
Construtora Tenda S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35 e como interveniente incorporadora, Tenda
Negdcios Imobilidrios S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58. "Fica expressamente vedado o uso,
para quaisquer fins, de aguas localizadas nos lengdis subterrineos, freaticos e artesianos do
terreno do Empreendimento, bem como, o plantio de arvores frutiferas e a produgéo de verduras
ou hortalicas no terreno do Empreendimento.” Tudo conforme e demais condi¢des do contrato,
que uma via fica arquivada. Codigo HASH: fc34.78a0.cd7e.2502.51a9.ce8e.347¢.8bf1.a8ab.
b335,19 B0y, fome de Tenda Negocios Imobiliarios S/A., emitido em 09.11.2018} Titular:

LKD) —en ( R$407,80 + Processamento Eletrénico: R$2,30 Reducio
de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PMCMV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) +
SELO: 0474.08.1400009.00366 R$49,50; 0474.01.1800002.23910 R$1,40. +++++++++++++++++

R-5-57.414 - 26.11.2018 - (protocolo 174384 de 09.11.2018) - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n°® 8.7877.0453172-4 datado de 04.10.2018, - OLENIR
CARLOS MACHADO DA _CRUZ, auxiliar de escritério, Cl n® 1040177221-SSP/RS, CPF n°
491.895.060-49, e seu conjuge, MARIA ESTER BATISTA DA CRUZ, do lar, Cl n° 1084950516-
SSP/RS, CPF n° 026.935.740-80, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua
Jardim Vitoria, 506, Passo das Pedras; - DERAM EM ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto
desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por Paula Andreza
Vargas Silva de Almeida, Cl n® 9053167905-SSP/RS, CPF n° 984.938.920-68; sendo o valor total
da divida R$114.500,00; prazos, de construgdo 37 meses e de amortizacao de 353 meses; taxa
de juros ao ao, nominal de 6,00% e efetiva de 6,1677%; valor da garantia fiduciari
R$148.500,00, Tudo, conforme e demais,condigdes do contrato, que uma via fica arquiva%%
Titular. _{WOLL GWENQ0 —uic ., R$299,30 + Processamento Eletrénico: R$2,
Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinacdo (PMCMV - Conforme a Lei n°
12.424/2011) + SELO: 0474.07.1500007.01875 R$36,60; 0474.01.1800002.23811 R$1,40.+++++

AV-6-57.414 - 20.11.2019 - (protocolos 182494 de 03.10.201¢ / 183058 de 24.10.2019) -
TRANSPORTE DA INDIVIDUALEZACQO PARCIAL — Ficam averbados, requerimento-memorial
da incorporadora datado de 23.09.2019 \ ARTs-CREA n% 8456317 e 10427164, para constar
que pelo R-22-54027, a unidade passou a ter a seguinte descrigdo: APARTAMENTO N° 503 da
TORRE 22 do Condominio RESIDENCIAL VIDA ALEGRE SARANDI, na Avenida Francisco
Silveira Bitencourt, n® 1818, localizado no 4° andar ou 5° pavimento, de fundos a direita, de quem
postado em frente ao acesso a Torre, olhar para o mesmo, com area real privativa de 40,260m?,
larea real de uso comum de divis3o ndo proporcional de 10,580m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 28,510m? perfazendo a area real global de 79,350m? correspondera

PR

continua na ficha n°
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ESTADO DO MO GRANDE DO SUL LIVRO N™ 2 REGIST
PODER JUDICIARIOD

Porto Alegre, 20 de novembro de 2018 57.414

'3

uma fracao ideal equivalente a 0,001137 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim
royeitoso. Tude conforme e demais condigbes dos documentos, que ficam arquivadosbeitular:

%JO(G ¥, €coe. Ouk R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinacao 'legal +

SETLO; 0474.03.1900001.14114 . ++++++++++++++++ -+ttt bbb bbb bbb bt bbb bbb bbb

P g
AV-7-57.414 - 20.11.2019 - (protocolos 182494 de 03.10.2019 / 183058 de 24.10.2019) -
CONVENCAQO DE CONDOMINIO — Fica averbada a Convencao de Condominio do Residencial
Vida Alegre Sarandi datada de 12.08.2016 e anexos, com a vedacgao expressa referida em seus
Art. 7°, 11, "n", Art. 43, |, "31" e Art. 50, § 6°, conforme Registro n® 2438, fls 01, Livro 3-RA deste
Oficio. Tudo conforme e demais condigdes dos documentos, ja arquivados.? Titular:

NSO EE, ene, G R$18,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 +
Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagido (PMCMV - Conforme a Lei n®
12:424/2011) SELO: 0474.03.1800001.14401 R$2,70; 0474.01.1900002.21517 R$1,40. +++++++

"‘T(_F (5. S5 K ol A

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Porto Alegre-RS, 26 de janeiro de 2024, 45 15:35:23.

Total: R$65,50 - Controle Interno: C 2024 01 00868
Certiddo 5 paginas: R536.60 (04F4/04.2300019.098 16 = RS4,40)
Busca cm livros ¢ arquivos: RS12 50 (0474.03.2400001.00126 = R$3,60)

Processamento eletrdnico de ddgdos: ];ﬁ.ﬁ() (0474.01.2300020.05978 = RS1.80)
i
=

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal d2 Justica do RS
http://go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiadade para consulta
09774153 2024 00007394 46
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