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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula" "Ficha‘l A ~ - 1 .L~_ 4 .

212.536 01 Uberlandia - MG, 08 de janeiro de 2018

I MO V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Rua
Inga, n° 612, constituido pelo apartamento n® 02, localizado no pavimento
térreo, Blcco C do condominio Residencial Cavaleiro, ceom a area privativa
de 75,2375m?, Area de garagem descoberta de 10,8000m?, correspondendo a
vaga 51, &rea comum de 5,2401lm?, &rea total de 91,2776ém?, fracgdo ideal de
0,016942875, e cota de 51,6104m? do terrenc constituido pela Area A da
quadra n® 72, que possul a area de 3.046, 14m2.

PROPRIETARTA: MARQUEZA II CONSTRUCOES LTDR, com sSede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, n°® 1.220, sala (01, Bairro Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-
46, registrada na JUCEMG scb o NIRE 3121023752-5.

Registro anterior: Matricula 206.550, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: R$25,62.

AV-1-212.536— Protoccolo n® 513.89¢, em 21 de novembro de 2017,
reapresentade em 19/12/2017- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n® 15.902, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convengdc de Condominio do Residencial Cavaleiro. Emol.:
R$15,50, TFJ.: R$4,B7, Total: R320,37. Em 08/01/2018.

4 . ~
Dou fé: . 1 ' \L«' A . ,
AV-2-212.536 Protocolo n° 513.896, em 21 de novembro de 2017,
reapresentado em 19/12/2017- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construcdo, pendente de regularizagido registral quanto a sua
conclusio. Alvarad de construcdo valido até 06 de abril de 2020.
Incorporacgdo registrada em 08/01/2018, sob o R-5 da matricula n® 206.550,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia., A incorporacdc foi submetida =zo
patriménioc de Afetac¢dc, conforme AV-6-206.550, previsto nos artiges 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construcdoc ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.
Emol. : R$15,50,‘TFJ.: R$4,87, Total: RS$20,37. BEm 08/01/2018.

Dou fé: Dt s 4\L:* 41:

R-3-212.536%4 Protocolio n® 554.325, em 15 de maio de 2019, reapresentado em
21/05/201%- DEVEDORA/CONSTRUTORA: Marqueza II Construgdes Ltda, com sede
nesta cidade, na Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibery, CNPJ
21.082.725/0001-46, NIRE 3121023752-5, neste ato, representada pelos
sécios Morum Bernardino, CPF 085.675.026-32, e Natidlia Candelas Bernardinoc
Hemmer, CPF 079.955.406-55. CREDCRA: CAIXA ECONCMICA FEDERAL, instituigdo
financeira, sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario 8Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Lucia Helena de Brito Souza, CPF 483.138.406-25.
Contrato por instrumento particular de ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e cutras
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Bvencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, no
smbito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de 29/04/2019. VALOR E
OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de
R$2.527.751,77, tendo Como objetivo financiar a construgdo do
empreendimento denominado Residencial Cavaleiro, ccmpost¢ de 64 unidades.
PRAZO DE CONSTRUCAC E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: 24 (vinte) meses,
definido no cronograma Fisico-Financeiro aprovade e arquivade em peoder da
Caixa. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e gquatro) meses, contados do
primeiro dia do més subsequente & liberagdo da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o términc da obra. O
praze de amortizagio acrescido do prazo de construglo/legalizagdo de 24
meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA: Durante o prazo de
construcdo e legalizagdo do empreendimento, serdo devidos: scobre o saldo
devedor apurado, Jjurocs a taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de
8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdoc monetdria apurada no periodo, com
base nos indices de remunera¢do béasica aplicada as contas vinculadas do
FGTS wvigentes na data de anivers&rio deste contrato. SISTEMA DE
BMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$7.656.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada
e demais obrigacdes assumidas a devedora dad & credora em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdével retro caracterizado.
Comparecem no presente instrumento como fiadores e principais pagadores,
Natidlia Candelas Bernardino Hemmer, brasileira, casada sob ¢ regime da
separagdo convencional de bens, CPF 079.955.406-55; e, Morum Bernardino,
brasileiro, solteiro, nascido em C7/11/1988, CPF 085.675.026-32,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cdédige Civil, As partes se cbrigam pelas demais cléusulas e
condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Foli apresentada Certiddoc Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGFEN, em data de 14/02/2019, em nome da devedora.
Emolumentos cotados n¢o R-B da matricula 206.550, conforme artigo 237-A da
Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-38. Em 24/05/2019.

Dou fé: S -

AV-4-212.536- Protocolc n® 557.659, em 02 de julho de 2019- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.7 do contrate adiante registrado sob os n®°s 5 e 6, procede—-se ao
cancelamento do R-3-212.536, retro. Emecl.: R$34,38, TFJ.: R$10,70, Total:
R$45,08 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 08/07/20189.

Dou fé: y \

ot AL 4—2—(
R=5-212.536~ Protocolo n° 557.659, em 02 de julho de 2019- Transmitente:
Margqueza II Construgdes Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Bélgica,

Continua na ficha 02

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JD8LH-YLPCL-Q8PZK-H34VB.




continuacio

Protocolo 1.251.137
09:34
Pagina 03

LIVRO 2 REGISTRO GERAL

CNM: 032136.2.0212536-37

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Ao Azl Ao

— Matricula Ficha
212.536 —‘ {- 02 1

Uberlangfa - MG, 08 de julbo dc 2019

1220, Sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.7
ato, representada pelo procurador He
13, conforme procurag8c lavrada pelo

DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,

Construgdoc de Unidade Habitacional,

Recursos do FGTS, com utilizagdo dos
datado de 19/06/2019. VALOR DESTINADO

COMPLEMENTO CONCEDIDOC PELO FGTS:
R$122.000,00. ITBI no valor de R$
Bradesco, em data de 28/06/2019. For

relativos aos tributos federais e a

Anexos ao Contrato: Anexo I - Cont
Proposta, Opgdo de Seguro e demais
datade de 19/06/2019, e Anexo II -

Emol.: R$788,44, TFJ.: RS$366,36, Tota
08/07/2019. Dou fé:

Oliveira, j& qualificada, constituiu
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

e para os efeitos dos artigos 22
transferindo a posse indireta do
fiduciaria, apresentando a divida

DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL

contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC DE
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 20/07/2019.
acordo com o item 6.3 do contrato.

24/05/2018, no livro n® 2112-P as fls. 030. ADQUIRENTE: VALERIA APARECIDA
doméstica, CNH 04316302509-DETRAN/MG, CPF 060.573.296-51, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua do Tango, 780, Guarani. Contratec por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Matuo para
Fianca e outras Obrigac¢Bes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$20.327,22. VALOR DO FGTS:
R$4.257,05. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$11.045,58. VALOR DO DESCONTO

débito fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
05/07/2019, com o n° de controle 032077, e certiddo negativa de deébitos

Receita Federal/PGFN, em data de 28/05/2019, em nome da transmitente.

~ 1
b | b
. A L:, 17.__4L
R-6-212.536- Protocolo A® 557.659, em 02 de julho de 2019- Pelo contrato
referide no R-5-212.536, a devedora fiduciante Valeria Aparecida de

empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Nevio Felix Rezende, CPF 574.532.506-25, nos termos

DiVIDA: RS$88.654,37. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$122.000,00. SISTEMA

29/04/2021 - amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% -
efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NO PERfODO DE CONSTRUGAO: De acordo com o item 5.1.2 do

25/0001-46, NIRE 3121023752-5, neste
itor Massa Tavares, CPF 079.562.976-
Primeiro Servigo Notarial local, em

nascida em 23/05/1982, empregada

Alienagdo Fiduciaria em Garantia,

Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$122.000,00.

R$18.043,00. AVALIAGAO FISCAL:
1.110,18, recclhide junto ao Banco
am apresentadas certidido negativa de

Divida Ativa da Unido emitida pela

rato de Financiamento Imocbiliario -
condigdes para vigéncia do sequro,
Direitos e Deveres do seu Contrato.
1l: R$1.154,80 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Em

a propriedade fiduciaria em favor da
instituigcdo financeira sob a forma de

e seguintes da Lei n° 9.514/97,
imével desta matricula & credora
¢ seguinte guadre: VALOR TOQTAL DA

., EM MESES: construgdo/legalizagdo-

AMORTIZACAC: RS$499,00. VENCIMENTO DO
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
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INTIMACAC: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeire encarge mensal vencidoe e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PURBRLICO LEILAO: RS$122.0C0,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrade. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pela devedora, Marqueza II Construgdes Ltda, Ja
gualificada, renunciandc expressamente acos beneficlos previstcs nos artigos
B27, B35, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
cldusulas e condigdes constantes do contrato, as quails ficam fazendo parte
integrante do presente registro., Emel.: R$655,86, TFJ.: R$252,72, Total:
R$908, 58 - Qtd/Cod 1/4517 9. Em 08/07/2019.

Dou fé: ;\ch A—L—-4___{

AV-7-212. Protocelo n® 600.255, em 29 de janeiro de 2021- CONSTRUCAO E
HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de 09/10/2020, nos termcs da
~certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 01/10/2020, e conforme HABITE-SE n® 5242/2020, de 12/08/2020,
para constar o langamento do prédio situado na Rua Ingd, n° 612, com a
drea da unidade de 55,87m? (residencial) e ¢é¢om o valor venal da construcio
de R$16.041,88. Imbébvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n°®
00-03-0501-04-02-0001-0033. Emcl. : R$305,71, TEJ. : R$117, 81, ISSQON. :
R$5,77, Total: RS$S429,29 -~ Qtd/Cod: 1/4148-3., Numero do Selc: EHW28001.
Coédigo de Seguranqa. 0627-1701-2454-2504. Em 08/02/2021.

D fé: - .

ou fé: (:7/ N ‘ < ¢ ¢
AV-8-212.538~ Protocolo n® 600.255, em 29 de janeiroc de 2021- CND/INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n° 0C0052021-88888308,

referente a Aarea residencial de obra nova de 4.811,86m?. Emol.: R$18,80,
TFJ.: R$5,91, ISSQON.: RS$0,35, Total: RS25,06 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero
do Selo: EHW28001. Codlgo de Seguranga: 0627-1701-2454-2504. Em
08/02/2021. Dou fé: a1t At A e

AV-9-212.536- Protocolo n° 778.761, em 19 de fevereiro de 2026-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentcs datados de Bauru e
Floriandpclis, 18/02/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario S5Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gue ndoc houve a purgacdo da mora pela
devedora fiduciante Valeria Aparecida de Oliveira, gquandoe intimada &
satisfazer as prestac¢des vencidas e as gque vencessem até a data do |
pagamento, ficando a fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei

n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAC: R3$205.996,43. AVALTACAO TFISCAL:

R$205.996,43. ITBI no valor de R$4.119,93, recolhidc junto a CEF, em data
de 12/02/2026. Foram apresentadas: certidido do decursc do prazo sem a
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Qtd/Cod: 1/4242-4. Wamero do Selo: JVB104B0. Coédigo de Seguranga:

8030-4471-6175. Em 05/03/2026. Dou fé: H NI, ¢L4 jf ' g

1° OFICIO DE REGISTRO DEIMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia é reproducio fiel da matricula 212536, Certifico mais. que
a realizacio de registros ou averbagdes em serventias de registro de imdveis, com base
em escrifura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras
unidades da Federagio, nos termos do art.>3%A da Lei 15.424/2004. Uberlandia, 05 de
margo de 2026,

A presente certiddo foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200/01 e
Lein® 14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos. tjmg.jus.br/, e o arquivo pdffa podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti gov_br/

Assinado digitalmente por Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28 .23 Recompe R%$2.13 Taxa de Fiscalizagcio: R$10,72 155 R$0,56
Valor final: R$41, 64

PODERJUDICIARIO - TIMG
CORREGEDQRIA-GERAL DEJUSTICA
1° Oficio deRegistro delmoveis
Uberlindia-MG - CNS: 03213-6
SELO DECONSULTA: JVB10488
CODIGO DESEGURANGA: 7518.1097.7194.1123
Quanfdade deatos pralicades:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial ;
Emol R$3036- TFJRS1072-1SS RS 0,56- Valor final R§4164 i
Consulie a validade deste selbo no sie https://selos.tjmg.jus. br

purga da mora, datada de 29/12/2025; e, declaracdc de dispensa da certidio
negativa para transferéncia do imével, datada de Floriandpolis,
18/02/2026. Emol.: RS52.691,10, Recompe.: RS202,56, TFJ.: RS$1.344,66,
ISSQOM.: RS$53,82., FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS54.292,14 -

5385~
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