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IMOVEL: Fracdo ideal de 4,46m? ou 0,17175% do lote de terras de n. 12/15, da quadra
C-16, situado as Ruas 14 e 72, no setor denominado JARDIM GOIAS, Goiania-GO, com a
area de 2.594,60m?, medindo: 60,00m de frente, para a Rua 14; 65,00m de fundo,
confrontando com os lotes &, 9, 10 e 11; 40,00m pelo lado direito, confrontando com o lote
16; 35,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a rua 72; D=7,80m pela linha curva.

INSCRICAO CADASTRAL: 203.057.0309.0215. PROPRIETARIA: SPE
CONDOMINIO QS 001 LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n.
12.145.816/0001-92, com sede na Rua 138, n. 124, qd. 53, It. 24, setor Marista, Goiania-GO.

TITULO AQUISITIVO: R-2-Av-3eAv-6-79.169, livro 02 nesta serventia. Protocolo n.
224.555, em 28.3.2016. Emolumentos: R$ 29,16. Goiania, 27 de abril de 2016.

Av-1-98.685, em 27.4.2016. Protocolo n. 224.555, em 28.3.2016. SALA. Foi construido na
fracdo ideal da presente matricula a Sala de n. 1804 - SETOR COMERCIAL, do
empreendimento denominado Condominio "QS", com a area privativa de 40,53m?, area
comum de 19,78m? e area total de 60,31m?, no valor venal de R$ 127.130,84, conforme
certiddo de cadastramento de n. 3.055.483-7, expedida pela Prefeitura Local em 9.3.2016;
CND - n. 000952016-88888275, com 17.666,87m? de area construida, emitida em
19.4.2016, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; Certiddo de Conclusdao de Obra de
n. 000317/2016 (processo n. 63604984), datada de 14.4.2016 - Habitagdo Comercial,
arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 287,93. Goidnia-GO, 27 de abril
de 2016.

Av-2-98.685, em 27.4.2016. Protocolo n. 224.555, em 28.3.2016. HIPOTECA. Procede-se
a presente averbacdo para constar que conforme R-10-79.169, Livro 02 nesta circunscrigio,
o imével da presente matricula esta hipotecado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Emolumentos: Isento. Goiania-GO, 27 de abril de 2016.

Av-3-98.685, em 18.7.2016. Protocolo n. 227.029, em 12.7.2016. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme instrumento particular a seguir registrado (R-4-98.685), procede-se
a averbacdo do cancelamento da hipoteca referida na Av-2. Tudo conforme documentos
arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 22,32. Goiania-GO, 18 de julho

de 2016.

R-4-98.685, em 18.7.2016. Protocolo n. 227.029, em 12.7.2016. COMPRA E VENDA.

Pelo "contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade vinculada
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a empreendimento, alienagdo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - recursos SBPE" n.
155553649701, datado de 25.5.2016, em Goidnia-GO, a proprietaria (M-98.685), vendeu o
imovel desta matricula a DECIVALDO DE ARAUJO JUNIOR, brasileiro, solteiro,
proprietario de estabelecimento de prestagio de servico, CNH n. 01972942650
DETRAN-SC, CPF n. 854.274.201-00, residente ¢ domiciliado na rua 3600, Ed. Linhares
Vieira, 96, AP 101, Centro, Balneario Camboriu-SC. O prego da venda foi de R$
252.400,00, sendo R§ 6.495,70 valor da compra e venda do terreno, pagos da seguinte
forma: R$ 83.421,96 com recursos proprios; R$ 168.978,04 financiados, garantidos pela
alienacdo fiduciaria a seguir registrada (R-5-98.685). As demais condig¢des constam no
referido instrumento. Foi apresentado o comprovante de pagamento do ISTI. Tudo conforme
documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Emolumentos: R$ 1.535,94.
Goiania-GO, 18 de julho de 2016.

R-5-98.685, em 18.7.2016. Protocolo n. 227.029, em 12.7.2016. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular citado no registro antecedente, o proprietario
(R-4) alienou em carater fiduciario a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia do financiamento concedido e demais obrigag¢des
assumidas, no valor total da divida: R$ 168.978,04. Prazo de amortizagdo (Sistema - SAC
Novo): 240 meses. Taxa anual de juros: nominal 14,0579%; efetiva 15,0000%; valor do
imovel dado em garantia para efeito de leildo publico R$ 252.400,00. As demais clausulas e

condigdes constam do instrumento arquivado digitalmente nesta serventia. Emolumentos:
R$ 959,77. Goiania-GO, 18 de julho de 2016.

Av-6-98.685 em 14/01/2026. Protocolo n. 337.970, em 07.01.2026. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Em razdo da apresentagdo de requerimento datado de 30.12.2025,
pela credora (R-5), nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n. 9.514/97, e tendo em vista o
decurso do prazo das notificagdes do devedor fiduciante DECIVALDO DE ARAUJO
JUNIOR (R-4) sem a purgacdo da mora, procede-se a esta averbagdo para constar a
consolidagdo da propriedade deste imovel em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-5. Em decorréncia do presente ato,
procede-se a averbacido do cancelamento da alienacio fiducidria objeto do R-5. Foi
apresentado nesta serventia comprovante de pagamento do ITBI, conforme laudo de
avaliagdo n. 923.9235.9, datado de 7.1.2026, recolhido sobre a base de calculo de R$
346.065,64. A alienagdo para terceiro so6 pode ocorrer por leildo publico, ou apds esgotadas
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duas tentativas desse (art. 27 da Lei n. 9.514/97). Tudo conforme documentos arquivados
digitalmente nesta serventia. Assinado digitalmente por Willian José Cardoso - Substituto.
Emolumentos: R$ 1.032,31. Tx. Judiciaria: R$ 19,78, ISSQN: R$ 51,62, FUNDESP: RS
103,23, FUNEMP: RS 30,97, FUNCOMP: R$ 61,94, FEPADSAIJ: RS 20,65, FUNPROGE:
R$ 20,65, FUNDEPEG: R$ 12,90. Selo de fiscaliza¢do: 00532601023860325430087.
Goiania-GO, 14 de janeiro de 2026.
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CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da matricula n° 98.685, Livro 2 desta
serventia, nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015 de 1973.

ASSINADA DIGITALMENTE EM 14/01/2026 POR Willian José Cardoso - 332.023.971-68

Emolumentos: R$ 92,79
Taxa Judiciaria: R$ 19,17
Fundos: RS 22,51
ISSQN: RS 4,64
Total: R$ 139,11

Selo eletronico: 00532601143991734420030
Consulte em: https://see.tjgo.jus.br/buscas

Lei 19.191/15, art. 15:

§ 4° Constitui condiciio necessaria para os atos de registro de imoveis a demonstragio ou declarag@o no instrumento publico a
ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei
no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da
Federacgao.

§ 5° Para o registro na matricula do imével de ato resultante de instrumento publico lavrado fora da comarca de sua
localizag@o, devera haver o prévio abono do sinal piblico do signatario do instrumento por tabelionato de notas da comarca do
registro, efetivado por reconhecimento de firma.

*O prazo de validade das certiddes expedidas pelo registro de imdveis € de 30 (trinta) dias (art. 973 do Cddigo de Normas da
Eg. Corregedoria do TJGO).
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