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IWGRHDRER

Apartamentoc 502 do Bloco 11 deo prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um ralo interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de funde; 174,00m a
esquerda em tré&s segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontandeo aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Britec Imdveis Planejamento
e Construgd3o Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Britc Iméveis Planejamento e Construgdc Ltda ‘e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabucgd de
Baixo pertencente ao espélic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 34199%10-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA MNEGAOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sio Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adgquiriu em
maior porg¢dc por compra Biplan - Brito Imoveis
Planejamente e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° 0Ofigi livro 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura.-d do 12°¢ Oficio,
livro 3637, fl. 27, i p4/21 com ¢ n® 4 na
matricula 460636 i ipe de outubro de 2021.--

O Oficial

Eliseu da Silve
8° Oficinl Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

av -1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 1l na

matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,

instruido por certiddo . n® 087723 de 08/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanisme, que a proprietaria

assumiu OBRIGAC&ES perante o© MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes legradouros em
Segue nNo verso '
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2 (duas) etapas: 1° etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m{treze metros), na extensio de
251,00m{duzentos e cingquenta € um metros), ’‘correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da 4rea de doagao ‘destinada a
escola, inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio  de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros}
correspondente & testada do Lote 3 e da 4&rea de doacgio
destinada a escola e na extensio de 120,00m  (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote G,
coriforme ¢ PRAR 12622 e PRAR12623, de acordo com a planta
de urbanizagido e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1.  20. As obras de

_urbanizagdo deverfio atender ao que determina -o RET -
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgd3os responsiveis A& sua

. aprovagdo, no ambito de suas competéncias, A )
inadimpléncia da c¢brigagiic assumida importard na nio
concessdo de "habite-se" das edificacdes gue wvenham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacioc das
obras_de urbanizacsio da 1® etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PALya.aceitacio das obras
da 2% etapa da Rua Proietada”® de” PAA 12622 e da Rua
Projetada 4 do PAR 1262 alidades previstas
em Lei. Rio de J. To de 2023 .=~———mm——e—

O Oficial

Eliseu da Silva
8" Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ)

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrade em 21704/21

com © n° & na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 30/12/20, dele

constando que o prazo de caréniia & de, 1B0 dias contados
Segue na ficha 2 :
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da data do  arquivamento do  Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
ndo comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por

qualguer motive, financiamento destinado & construgdc do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e gque o empreendimento tera 399 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimentc de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque n&o serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio,
ficando raessalvado gque se +trata de c¢bra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no gque tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR qgue da certidd3c de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S5.R.F. (REB)
com exigibiiidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66:; que da certiddc da Procuradoria Geral do Estado
de Rio de Janeiro, consta débito gue sSe encontra na
situacdo prevista no art. 1°, II da Resolugic PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certid&es expedidas pelos 1° ao 4°,

7® e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ, .
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de Janeiroc,
Justiga deo Trabalho - TRT 1* Regido, Certidio de

Distribuigées Civeis da Comarca da Capital do Estado de
SZ¢ Paulo, Justica Federal de Sdo Paulo e Tribunal
Regional do Trabalhe da 2® Regiso, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigées estas que n8oc se referem ao imével objeto
da incorporacio nem sdoc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
cONPICAD: A INCORPORADORA "~ ‘DECLARA QUE O EMPREENDIMENTIO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
pMcMv, INsTITUfDO PELA LEX 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS  SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no vVerso
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O VALOR DA VENDA DAS UNID.

DE Rszao.ooo,o:;iﬁgéﬁd
O Oficial
-l
Eliseu da Silue

8* Oficial Subetitute
CTPS:54596I0056-EJ

"EXCEDER O VALOR
de outubrc de 2021.--

AV -~ 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, com © n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigc do  patriménio ey AFETAGAO, para ‘o
empreendimento, nos termos g o no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 1 ro, 22 de outubro de
2021 . — e T e
O Oficial

=
Eliseu da Silve
£° Oficial Substituto i
CTPS: 54596/0056-R]

AV - 4 BIPOTECA P.C.V.A: Fol hoje registrado com © n° 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1I° GRAU ido imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$17.907.692,31,  (neste incluido outros
iméveis), regendo-se o contrs demais cl&usulas e
condigdes constantes do tj 2 Janeiro, 22 de
outubro de 2021.- i el i e
0O Oficial

. - - .
Eliseu da Silva
&° Oficia) Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5§

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/2022,

-prenotado em 23/05/22 com o n°® 2053876 a fl.205v do livro

1-LT, fica averbado o CANCELAMENTO .da averbagido -4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude de quitagio

" dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERATL. Rio  de

Janeiro, 07 de junho de 2022.~-~-———mmme—____________

Segue na ficha 3
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aul .
O Oficial bl EEDO17867 DAH
Adenilsoh Frandisco Hynriguees

$* Oticial Subetiiluts
CTPS 43000/033RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para ‘a averbagdo 5, Eica registrada a COMPRA E
VENDA do imédével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS
S.A, anteriormente qualificada, em favor de RODRIGO
MIGUEL ALVES, wvendedor, identidade DETRAN/RJ 278520895,
CPF 151.124.797-52, e LOHANE RIBEIROC PINTOQ, domeéstica,
identidade CNH/BETRAN/RI 07202919491, EBF 172.680.577-84,
brasileiros, solteiros, n3o conviventes em unido estavel,
residentes nesta cidade, pelo prego de R$153.082,38,
sendo R$6.777/00\ com wutilizagcdo do FGTS na forma de
desconto. © i de transmissdo foi isento pela guia
n° 2478970 a Lei 5.065/2008%. Valor
atribuido pang d cdlculc dos emolumentos:
R$153.082, 33. 07 de junho de 2022.--—--———-

O Oficial EEDO17869 JPK

t* Oficisl Subetituta

Adenilson Franciséo Henrighes
CTPS 4906/033-R

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HRBHM-5J6F%-62854-6PZHB

ALIENACAO _ FIDUCIARIA: (P.C.V.A)) Pelo instrumento
particular que -serviu -para .a .averbagde .5, fica -registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imdével feita por RODRIGO MIGUEL
ALVES e LOHANE RIBEIRO PINTO, em favor de CAIXA ECONOMICH
FEDERAL, para garantia da divida no valor de
R$111.755, 38, regendo-se o] contrato relas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrende os
devedores em mora apbs o prazo de caréneia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em faveor da
credora, @€ atribuide o wvalor de R$147.CC0,00 para o
leildo piblico. Valor atribuido para base de calculc dos
emolumentos: R$111.755,38. Rio de Janeiro, 07 de junho de

Segue no verso
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i 0 oficial SL/Q\T/ J\/ /\p

Adendlson Fn\ncisco‘}!cnri‘xueb

EEDO17871 GUZ

&* Oficio! Sukatitute
CTPS «9203/033-R4

AV - 8 CONSTRUCAQ (B.C.V.A): Foi hoje averbado com 0o n® 12 na
: matricula 460636, instryuido pela certidioc n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémice, Inovacio e Simplificacic e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanisticeo, fica averbada a
CONSTRUCAO. do imdvel, tendo sido o "habite=se" concedido
em 23/UL/23. Rio de Janeiro, Ul de marco de 2UZ3,--—-—~=- -

DOificial: Br. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: FPelo requerimente de 24/01/23, prenotade em
23781/23 com © n® 21046%3 & -f1. 231, do Tivio 1-MB, . fica
averbadec o CANCELAMENTC da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdo do "habite-se™. Rio de Janeiro, 01
de marco de 2023.-————mmmmme e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 1 EEJV53585 HBA

AV - 10 CANCELAMENTO: Felo requezrimento de 24/01/23, .
25/01723 odi o n® 2104654 & £l. 231, do livee 1-MB, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACAO, em

virtude da concessio do "habite-sa". Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023.---——memmm e _

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR40604 LQO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HRBHM-5)6F9-62854-6PZHE
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AV - 11 INTIMAQ&Q; Pelo requerimento enviado eletronicamente
‘{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de - 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2(24 com o n®2192432 & £f1.88v do livro
1-MN, atualizado pelo requerimento datado de 17/05/2024,
instruide por Certidioc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/06/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes RODRIGO MIGUEL ALVES e
LOHANE RIBEIRO PINTQ, anteriormente dqualificadoes,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 17/07/2024, 1.8/07/2024 e 19/07/2024,

através da Central de Servigos Eletrdnicos ‘dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario

realizada em 21/06/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviadeo na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
nltima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrade com o n°07. Valor
atribuide para  base de cdlculo dos emolumentos:
R$16.392,14. Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2024,-———~—m=

"1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQO MENDES - Mat 06743 EETR47299 1DW

AV ~ 12 ONSO, A I E: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 14/11/24,

prencotado em 21/11/24 com o n® 2230446 a f£f1. 255v do
livre 1-MR, fica averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente ¢gualificada, ficando a mesma com a
cbrigag¢do de promover o leil3o publico do imdvel dentro |
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbacédo, tendo
em vista gue os fiduciantes RODRIGO MIGUEL ALVES e LOHANE
S5egue no verso
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RIBEIRO PINTO, anteriormente Qualificados, mesmo depois
de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n® 11,
bem come das despesas decorrentes, ndo cumpriu L}
contrato. QO imposto de transmissac fol pago pela guia n°
2758238 em 11/11/24. Valor atribuido para base de calculo

dos emolumentos: R$152.504,58. Rioc de Janeiro, 08 de
dezembro de 2024.~-—eoeoeee_______ T

.17 Oficial Sub.; GUSTAVO RGMEIRO MENDES ~Mat. 06743 f EEVI10897 VYB

AV

'ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imovel . Valor atribuido para base

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTC do registro (07 de

de cdleulo dos emolumentos: R$111.75S5, 38. Rio de
Janeiro, 09 de dezembro de 2024 .-——— o om o __

1° Oficial Sub.: GUSTAVQ ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EEVI10899 QTN

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/HRBHM-56F9-62854-6 PZHB

-

CERTIDAO - Certifico e dou £f& que a presente copia
auténtica da matricula a que se refere extraida nos
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de dezembro de 2024.

€ reprodugdo
termos do




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Ml&f ¢ IY/:'W(/HJ :
REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2230446 em
21/11/2024, no Tlivro 1-MR, Tfolha 255v, foi registrado/averbado em
09/12/2024 com os seguintes atos:

Descricgédo otd. Valor

kkkkx E MO L UMENT O § *¥kkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO ({(Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10, 36
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 3G, 47
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6€370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) i 98, 00
**% A CRESCIMOS LEGHATLSs ***
LEI 3217/%99 304,74
TEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - 1SS 81,80

465006 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagdo Eletrnico
Consulte a validade do selo em:

EEVI10897 VYB - EEVI10839 QTN

p ol 7 S
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de &nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 55967/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/12/2024, acima discriminados.

ﬂfguﬁltv—;n B

nn 10° Oficial Substitute; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



