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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 202, do BLOCO 04, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo & fragio ideal de
0,001907 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagBes: 189.63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1% com 7.61m. o 2° com
9.62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, o 6 com 10,73m, ¢ 7° com 11,60m, o |-
8% com 7.96m, o 9° com 7.80m, o 10° com 17,06m, o 11 com 19,70m, o 12° com 13.35m, o 13°
com 6,12m, 0 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7.71m, o 17° com %,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m;, o 20° com 5,13m e o 21° com 6.95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela lating; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14.65m, o 3° com 12,08m, 0 4° com $.36m, o 5° com 13.83m, o 6° com
8.49m, o 7° com 7.79m, o 8% com 2,39m, o 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o
12° com 44,1 1m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10? alinhamentos, confrontando
com o Lote 03: do 117 ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazenda
Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271,11m,
em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18&,58m, o0 3° com 26,57m, o 4° com 20,8%m, o 5°
com 18,16m, 0 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12 34m, 0 9° com 11,03m, 0 10° com
1099m, 0 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, 0 13° com 5,87m, o 14° com 10.97m, o 15° com
90Im, o 16° com 12,65m. o 17° com 3.87m e o 18° com 20,63m: do 1° ao 2° alinhamentos,
confrontando com o Lote 02 e do 37 ao 18° alinhamentos, confrontando com o Condominio
Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma drea total de 27.619,52m®,
INSCRICAO MUNICIPAL N° _46.675-000. PROPRIETARIOS): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. inscrita no CNPI/MF sob o n®
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otom, = 7, bairro. Santa Efigénia, em Belo |-
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Mairicula n® 12%50 desta 4* Circunscrigiio de S#o
Gongalo/R]. 580 Gongalo, 23 de fevereiro de 2022, ., Francisco Pereira Rufino Junior,

Subﬁﬁtutﬂ‘ aSHin“._l..-_.A,.-l.,a.,Jl..vn..1_,-._-._'_.-_.;._- A e e kL R e kWS

Av, 01 = AVERBAE;EU DE OBRA PROJETADA - Prot. 30097 de 17.01.2022 — Procede-se &
presente averbacfio, nos termos do art. 661, pardagrafo 2°, do Codigo de Mormas da CGI/RI, para
constar que o imdvel objeto desta matricula; ta de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange & sua conclusio, S8p Gongalo, 23 de fevereiro de 2022. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digilei. E rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

AS3iN0. SELO ELETRONICO N* EEBE 96376 MJS. EMOLUMENTOS: R$121,88 + RE14,37 2006-F ET.J) + RE 09 (3M%-FUNDPERT) +
H$6.09 (3%-FUNPERT) + R3$4,87 (4%-FUNARFEN) + RS2,43 (2%-PM.CIMC) + RE2,48 (158) + R836,25 (PRENOTACAD) = RE204,46,%—*="-

Av. 02 -~ PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.097 de 17.01.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
gualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagfio imobilidria do R.07, da|
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA", foi subm REGIME DE AFETACAQ
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, Sdo Gungalo, 23 de fevereiro de 2022. Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eit,==] _ Francisco Pereira Rufino
Ju_mn[ Subst[tutn ass.mn El-ELﬂ ELETRM{DN‘WEMIMEMW:RJII].H-H+R$24.3T (20%a-FET.D +

no verss
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|R 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.0S,

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 30.097 de 17.01.2022 — Procede-se &

presente averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita mo CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.338:930,51, conforme o R.122 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Sio Gongalo/RJ) S3o Gpngalo, 23 de fevereiro de
2022, Eud;‘fi’)e Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. , Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEBE 98378 ITZ. EMOLUMENTOS: RS121,88 + RE24,37 20%-F.ET.J) 4
R56,09 (5%-FUNDPERT) + R$6,00 (3%-FUNPERT) + R$4,87 (4%-FUNARPEN] + R$2.43 (25%-P MO ML) + RELAE (155) = RE168,21 02

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 30.097 de 17.01.2022 - Por requerimento
datado em 22 de setembro de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a
baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula,
contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTO ILIARIOS LTDA, ji qualificada, o
que ora se faz para todos os efeitos legais. SHo de fevereiro de 2022, Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E rancisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N : RS121ER + RE24.37 Q0%FET.D) + Rbs09
{5%-FUNDPERJ) + R$6,09 (5%-FUNPERJ) + R$4,87 (4%-FUNARPEN) + R$2,43 (2%-F.M.CM.C) + RFZAR (155) = REI66,2] -t ttte_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30,097 de 17.01.2022 - Por Instrumento Particular de 22 de
setembro de 2021, com forga de escritura pablica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato
n® 8.7877.1242436-2, ora arquivado, RANSTAMBERG DOS SANTOS GOMES, brasileiro,
nascido em 24121994, solteiro, maior, bombeiro de manuten¢lio, portador da carteira de
identidade n® 27.944 252-9_ expedida pelo DETRAN/E], em 23.01.2013, inscrito no CPF sob o n®
172.191.777-20, residente e domiciliado na Awvenida A, Km. 32, n® 115, apt. 201, em Nova
IguagwRJ, adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA. ji
qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, pagos da seguinte
forma: R$25.563,12, através de recursos proprios; R$5.672,00, através de desconto concedido pelo
FGTS e R$112.764,88, através de financiamento garantido por alienagio fiducidria, concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
piablica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF . sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes *4, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itad, agéncia 0587-6, em 18.10.2021, no valor
de R%3.077 a puia n” 4957/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00.
Sio Gongdlo, 23 d¢ fevereiro de 2022. Eu, ﬁj . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

; ncisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. seLo ELETRONICO N° EEBE
Of: BE1.92240 + REIBL 48 Q0%-FET.D) + RE96.12 (3% FUNDPERD + RE96,12 ($%-FUNPERD + Rf76, 80
(A%-FUMARPERN) + REITES (2%-PM.CMOC) + RE39.21 (185) + R$167, 25 (DISTRIBUICAD) + RS0,00 (PRENOTACAD) = RE2819,.76,%—*-

RANSTAMBERG DOS SANTOS GOMES, ja qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPIYMF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada |

Comitana na pracima ficha
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no valor de R5112.764,88, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos
mensais e conseculivos de RE685.93, incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, & taxa
anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5.6407%, calculados segundo o Sistema de
Amortizagio — PRICE, sendo a época do recédlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o
primeiro encargo mensal em 01.11.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 29, art.
26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndio pago, para expedicfio da intimagfio, e que em virtude da
garantia fiduciania, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdwvel para a credora
fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imdvel em nome da
credora fiducidnia, e esta, com a posse indireta, até a solugfio final da divida. Valor da garantia
fiducidria e venda em phblicolgilio: R$152.000,00. Demais cliusulas e condigdes no instrumentao
ora registrado. Sio Gongg de fevereiro de 2022, Eu, _QQ_, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu; — Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. seLo

ELETRONICO N° EEBE 95381 OMC. EMOLUMENTOS: R$1.664,52 + R§372.98 (20%-F.ET.J) + R$93.24 (F-FUNDFERT) + R593,24
(5%-FUNPERT) + R$74.59 (4%-FUNARPEN) + H537,29 (2%-F M.CM.C) + RS38,04 (158) = R§2574,30.5 359 _%_a_s_o_s_s_s_s_s_3s

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n°
4.591/64 e consoanie o disposto nos artigos 1331 a 1358 da Lei n® 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA", teve. registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o ni ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. Sio 23 de fevereiro de 2022, Eu, &2 | Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E by, - ancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A551IN0. SELO ELETRONICO N° EEBE 98382 YXG EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-FET I + R$1,00 (S%-FUNDPERD, +
R$1,00 (3%-FUNFERT) + R$0,80 (4% FUNARPEN) + RE0,40 (2%-F M.OMC) + R50,41 (155) + R$0,00 (PRENOTACACD) = REIT, 75 #-u¥onten

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatoria de baixa por demoligiio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicfio do prédio N®

260, da Rua Dalva Raposo, Tribobé, o qual teye cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000.
Sd0 Gongs de agosto de 2022, Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. sELO ELETRONICO
e s1 EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 (20%-F.E.T.J) + R$6,07 (5%-FUNDPER]) + R$6,07 (5%-FUNPERI) + R$4.86
(4% -FUNARPEN) + R$2,4B (29-P.M.C.M.C) + R$2.48 (IS8) + RS0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = R§167,79. % #outou¥obe

Av. 09 - CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022 e
certidio comprobatoria de averbagfio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretana
Municipal de Fazenda,; averba-se a CONSTRUGCAO do imovel N° 260 - APARTAMENTO 202
do BLOCO (4 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-154, com érea
construida de 57,94m?, sobre o Lote 01, Tri em Sio Gongalo/RJ. Averbado pap PMSG pelo
processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. Siio @ 30 de agosto de 2022. Eu, () , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitel, E euj—] rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

ASSIN0. SELO ELETRONICO N* EEGR 49562 OHO. EMOLIUTME & RS108,596 + REFS, 79 (20%-FE. TN + R$14,54 (3%-FUNDPERT)
+ RE14,94 {Sﬂ‘rFl_J'NI‘ER.Ij +RE11,95 (4%-FUNARPEN) + R$5,597 (?_‘}{.-l"’.h.-lll’_'..h'l.l:'_:} +R$5,09 (155) + RS0,00 (PRENOTAGAD) = RE412,64, -

) - Caﬂiﬂnmmm
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/ JMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se a presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 67/2018, o imdvel objeto desta matricula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. S80 Gongalo 30 de agosto de 2022, Eu, & . Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu; » Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assine, |
SELO ELETRONICO N* EEGR 50775 VXRE. EMOL NTOS: RE0TE + RE12,15 (20%-F.E T.0 + RE1,03 (5%-FUNDPERE + R$3,03
{FH-FUNPERD + RE2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-PJVM.C.M.C) +R$1,23 (155) + R30,00 (PRENOTACAC) = RES3 85 % +_=_+_»_=_s

Av. 11 — INTIMACAOQ - Prot. 32.896 de 31.05.2024 — Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF n” 485259/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengio ao artigo 12 do Provimento
CGI/RT n® 02/2017, o resultado NEGATIV(Q da intimagio em face do devedor fiduciante,
RANSTAMBERG DOS SANTOS GOMES, ji qualificado, pelo fato de estar em local incerto,
realizada nos dias 24.06.2024, 26.06.2024, 27.06.2024 ¢ 17.07.2024, conforme as certidfes de
notificagiio, registro n® 235929 expedidas pelo Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos do 1°
Oficio de Sdo Gongalo/RJ em 17.07.2024 e no dia 13.07.2024, 22.07.2024, 24.07.2024 e
26.07.2024, conforme a certidio de notificagio, registro n® 65969, expedida pelo Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos do 10° Oficio de Nova Iguagu/BJ, em 26.07.2024, tendo sido
publicado o edital para esta finalidade em 15.08.2024, 16.08.2024 e 19.08.2024, considera-se
constituida a mora na data da ltima publicagio, na fo do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n°”

9.514/1997. Sio Gong 5 de abril de 2025. Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras,
escrevente, digitei. E eu, . Franeisco Pereira Rufin ior, Oficial Substituto, assino. sELO
ELL'TmN'[CD N® EEXH !!E‘I[ E _5!. TR T e P ¥ T e P Fan P e P rn Fan? ma Pam Par P s Pam PP un P aa Fac Paa P aa B S W BB 88+

Av. 12 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.979 de 28.03.2025 Por
requerimento datado de 26 de margo de 2025, procede-se & presente averbagfio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do devedor
fiduciante, RANSTAMBERG DOS SANTOS GOMES, ji qualificado, sem que houvesse
purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
pelo valor declarado de R$158.091,83, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes piblicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago em 20.03.2025, no valor de
R$3.211,28 pela guia n® 1159/2025, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$158.091,83. Sdo

¢alo, 25 de abril de 2025, Eu, (%) . Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu
“e=4—, Francisco Pereira Rufino Ju » Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEXH 33872 XRP.
Av. 13 - BAIXA DA ALIENA UCIARIA - Prot. 33.979 de 28.03.2025 - Pelo mesmo

requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por face da devedora fiduciante, RANSTAMBERG DOS SANTOS GOMES,
ja gqualificado, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sio calo, 25 de abril de 2025, Eu,

Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eué%/, Francisco Pereira Rufino
Jummior, Oficial Substituto, 855iN0. SELO ELETRONICO N* EEXII 33873 VPN, 46| %__¢_+_s_s_s_s_ s _s_=_s_&_s_s_+
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