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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO REGISTRAL AYRES

titular: MARIA DE LOURDES substitutas: CARMEN SILVIA RIBEIRO
PESSOA AYRES GABRIELA RODRIGUES
BORGES BARCELOS
MARIA IGNEZ PESSOA AYRES
BORGES

CNM: 057836.2.0015983-84

CERTIDAO

CERTIFICO, e dou fé na qualidade de Registradora do Servigo Registral desta comarca
de Santa Barbara-MG, a pedido da parte interessada, encontra-se nesta Serventia, a
matricula do teor seguinte: MATRICULA n° 15.983, do Livro 2 de Registro Geral,
datada de:12 de janeiro de 2015. IMOVEL: Area desmembrada com 1.129,50m? (um
mil cento e vinte e nove metros quadrados e cinquénta centimetros quadrados), situada
no lugar denominado Agua Fria e Enforcado, antigaFazenda Vista Alegre, municipio de
Santa Barbara-MG, com as seguintes divisas e confrontagdes: Inicia-se do PO1 ao P02,
com 22,59m (vinte e dois metros e cinquénta e nove centimetros) dividindo com o
acesso 01 (um), do P02 ao PO2A com 50,00m (cinquénta metros) dividindo com
Fernando Rodrigues da Costa, do PO2A ao P02B com 22,59m (vinte e dois metros e
cinquénta e nove centimetros) dividindo com a area remanescente, do P02B ao PO1 que
foi nosso ponto inicial com 50,00m (cinquénta metros) dividindo com a éarea
remanescente. Memorial descritivo e planta elaborados pelo Responsavel técnico José
Antonio Alvares de Mello Paiva, CREA-MG 27.082/D. PROPRIETARIOS:
CLAUDIO CESAR MACHADO MAGALHAES, empresario, portador da carteira de
identidade n® MG-2.960.845, expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°
422.114.336-34, e sua esposa FLAVIANA APARECIDA CALDEIRA, secretaria,
portadora da carteira de identidade n°® M-6.018.178, expedida pelo SSP/MG, inscrita no
CPF sob o n° 832.428.566-00, casados sob o regime da comunhao parcial de bens,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados 4 Rua Jodo Mota, n° 368, Centro, nesta
cidade de Santa Barbara - MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 15.783, livro
2-AP, folhas 01 datada de 12/11/2014, deste Servico Registral. Eu fiz o presente e
assino (a) Maria de Lourdes Pessoa Ayres-Oficiala. EMOL: R$ 15,40. TAXA FISC: R$
5,13. RECOMPE: R$ 0,92. TOTAL: RS 21,45.

R.1. MAT. 15983. NUMERO DO PROTOCOLO: 26184. DATA DO
PROTOCOLO: 13/03/2015. DATA DO REGISTRO: 23/03/2015."COMPRA E
VENDA". Nos termos do contrato particular de COMPRA E VENDA de terreno, com
carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da lei 4.380 de
21/08/1964, alterada pela lei 5.049 de 29/06/66, Mutuoparaobras, ¢ ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, Cartade Crédito com recursos do SBPE, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo- SFH- com utilizagdo dorecursos da conta vinculada
do FGTS,contrato este de n° 1.4444.0837170-9, datado de 11/03/2015, os proprietarios
CLAUDIO CESAR MACHADO MAGALHAES e sua esposaFLAVIANA
APARECIDA CALDEIRA, qualificados acima, venderam o imével objeto da
presente matricula paraPABLO BORGES DA SILVA, brasileiro,
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solteiro,proprietario de micro empresa, portador da CNHn® 02079823049, expedida
pelo DETRAN/MG, em 23/01/2012, inscrito no CPF sob o n°® 908.680.215-04, solteiro,
residente ¢ domiciliado na Rua José Gomes Gongalves, n° 360, BairroViava, Barao de
Cocais-MG. VALOR DA COMPRA E VENDA DO LOTE: R$ 132.500,00 (cento e
trinta e dois mil e quinhentos reais), sendo R$ 45.894,77 (quarenta e cinco mil
oitocentos ¢ noventa e quatro reais e setenta e sete centavos) pagos com recursos
proprios ¢ R$ 413.052,87 (quatrocentos e treze reais e cinquenta e dois reais ¢ oitenta ¢
sete centavos) financiados pela Caixa. Eu fiz o presente e assino (a) Maria de Lourdes
Pessoa Ayres-OFICIALA. TAXAS E EMOLUMENTOS COM 50% DE DESCONTO,
CONFORME DETERMINA A LEI. EMOL: R$ 563,65. TAXA DE FISCALIZACAO:
R$ 277,62. RECOMPE: R$ 33,82.TOTAL: R$ 875,09.

R.2. MAT. 15983. NUMERO DO PROTOCOLO: 26184. DATA DO
PROTOCOLO: 13/03/2015. DATA DO REGISTRO: 23/03/2015. "ALIENACAO
FIDUCIARIA".Nos termos do contrato particular d&e COMPRA E VENDA de terreno,
com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da lei 4.380 de
21/08/1964, alterada pela lei 5.049 de 29/06/66, Mutuoparaobras, ¢ ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, Cartade Crédito com recursos do SBPE, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo- SFH- com utilizacdo dorecursos da conta vinculada
do FGTS,contrato este de n° 1.4444.0837170-9, datado de 11/03/2015,0 proprietario
PABLO BORGES DA SILVA, qualificado no registro 01,deu o imoével objeto da
presente matricula, em Alienacio Fiduciaria aCAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF INSTITUICAO FINANCEIRA SOB A FORMA DE EMPRESA PUBLICA
UNIPESSOAL, com sede em Setor Bancario Sul, Quada 4 Lotes 3/4- Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, representada por Helaine Reis Assis,
brasileira,divorciada, economidrio, portadora da CNH n° 015202844958 expedida por
DETRAN/MG e CPF n° 025.348.636-06. VALOR DA DiVIDA: R$ 413.052,87
(quatrocentos e treze mil cinquenta e dois reais e oitenta e sete centavos). VALOR DA
GARANTIA: R$ 545.000,00 (quinhentos e quarenta e cinco mil reais). Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAO. Destinagdo dos recursos:construgio, sistema de amortizago:
SAC. Prazos em meses de construcdo: 13, de amortizagdo: 420. Taxa anual de juros(%)
nominal: 8,7873, efetiva: 9,1500. Encargo inicial- Prestagdo (atj): R$ 4.008,14,
Prémios seguros: R$ 166,41. Taxa de Administracdo: R$ 25,00, Total R$ 4.199,55.
Vencimento do primeiro encargo mensal:11/04/2015. Epoca de reajuste dos encargos:
de acordo com o item 7. Forma de pagamento do encargo mensal na data da
contratacdo: Débito em conta corrente. Composi¢do de renda inicial para pagamento do
encargo mensal: Pablo Borges da Silva-R$ 25.046,33 (vinte e cinco mil quarenta e seis
reais e trinta e trés centavos). Participacdo: 100%. Fica fazendo parte integrante do
presente registro todas as demais cldusulas e condi¢des do contrato, via nesta Serventia
arquivada. Eu fiz o presente e assino(a) Maria de Lourdes Pessoa Ayres- OFICIALA.
TAXAS E EMOLUMENTOS COM 50%CONFORME DETERMINA A LEI. EMOL.
R$ 681,19. TAXA FISC. R$ 400,06. RECOMPE R$ 40,87.TOTAL: RS 1.122,12.

AV. 3. MAT. 15.983. NUMERO DO PROTOCOLO: 37.367. DATA DO
PROTOCOLO: 23/06/2025. DATA DA AVERBACAO: 16/12/2025.
"CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA". Nos termos do
requerimento assinado em data de 19/11/2025, e guia de ITBI devidamente quitada,
procede-se a averbacdo para constar que, nos termos do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/97 e artigo 967 do Provimento 93/2020 da CGJMG, em face a nao purgagao da
mora pelodevedor fiduciante PABLO BORGES DA SILVA, qualificado no R.1, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto da presente
matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SERVICO REGISTRAL AYRES
titular: MARIA DE LOURDES substitutas: CARMEN SILVIA RIBEIRO
PESSOA AYRES GABRIELA RODRIGUES
BORGES BARCELOS
MARIA IGNEZ PESSOA AYRES
BORGES

instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. A
credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no
artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor da divida e valor da avaliagdo fiscal:R$
601.413,41(seiscentos e um mil, quatrocentos e treze reais € quarenta € um centavos).
Eu fiz a presente e assino (a) Maria de Lourdes Pessoa Ayres, Oficiala. EMOL: R$
3.116,88. TAXA FISC: RS 2.214,67. RECOMPE: R$ 234,60. FIC/SREI: R$ 0,00.
FUNDOS: R$ 0,00. TOTAL: R$ 5.659,66. Codigo do ato: 4247. Selo: 1YG80246.
Cddigo de seguranca: 8347865661149259.

Era o que se continha no referido livro e folhas no principio declarado do qual bem e
fielmente fiz extrair a presente certiddo em que subscrevo, conferi e assino em publico e
raso. O referido ¢ verdade e dou fé.

Santa Barbara/MG, 16 de dezembro de 2025

Assinado digitalmente por MARIA DE LOURDES PESSOA AYRES CPF
345.071.406-68 A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ: R$ 10,25 - ISSQN: R$ 0,81 -
FIC/SREI: R$ 0,00- Total: R$ 40,06 (Codigo do Ato: 8401).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Santa Barbara-MG
CNS: 57836
SELO DE CONSULTA: JOT74727
CODIGO DE SEGURANCA: 7999271035142362

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Maria de Lourdes Pessoa Ayres - Oficiala
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - ISS: R$ 0,81
FIC/SREIL: R$ 0,00 - Total R$ 40,06
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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