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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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455130 r 7 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
1l de marge de 2020.
IMOVET, Apartamento 210 do Bloco 4 do prédio em construgao

[ R

situade na Rua Aloes n° 152, na Freguesia de Guaratiba,
com direito ao uso de 1 wvaga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento térreo e
correspondente fragdo ideal de 0,004226 do respectivo
terrenoc designado por lote 14 da guadra 6 do PAL 21840,
que mede em sua totalidade 125,00m de frente, 126,58m de
fundos, 70,00m a direita e 90, 00m a esquerda,
confrontando de um lado como lote 13, do outro com o lote
15 @ nos fundos com o lote 16, todos da quadra & do PAL
21840, de propriedade de Cid Sucena Martins Teixeira ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: O0772956-%9(MP) CL 10986-8.
PROPRIETARIA: LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte-MG, CNPJ
32.602.227/0001-01, que adguiriu por compra a Pedro de
Souza Mendes e sua mulher, através da escritura de
22/08/19 do 1° Cartério de Notas de Igarapé/MG, 1livro
321N, fl1. 37F, rerratificada pela escritura de 29/08/19
do 1° cCartdédrio de Notas de Igarapé/MG, livro 321N, fl.
135N, registrada em 18/0%/19 com 8 na matricula

30859. Rio de Jaw:'qo de 2020 ———————————————
O Oficial

Gloia Mzria Pochz de Cave™o
10°(Oficial Substituto
CTPS: B17561016-R

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/LH9FN-JACON-FUDN7-FPUZS

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 07/10/19
com o n® 10 na matricula 30859 o MEMORYAL DE INCORPORAGAO
pelo regquerimento de 07/08/19, dele constando gue ¢ pPrazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendec a incorporadora nesse
prazo desistir da inceorporagdo caso ndc comercialize 50%
das unidades, e que o empreendimentoc tera 169 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de térreo, das
quais 49 n3d3o se vinculam a gquaisguer das unidades, sendo
de uso do condominico, ficando ressalvade gque se trata de
ocbra projetada e pendente de regularizagio registral, no
Segue no verso
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que tange a sua conclusio. CERTIFICER que das certidbes
de Tributos Federais, Justiga Federal, Certidio Civel do
Tribunal de Justiga de Belo Horizonte/MG, Certiddoc Civel
de Execugio Civel de Bele Horizonte/MG, 2° e 3@
Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte/MG, Cartério
Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, Tribunal Regional do Trabalho da 3® Regiao,
Certidd3c de Distribuigio Estadual de MG, constam
distribuigses -contra sécia DIRECIONAL ENGENHARIA sS/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuic¢des estas que n&c sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgio
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDG PEEA TEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR ATE R$2.600,00 E DE R$2.600,00 A
R$4.000,00 (FAI¥AS 1.5 E 2); 2) © VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio
de Janeiro, 11 de margo de 2020, —————cmm o .

O Oficial £/~ ¢
/'L_/

Cloriatsiara Rocha te Canveo
10° Oflcial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHOFN-JACON-FUDN7-FPUZ5

BV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 07/10/19 com o n°® 11 na
matricula 30859, coeonforme requerimento de 07/08/19 a
constituicdo do patrimdnio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lel 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de marco de
2020 e e o
O Oficial mw

( . ;téﬁ Iaflif:::géu;esi{::;fo' u
CTPS: 61786/015-Ry
AV - 3 HIPOTECA (P.M.C,M.V}): Foi hoje registrado com © n° 12 na

matricula 3085%, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por
LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTIOS LTDA,
Seqgue na ficha 2
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anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FTEDERAL, CNEBJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc valor de R3$1%9.665.360,00, {(neste wvalor
incluindo outros imdveis), regendo-se o contrate pelas

demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de margo de 2020. - oo

0 Oficial [ 04

Gloria MariA Rocha de Carvz'o
1¢° Qficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHOFN-JACON-FUDN7-FPUZ5

AV - 4 CANCELAMMENTO: Pelo instrumento particular de 26/08/2020,
prenctadoe em 15/09/2020 com o n® 1933538 a £f1.79v do
livro 1-LE, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdao 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do i em virtude da quitagdo
dada pela credora i FEDERAL. Rio de
Janeiro, Gl de euppfo de2028 . —orC——mmmm s e
0 Oficial oy EDMU03318 NTB
" Eliseu da Silva
87 Oficial Substituta
CTPS: 54596/0056-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

que serviu para a averbagio 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ITPA., (anteriormente qualificada), em favor
de ELAINE ARAUJFO CRUZ, brasileira, solteira, agente
administrativa, identidade SECC/RJ 305537599, CPF
117.958.507-01, residente nesta cidade, pelc prego de
R$155.000,00, sendo R$5.664,02, com utilizagio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servige e R$2.662,00 na forma de
desconto. O pagamente do imposto de transmissdo foi
isento conferme certificado declaratédrio de isencdo
constante da guia n® 2339657 com base na Lei n®° 5.065/09.
Valor atribuido para base de cé&lculo dos emolumentos:
R$155.000,00. Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2020.-——-—-

Segue no verso
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O Oficial éﬁé’/ EDMU03321 myyv

-
s Eliseu da Silvg
8° Gficial Substiture
CTPS'54596/0056-RJ

R - & ALIENACAO FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviy bara a averbacio 4, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel feita por ELAINE ARAUJC
CRUZ, em favor de CATXn ECONOMICA FEDERATL, CNBPJ
00.360.305/0001—04, com sede  em Brasiila,/pr, parg
garantia da divida no valor de R$118.813,52, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condi¢Ses constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias Para intimacdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, ribuide o wvalor de
R$155.000,00 para o leildo pisTs alor atribuido para

base de célculo dos 8.813,52. Rio de
Janeiro, 01 de outubrede 2090« e _____ '~ " "

C Oficial .l EDMUO3323 Z7TR
" Eliseu da Silva
-8* Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-RJ
AV - 7 CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro -
Auxiliar com o n°® 20590 a CONVENCA® DE SENPMINIG do
empreendimento, através pParticular de
06/06/22. Rio de Ja 2022 e
O Oficial G v EEEPBO0O87 ICR
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/C085.ng
BV - 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

30859, instruido pela certidiaoc n°® 05/0008/2022E de

22/09/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagido e Simplificacd3o Subsecretaria de

Controle e Licenciamento Urbanistico e D.0O. do Municipio
Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHIFN-JA4CON-FUDN7-FPUZ5
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do Rio de Janeirc de 26/09/22,
tendo sido © ‘habite-se' concedj
Janeiro, 26 de outubro

6 oficial

RUCAO do imével,
22/09/22. Rio de

Eliseu da Silva
8 Oficial Substiturs
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 9 INTIMAGCAQ; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 88/2019) datade ‘'de -06/03/2025,
prenotado em 07/03/2025 com © n°®2250030 & £1.59v do 1livro

i~-MU, instruido por Certid3o Negativa do 1° Oficio .de

Registre de Titules ¢ Degumentes, expedida em 15/03/2025,

fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°

02/2017 ‘a INTIMACAO do fiduciante ELAINE ARAUJO CRUZ,

anteriormente qualificada; realizada através de Edital ‘de

Intimacdo, publicade por meio eletrdnico em 05/05/2025,

12/05/2025 e 13/05/2025, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme

disposto no Provimente CGJ n° 56/2018, feita por

solicitacio do fiduciario realizada em (8/05/2025 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

para pagamento no praze de 13 (quinze) dias contados da

data da terceira e f1ltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e nac pagos referente ao conﬁrato de
financiamentc com garantia de alienacdo fiducidria,
registrado com © n®06. ¥alor atribuido para base de
cdlculo ‘dos emolumentos: R$6.006,12. Rio de Janeiro, 09
‘de junho de 2025, —mmmmr e e

- EEYCl4135 ERBJ

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mai. 0610087

AV - 10 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°®  89/2019) datado de 05/08/25,
prenotado em 06/08/25 com o n® 2279650 a fl. 224 do livro
Segue o verso
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CNM:089425.7.06455130-65

1-M2, fica averbada a "CONSOLIDAGAO DE - PROPRIEDADE do
imével ‘em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEbERAL,
anteriormente qualificada, ficando & mesma com  a
obrigagdo de promover o leil3o piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que a fiduciante ELAINE ARAUJO CRUZ;
anteriormente gqualificada, mesmo depcis de intimada para
ragar a divida no prazo de .15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada cem © n° 09, bem como ‘das
despesas decorrentes, ni3o cumpriu o contrate. © imposto
de transmissfo foi isento de acor@o com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redacéo'dada 'pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2847838. Valor atribuido
para base de calculo dos -emo}umentos: R$162.835,91. Rio
de Janeiro, 14 de agosto de 2025.—=mm—om oo

"Dficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Wi Seiooe7 | EEZD17370 UcH

AV

- 11  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 10 ‘de CONSOLIDAGAO
DA PROFPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade a CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$118.813,52. Rieo de
Janeiro, ‘14 de agosto de 2025  -emmmm— e e

EEZD17372 AVT

et Ta

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. GE/008T

CERTIDAO - Certifico e dou fé -quia & presente cépia é& reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973, g

Ric de Janeiro, 14 de agosto de 2025. .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LH9FN-J4CIN-FUDN7-FPUZ5



9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2279650 em
06/08/2025, no Tl1ivro 1-mz, folha 224, foi registrado/averbado em
14/08/2025 com os seguintes atos:

Descriga Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 2C.3-1-86) 1 623,00
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 {PMCMV} 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/1Z2 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 315,38
LET 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

4551320 - AV.10, AV.11

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrbnico

Consulie a validade do selo em:
htips:/fwww3.tjr) jus.br/sitepublico

EEZD17370 UGH - EEZD17372 AVJ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacaoc de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 37250/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 14/08/2025, acima discriminados.

e li—o

10° Oficial Substituto- GLORIA MARIA ROCHA BE CARVALHO - CTPS 61786/016-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




