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Apartamento 107 do Bleoco 4 do prédio em construgdo
Situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracido ideal de 0,002 do
respectivo terrence designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,7im de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179%,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio internc de 6,00m concordando com O
alinhamentco da Rua Projetada 4 do PBAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44, 43m,
mais 4,31m, mais 21, 69m, confrontando com le} lote
destinado a Escola do PAL 48315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAC FISCAL (MP) : 2993592-1 CcL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA+ NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, coém ."sede em Sao  Paulo/SP,  que
adquiriu o terreno em maior poréao por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Construgdo Ltda., rela

escritura de 18/06/201i3% do : 3, iivro 3506,
£1.181, registrada em 02/08 ; n°6 na matricula
101187. Rio de Janejro, p de 2020.-——-————=-——————
O Oficial gy
e ~
Eliseu da Silvg

8¢ Oficial Substitute
CTEE: 545G8/I0D8K_R.1

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidd3oc n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruide por certidio n°085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m ({(guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagao as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da TIH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo dever&o atender ac gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peles oOrg&cos responsaveis A& sua
aprovacgao, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdoc assumida importard na nao
concessdo de ‘habite-se' para gqualquer edificagdo que
venha a ser censtruida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizac¢do e aceita gradouros em
questdo. Além das penalidades

Lei. Rio de
Janeireo, 06 de abril

O Oficial

vl P
Eliseu da Silya
8¢ Oficial Substitute
CTRE: 54596/G056-R.1

AV

MEMORIAL DE INCORFPORMCEAL Consta registrade em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, a/ou, nédo

consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgao do empreendimento; e que ¢ empreendimentc tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na Area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sende de uso do
condominio. A construgioc do empreendimentoco se dara em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagéio
registral, no dgque tange a sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidfes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, A¢des Trabalhistas
dQ TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral deo Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidido do
9° Tabelidico de Protestos de Letras e Titulos de Sio
Paulo/SP, Justicga Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imével objeto da incorporag¢do nem sio
impeditivas a¢ Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES MNAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO END NTO DO PUBLICO
CCMPRADOR CONTIDO NAS FAI PROGRAMA, . Rio de
Janeiro, 06 de abri T e

O Oficial

. ~
S_Féweu da Silog
ficial Subgt;
rPDE Rurge fﬂn.sfs!f;o,

AV

AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n®6 na
matricula 451994, a constituigéao do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, ermos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4591 de 164" Janeiro, 06 de
abril de 2020.--—-——--=

O Cficial

Eliseu da Silvg
8¢ Oficial Substituto

CTPR 54806 tarnae mo

AV

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com ¢ n°® 10 na
Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelc wvalor de R$11.399.605,14( neste valor
incluindo ocoutros imdveils,

ontrato pelas
do titulo. Rio de

demais cliusulas e condigde
Janeiro, 06 de abril de 2020 < —m—mmm

O Oficial

Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute

CTDE S4504/IANKE-RL

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo-iwstrumento particular de 31/03/2020,
prenotadoc em 20/0 Oncom © n® 1929039 a f£1.217v do
livro 1-LD, fica pado off CANCELAMENTO da averbacao 4
de HIPOTECA EM 1° AT fdo ikdvel ) em virtude de quitacgao
dada pela credor) EC MICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 27 de agosio d€ 20A0.-—d-———~— e __.___
O Oficial EDLU79815 COKS
Adenilson Francisco ”WF‘_”

6° Oficlal Substitut

CTPS 49000/033-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente quélificada, em favor de JONNATHAN
GOMES VICENTE, brasileiro, solteiro, agente
administrativo, identidade DETRAN/RJ 247439367, CPF
132.011.597-78, residente em Seropedica/RJ, pelo preco de
R$128.873,96, sendo R$9.815,01 com utilizacdc do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$33.663,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia pPor Tempo de Servigo na
forma de descontc. O imposto de transmissdo foi isento
pela guia n°® 2333112 com base legal a Lei 5.065/20009.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$128.873,96. Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2020.-——-——--
Segue na ficha 3
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O Oficial Adenils\anra\hcisoo §nnques EDLU79821 ¥CI
6* Oficial Substifutoe
CTPS 48000/033-RJ
R - 7 ALTIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JONNATHAN
GOMES VICENTE, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$85.345, 95, regendo-se O
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrepndo o devedor em mora apdés o prazo de
caréncia de dias para intimagd3c e consclidando a
propriedade e M da credora, € atribuido o wvalor de
R$151.000,00 pE 'lei do pyblico. Valor atribuido para
base de calculp | dps moluplentos: R$85.345,95. Rio de
Janeiro, 27 de ag o d T T T T e e e e
O Oficial — EDLU79823 PXO
Adenilson FTaQRGisto HYI“I“”
6° Oficlal Substityto
CTPS 49000/033:RJ
AV - 8 CONSTRUGCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 14 na
matricula 451994, instruida pela certidao n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO &o imsvel, tends 5140 ¢ “habtte-se™ oncedids
em 16/06/21. Rio de Janei 30 de julho de 2021.-——--—-—-
O Oficial Kj '
STFSITIWIAGN
- 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em

AV

22/06/21 com o n° 1985382 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagido 1 de OBRIGA¢6ES, em
virtude da concessio do "habite=-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.-~—=—m e -

Segue no verso
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“Jéria Meria Rocha de Carvtho
10° Oficial Substitute

S e i Wt

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctado em
22/06/21 com o n°® 1985383 & fl. 144, do livro 1-1L, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACAO, en

virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.--wc—m—mmmmmm
O Oficial A EDWGES7667 TSA

ila Mara iocha g Carvlho
0° Ofictal Substitute

T xsmme R o
T, Wl v Wt

AV - 11 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 88/2019) datado de 19/12/23, prenotado
em 20/12/23 com o n® 2167850 & f1.103v do 1livro 1-MJ,
instruidoc por Certiddo Negativa do 2° Oficic de Justicga
de Seropedica, expedida em 31/07/24, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO
do fiduciante JONNATHAN GOMES VICENTE, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimacgao,
publicado por meio eletrdnico em 29, 30 e 31/10/24,
através da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Imbveis, conforme disposto no Provimento
CGF n°® 56/2018, feita por sclicitacdoc do fiduciario
realizada em 31/07/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e—-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {(gquinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base de calculo dos emelumentos:
R$15.852,99. Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2024 .-————-—

Segue na ficha 4
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3° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEVI(02169 LHC
AV - 12 __M?ﬁéﬁ? i Pelo instrumento Particular de 19/08/2028,
Prenotado e 20/05/25 com o 1% 22 64033 8 £l1.262v do 11x;rb*
1-MV, instruido pela certidioc de 14/05/2025 do Registro

Civi , ..
vil das Pessoas Naturais do 3° Qficio de Justigca de

Queimados/RJ, Matricula n® 090662 01 55 2021 2 00055 238
0016438 58, fica averbado o CASAMENTO de JONNATHAN GOMES
VICENTE e SELMA LIDIA CARVALHO, realizado em 17/09/2021
relo reg;Te da comunhio parcial de bens, passando . a
assinar JONNATHAN GOMES VICENTE CARVALHO e SELMA 1IDBIA
CARVALHO VICENTE. Rio de Janeiroc, 04 de junho de 2025.-——=
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § "EEYC09903 KRL

AV - 13_ CQNSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n°® 89/2018) de 05/03/2025, prenotado em
07/03/2025 com o n®2249%9976 a £1.57v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdovel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag¢doco de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéao, tende em wvista que o
fiduciante JONNATHAN GOMES VICENTE CARVALHO,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com © n°ll, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu ¢ contrato. ©O imposto
de transmissdoc foli isento de acordo com Base Legal: Leil
n® 2,277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001 pela guia n°2798080 em 26/02/2025,
Valor atribuido para base de céalculo dos emolumentos:
R$157.395,92. Rio de Janeirc, 01 de julho de 2025.-—=wm———-
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Oficial: Dr, AD|LSGN ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ34421 K2S

AV - 14 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLILDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$85.345,95. Rio de Janeiro,
01 de julho de 2025.————————"~--rrcrr———— —————— —————

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYJ34423 CLD

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.
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