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IMOVEL: URBANO, constituide pelo Apartamento n.2 204 (duzentos e quatro), localizado
no 2¢ Pavimentc do Bloco 08 (oito)d o Residencial Monte Alio, de finalidade
residencial, com area privativa (principal) de 42,90 m2, area privativa total de 42,90 m2, area
de usc comum de 27,30 me, area real total de 70,20 m2, e coeficiente de praoparcionalidade
de 0,00625000, situado na Avenida 1 {(um), entre a Rua 15 {guinze) e Rua 16 {dezesseis), no
Bairro RESIDENGIAL SUL JAGARANDAS am Mon‘es Claros-MG, edificado sobre a Area
da Quadra 27 (vinte e sete), com area total de 6.838,20 m? (seis mil, ocitocentos e trinta e oito
virgula vinte metros quadrados), com os seguintes limites e conirnntagﬁes: pela frente, com a
Avenida 1 (um), na distdncia de 40,00 metros; pelos fundos, com a Rua 11 {onze), na
distancia de 40,00 metros; pela lado direito, com a Rua 15 {quinze), na distancia de 172,00
metros; e, pelo lado esquerdo, com a Rua 186 (dezesseis), na distAncia de 172,00
metros. PROPRIETARIA: CAC MONTES CLAROS INCORPORADORA SPE LTDA | inscrita
no CNPJ/MF sob o n.? 35.811.780/0001-34, NIRE 3121155246-7, com sede na Rua Gabriela
de Melo, n? 351, Sala 15, Bairro Clhos D'Agua, em Belo Horizonte-MG. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n.® 47.285, de 24/06/2020, d¢ Livro 2 - Registro Geral, em sistema
de fichas, deste Oficio do 1° Registro de Iméveis de Montes Claros-MG. Matricula aberta em
decorréncia de Regisiro de Instituigio de Condominia Edilicio cbjeto do R-5 da Matricula de
crigem, no dmbito do Protocolo n.2 100.103, de 16 de dezembro de 2020. Protocolo com
prazc contado em dobro, nos termos das Portarias n.2s 955/PR/2020 e 960/PR/2020 e
Provimento n.? 94/CNJ/2020. Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa
de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, Incise 11, da Lei 11.977/2009. Quantidade: 1,
Codigo do ato: 4401. Emoelumentes: R$ 22,30. Recompe: R§ 1,34. ISSQON: R$ 1,12, Taxa de
Fiscalizagéo Judiciaria: R$ 7,44. Total: R$ 32,20. Selo eletrdnico de consulta: EEM88886D.
Codigo de Seguranga: 6342.4191.1223.1856. Montes Claros-MG, 26 de janeiro de 2021. Eu,
=== = Tiago Pereira Lima, Escrevente, conferi, assino e dou é.

AV-1-M-48.068. Protocolo n.? 100.255, de 12 de janeiro de 2021. TRANSPORTE DE ONUS.
Nos termos do arlige 811 do Pravimenio Conjunio n.? 93/2020, procedo a esta averbagio
para constar que, conforme AV-9 da Matricula de origem n.? 47.285, do Livro 2 - Registro
Geral, em sistema de fichas, desta Serventia, todas as unidades auténomas do Residencial
Monte Alto estdo submetidas ao regime de PATRIMONIO DE AFETAGAO, disciplinado
pelas artigos 31-A a 31-F da Lei n.? 4.591/64, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de
incorporagéoe imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patrimdénio do incorporador e constiluirdo patriménio de afetagéo, destinado a
consecugdo da incorporagdo cemrespondente e A entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos adquirentes. Quantidade: 1. Cédige: 4135. Ato isento de emolumentos e taxa de
fiscalizagdo judicidria, conforme artigo 10, § 2, da Lei Estadual n.® 15.424/2004, Selo
eletrdnico de consulta: EEM93891. Codigo de Seg_uram;a 8871.9164.1577.8609. Montes
Claros-MG, 26 de janeiro de 2021, Eu, = —.2 ==, Tiago Pereira Lima, Escrevente,
conleri, assino e dou fé.

AV-2-M-48.068. Protocclo n.2 100.103, de 16 de dezembro de 2020, CONVENGAO DE
CONDOMINIO. A unidade auténoma objeto desta Matricula encontra-se submetida ao
regime condeminial, disciplinado pela Lei n.? 4,591/1964 ¢ pelos artiges 1.331 a 1.358 do
Cédigo Civil e os tiiulares de direito relativos a este imdvel ou que dels tenham posse ou
detengdo cbrigam-se a cumprir integralmente os lermos da Convengdo de Condominio
registrada sob n.? 4.308, no Livro 3-Registro Auxiliar, em lichas, desta Serventia Registral.
Protocolo com prazo contada em dobro, nos termos das Portarias n.%s 955/PR/2020 e
960/PR/2020 e Provimento n.2 94/CNJ/2020. Incidente 50% de desconto no valor dos
Continua no versa.
Ficha: 48.068/1F
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Emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, inciso I, da Lei
11.977/2009. Quantidade: 1. Cédigo: 4135. Emolumentos: R$ 8,87. Recompe: R$ 0,53.
ISSQIN: R$ 0,44. Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$ 2,96. Total: R$ 12,80. Selo eletrbnico
de consulta: EEMBE860. Cédigo de Seguranga: 6342.4191.1223.1856. Moentes Claros-MG,
26 de janeiro de 2021. Eu, -===—="- , Tiago Pereira Lima, Escrevente, conferi, assinc e
dou fé.

AV-3-M-48.068. Protocolo n.? 100.255, de 12 de janeiro de 2021.IMOVEL EM
CONSTHU(}ﬁO. Nos termos do artigo 1.043, § 52, do Provimento Conjunto n.2 93/2020,
procedo a esta averbagdo para constar que: (i) este imdvel encontra-se em fase de
construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo, conforme Alvara de
Licengca para Construgio n.2 17380/2019, emitido em 03/03/2020, pela Secretaria de
Planejamento e Coordenacao Estratégica da DivisAo de Atividades Urbanas da Prefeitura
Municipal de Montes Claros, vélide até 03/03/2022; (ii) a Incorporago Imobilidria do
Residencial Monte Alto foi regisirada em 28/01/2021, sob R-8 da Matricula n.® 47.285, do
Livro 2 - Registro Geral, em fichas, desta Serventia; e (iii) esta Matricula podera ser
encerrada, caso a construgio néo seja concluida ou nas demais hipbteses previstas em lei.
Incidente 50% de desconto no valor dos Emalumentos e Taxa de Fiscalizag&a Judicidria,
conforme artigo 42, inciso 1l, da Lei 11.977/2009. Quartidade: 1. Cadigo: 4135.
Emclurmentos: R$ 8,87. Recompe: R$ 0,53. ISSQN: R$ 0,44. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria:
R$ 2,96. Total: R$ 12,80. Selo eletronice de consulta: EEM93891. Cadigo_de Seguranga:
8871.9164.1577.8609. Montes Claros-MG, 26 de janeiro de 2021. Eu, —==="., Tiago
Pereira Lima, Escrevente, conferi, assinc e dou {8.

R-4-M-4B.QGB. Protoceola n.8 103.247, de 23 de novembro de 2021, HIPOTECA. CREDORA
HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inslituigao financeira constituida sob a
forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, criada pele Decrelo-Lei n.®
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presenie contratagéo, inscrita no
CNPJ/MF sob n.® 00.3601.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia - DF. DEVEDORA  HIFOTECANTE: CAC MONTES CLAROS
INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.2 35.811.780/0001-34, com sede na
Rua Gabriela de Melo, n? 351, Sala 15, Bairro Olhos D'Agua, sm Bslo Horizonte-MG, CEP
30.390-080. FIADORES: CAC ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJMF sob n.®
04.295.599/0001-99, situada na Rua Gabriela de Melo, n.2 351, Bairro Othos D'Agua, em
Belo Horizonte-MG, CEP 30.390-0B0; e, CRISTIANO COLUCCINI MOURA, brasileiro,
divorciado, engenheiro civil, portador da CNH n.2 1865379639 DETRAN/MG e do CPF/MF
n.2 902.345.296-87, residente e domiciliadoe na Rua Piaui, n.2 1671, apartamento 1.604,
Bairro Funciondrios, em Belo Horizonte-MG, CEP 30.150-321. CONSTRUTORA: CAG
ENGENHARIA S/A, jA qualificada. TITULOS: Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para
Consftrugao de Empreendimento imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que
entre si celebram CAC Maontes Claros Incorporadora SPE LTDA e Caixa Econémica Federal,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Casa Verde & Amarela, celebrado em Belo Horizonte-MG, em 31/08/2021, Contrato n.?
8.7877.1226549-3; e, 1? Termo Adltivo ao Contrato, celebrado em Belo Horizonte-MG, em
08/11/2021. VALOR E OBJETIVO: A Caixa Econdmica Federal concede 4 Devedora uma
abertura de crédito no valor de RS 11.024.245.00 {onze milhdes, vinte e quatro mil e
duzenios e quarenia e cinco reais), lendo como objetive financiar a construgdc de 160 (cento
e sessenta) unidades auténomas distribuidas em 08 (oito) blocos {01 a 08) do
empreendimento Residencial Monte Alto, cuja Instituigio de Condominio esta registrada sob

Continua na ficha 48.068/2F
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o R-8, da Matricula n.® 47.285 desta Serventia, que serd construide conforme elementos
técnicos, econdmicos e financeiros que constam de processo arquivado pela Credora, que
nao podem ser akerados conforme sua prévia e expressa anuéncia. VALOR TOTAL DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 20.480.000,00 (vinta milhdes e quatrocentos e oitenta
mil reais), relativo a este e a outros cento e cinguenta e nove imdveis relacionados no Titulo
descrito. OBJETQO DA HIPOTECA: Nos termos da Cléusula Décima Primeira do Contraio
firmado, em garantia da divida ora confessada e demais obrigagées assumidas, a Devedora
da a Credora, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a tercelros, a fracio
ideal correspondente ac terrenc e aos futuras 160 (centc e sessenta) apartamentos,
camposto por 8 blocos (01 a 08) do empreendimentc deneminado Residencial Maonte Alto,
devidamente descritos e caracterizados na incorpora¢do registrada sob o R-8 da matricula
n.f 47.285, desta Serveniia, livre e desembaragada de quaisquer énus, bem como as
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, com as caracieristicas definidas no processo
relativo & presente operagdo de crédito. ENCARGQS: Conforme Cldusula Décima, sdo
devidos pela Devedora, Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa Econdmica Federal, a titule de cobertura de custos
operacionais; durante o prazo de construcao e legalizagao serdo devidos: a) sobre o saldo
devedoer apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de
8,3000% a.a., acrescidos de alualiza¢do monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario do Contrato; b) tarifa de Cobertura de Gustos para Acompanhamento Mensal da
Operagéo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pala GAIXA, a titulo
de ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e acompanhamento
do processo, ¢) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma
fisico-financeiro e de desembolso; d) tarifa de Coberlura de Custos para Reavaliagdo de
Empreendimenta Contratada (TCCREC), quando for solicitada a reavaliagio do valor das
unidades de empreendimento pela Devedora; e) tarifa de Coberlura de Custos para
Reformula¢do de Cronograma {TGGRGC), em conformidade com a tabela de larifas, fixadas
pela CAIXA, quando for solicitada a reformulagéo/reprogramagao do cronograma do
empreendimento pela Devedora; e, f) Impaosto sobre Operagfies de Crédito, Cambio e
Seguro ou relativas a Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em
legislago especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento desembolsada
conforme disposto no item 06 do referide contrato, em se tratando de empreendimento
misto. PAGAMENTO: Conforme Paragrafo Quarte da Clausula Décima, findo o prazo de
construgao/legaliza¢do e durante o prazo de amortizagdo, a Devedora pagara a CAIXA,
mensaimente, ho mesmo dia correspondente ao aniversdrio da assinatura do Contrato, a
parcela de amortizagéo, calculada pela divisao do valor do financiamento pelo prazo de
amortizagdo contratado e a parcela de juros nominal, acrescides de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragao basica aplicada as contas
vinculadas de FGTS vigentes na data de aniversaric do Contrato; e, nos termos da Clausula
Décima Sexta, ocorrendo impontualidade no pagamento das prestagdes ou de qualquer
impoertancia devida 4 CAIXA, a quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigagao,
atualizado com base no critério de ajuste "pro rata die" definido em legislagao especifica
vigente a época do evento, no periodo compreendido entre a data do vencimento, inclusive,
até a data do efetivo pagamento, exclusive, mediante a aplicagao do mesmo [ndice de
atualizagdo do saldo devedor; sobre ¢ valor apurado, incidirdo juros moratérios de 0,033%
(trinta e trés milésimes por cento) por dia de atraso; serd cobrada, ainda, sobre os valares
devidos e ndo pagos nas datas convencionadas, multa de 2% (dois por cento). PRAZO DE
AMORTIZAGCAO: O prazo de amortizago é de 24 (vinte e quatro) meses, contado do

Continua no versa,
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primeiro dia do més subsequente a liberagdo da aitima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para © términc da obra. PRAZO DE
CONSTRUGAO/LEGALIZAGAO: A Devedora e a Construlora sio responsaveis pela
conclusao das obras, objeto do Contrato, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no
croncgrama fisico-financeiro aprovade e arquivado em poder da CAIXA, contado a parlir da
data de assinatura do presente Contrato, quando nio houver condigdes suspensivas; o qual
podera ser prorrogado uma Unica vez, em até 6 (seis) meses, quando restar comprovado
caso fortuito, for¢a maior ou outra situacdc excepcional superveniente A assinatura do
Contrato, que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execugdo da obra, mediante andlise
iécnica ¢ autorizagdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a
conclusdo do empreendimento; eventual prorrogagdo do prazo de amortizagao citade acima,
€ permitida desde que a soma do prazo de amortizagdo e o prazo da prorrogagio, seja
limitada a 60 (sessenta) meses. CONDIGOES SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a
comprovar em 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do Contrato: a)
Comaercializagdo minima de 30% das unidades; ou 20% das unidades, com financiamento na
CAIXA aos adquirentes; ou 15% das unidades, mediante efetivacao e apresentagio de EVV;
b) Para composigio dos 100% doa recursos sob gestao CAIXA, apresentar o valor de R$
5.094.765,70, através de aporte e/ou repasse PF efou execugio de obra. Sendo obrigatéria
a contratagao de 1UH no caso de composicao com aporte; c) Apresentar recibo do SCPO
(Sistema de Comunicagdo Prévia de Obras); d) apresentar a Certidido Fazenda Plblica
Municipal - SEDE - da CAC Montes Claros Incorporadora SPE Lida. (35.811.780/0001-34)
atualizada e vélida em data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento
Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a andlise e aceite da
certidao apresentada, caso constem agles ou apontamentos; e) Apresentar Certidao de
Faléncias e Concordatas - SEDE - da CAC Montes Claros Incorporadora SPE Lida.
{35.811.780/0001-34) atualizada e vélida em data igual cu posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente cldusula fica condicionado a
andlise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou apontamentos; f)
Apresentar o Termo de Posse do eleitos para comprovagéo da efetiva posse conforme Ata
de Assembleia Geral Extraordindria realizada em 06 de fevereiro de 2021 {com a indicagdo
da presenga da totalidade dos acionistas da Companhia), da CAC Engenharia S A
(04.295.599/0001-99), em que houve a Eleigio do Conselho de Administragdo para triénio
2021/2024 de Alfredo Victor de Carvalho, Filippo Cattaneo Adorno e Ricarde Cherman.
Enviada a Ata de Reunido do Conselho de Administragdo realizada na data de 06 de
fevereiro de 2021 em que houve a Eleigdo para triénio 2021/2024 de Cristiano Coluccini
Moura como Diretor Presidents, de Bruno Ribeiro Zauli como Diretor Operacional de
Servigos Compartilhados; g) Apresentar CND Receita Federal - Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido da CAC Engenharia S A (04.295.599/0001-99) atualizada e valida em data
igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumenta Contratual. O atendimento da
presente clausula fica condicionade a andlise e aceite da certiddo apresentada, caso
constem agdes ou apontamentos; h) Apresentar Terma de Compromisso que entre si fazem
a CAIXA e a Construtora assinada conforme processos apontados na pesquisa SIJUR da
CAC Engenharia S A (04.295.599/0001-99). O documento pode ser localizado na pégina da
pré contratagéo do empreendimento no SIOPI sob n? 2079326. A efetivagdo e eficécia
juridica do contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,
aoc cumprimento do estabelecido no item "Condigdes Suspensivas® do Contrato; o ndo
cumprimento das condigbes suspensivas no prazo convencionada implicard na rescisao do
presente contrato, indapendentemente de aviso, notificagdo ou interpelagiio judicial cu
extrajudicial, ndo restando para o devedor nenhum direito adquirido refarente ac
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financiamanto, muito menos implicara qualquer obrigagdo ou responsabilidade 4 Caixa
Econémica Federal; ndo ccorrendo a efetivagcdo da presente contratagae, a CAIXA n3o
restituird ao devedor quaisquer valores por ele pagos ¢ relativos a despesas incorridas em
raz&o do contrato. Alo Gnico em relagao ao R-4 da Mairicula n.2 47.921, do Livro 2 - Registro
Geral, em fichas, desta Serventia, conforme artigo 237-A, § 19, da Lei n.? 8.015/73 e artigo
10-A, § 12, da Lei Fstadual n.2 15.424/2004, Selo eletrdnico de consulta: FCJ15705. Cadigo
de Seguranca: 6160.9858.8485.9315. Montes Claros-MG, 26 de novembro de 2021, Eu,
% , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assinc e dou 6.

AV-5-M-48.068. Protocolo n.¢ 104.103, de 09 de feversiro de 2022. DESIGNAGAO
CADASTRAL. Nos termos do artigo 176, § 14, I, {3), b, da Lei n.? 6.015/73, g conforme
Comprovante de Recolhimento de ITBI, Protocolo n.® 5713, emitido eletronicamente em
22/02/2022, pela Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG,
arquivado nesta Serventia, procedo a esta averbagfo para constar que o imovel objeto desta
Matricula possui Inscrigéc Imoblllaria n.® 01.24.426.0032.064 e Cadastro Imobilidrio n.*
2001810, Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagéao
judiciaria, conforme artige 10, da Lei n.2 14,118/2021, artige 43, Il, da Lsi n.? 11.977/2009, e
artigo 15-B, I, da Lei Estadual n.? 15.424/2004, Quantidade: 1. Cddigo: 4135. Emolumentos:
R$ 10,73. Recompe: R$ 0,64. ISSQON: R$ 0,54. Taxa de Fiscalizagac Judiciaria: R$ 3,58.
Tetal: R$ 15,49. Selo eletrénico de consulta: FHJ18322. Codigo e Seguranga:
8406,2424.9378.2905. Montes Claros-MG, 22 de fevereiro de 2022. Eu, i , Thays
Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assinc e dou 18.

AV-6-M-48.068. Protocolo n.? 104.103, de 09 de fevergiro de 2022. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Cenforme Clausula 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituc
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagac Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Obrigag@es - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, celebrado em Montes Claros-MG,
em 19/01/2022, Contrato n.? 8.7877.1315232-3, arquivado nesta Serventia, procedo ao
CANCELAMENTO da HIPOTECA, objeto do R-4 supra, com valor de R$ 68501,53
{sessenta a oito mil, novecenlos e um reais e cinguenta & trés centaves). Incidente 50% de
desconto no valor dos emalumeantos e taxa de fiscalizagdo judiciaria, conferma artige 10, da
Lei n.2 14.118/2021, artigo 43, Il, da Lei n.2 11.977/2009, e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.2
15.424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4140. Emolumentos: R$ 43,06. Recompe: R$ 2,58.
ISSQN: R$ 2,15. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 14,20. Total: R$ 61,99. Selo eletrénico
de consulta: FHJ18322. Cédigg,de Seguranga: 8406.2424 9378.2905. Montes Claros-MG, 22
de fevereiro de 2022. Eu, & , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
conferi, assino e dou fé.

R-7-M-48.068. Protocolo n.? 104.103, de 09 de fevereiro de 2022. COMPRA E VENDA.
VENDEDOQRA: CAC MONTES CLARQOS INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.? 35.811.780/0001-34, com sede na Rua Gabriela de Melo, n.? 351, Sala
n.2 15, Bairro Olhos D'agua, em Belo Horizonte-MG. COMPRADORA: BRUNA MIKAELLY
NEVES GONGALVES, brasileira, solteira, auxilar de escritério & assemelhades, portadora
da CLRG n.? MG-18.007.989 PC/MG e do CPF/MF n.? 114.496.496-29, residente e
domiciliada na Rua Bahia, n.2 162, ¢x A, Bairro Antdnio Pimenta, em Montes Claros-MG.
CONSTRUTCRA E FIADORA: CAC ENGENHARIA S/A, inscrita no GNPJ/MF sob n.*
04.295.599/0001-99, situada na Rua Gabriela ¢ge Melo, n.? 351, Bairro Olhos D'Agua, em
Belo Horizonte-MG. INCORPORADORA, FIADORA E AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR: CAC MONTES CLAROS INCORPORADORA SPE LTDA., ja
gualificada acima como Vendedora. TITULOS: Contrate de Compra e Venda de Terreno e

Continua no verso.
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Mutuo para Construgo de Unidade Habitacional, Alienagée Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Qbrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizag&o
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, celebrado em Montes Claros-MG,
em 19/01/2022, Contrato n.* 8.7877.1315232-3; e, Contrato por Instrumento Parlicular de
Retificagdo e Ratificacdo, celebrado em Montes Claros-MG, em 07/02/2022. OBJETO DA
VENDA: A totalidade do imavel descrito nesta Matricula. VALOR DE AQUISIGAO DO
TERRENO: R$ 10.699.00 (dez mil e seiscentos e noventa € nove reais). VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$ 128.000,00 {(cento e vinte e oito mil reais). VALOR TOTAL DE
AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL E FORMA DE PAGAMENTOQ: Nos termos do
centrato celebrado, que fica arquivado nesta Serventia Registral, o valor da venda, acrescido
da quantia financiada para a construgao sobre o imével, o que totaliza R$ 128.000,00 (cento
£ vinte ¢ oito mil reais), serd pago do seguinte modo: a) Valar do financiamento congcedido
pela CAIXA: R$ 77.954,21 (setenta & sate mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e vinte
e um centavos); b) Valor dos recursos préprios: R$ 26.621,10 (vinte & seis mil, seiscentos &
vinte e um reais e dez centavos); ¢) Valor dos recursos da conta vinculagda de FGTS: R$
10,708,692 (dez mil, setecenlos e oito reais e sessenta e nove centavos); d} Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 12.716,00 (doze mil & setecentos e
dezessels reais); gue sera depositado na conta de titularidade da Vendedora, nos termos do
item 2 do Contrato. IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS: No ato de protocolo, foi
apresentade a esta Serventia Registral, Comprovante de Recclhimento de ITBI emitido
eletronicamente em 22/02/2022, pela Secretaria Municipal de Finangas de Munigipic de
Montes Claros-MG, no Ambilo do Prolocole n2 5713, cddigo de autenticagio
6202bfa760cd41059, no qual consta que ¢ ITB! desta operacao foi recothido e 15/02/2022,
no valor de R$ 640,00 (seiscenios e guarenta reais), calculado sobre o valor fiscal de RS
128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes
Claros-MG. Cédigos hash; 58bet1857¢7cf89738i8e61eafd0682a94c46eal2;
44958fdd752be2381 7184 54d5ec099abBab30d64. Incidente 50% de desconte no valor dos
emolumentos @ taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artige 10, da Lei n.2 14,118/2021,
artigo 43, I, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.® 15.424/2004.
Quantidade: 1. Cédigo: 4540. Emolumentos: R$ 987.48. Recompe: R$ 59,24. ISSQN: R$
49,37. Taxa de Fiscalizagdc Judiciaria: R$ 486,37, Total: R$ 1.582,46. Selo eletrénico de
consulta: FHJ18322. Cadigo de Seguranga: 8406.2424.9378.2905. Montes Claros-MG, 22 de
fevereiro de 2022. Eu, g , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
conferi, assino e dou 1é.

R-8-M-48.068. Protacolo n.? 104.103, de 09 de fevereiro de 2022, ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA. DEVEDORA FIDUCIANTE: BRUNA MIKAELLY NEVES GONGCALVES, ja
qualificada no registro anterior desta Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida scb a forma de empresa piblica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.? 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, inscrita no CNPJ/MF scb ¢ n.t
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, ictes 3/4, em Brasilia-
DF. TITULOS: Contrate de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga @ Qutras Obrigagbes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Ulilizagado dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS da Devedora, celebrado em Montes Claros-MG, em 15/01/2022,
Contrato n.¢ 8.7877.1315232-3; e, Contrato por Instrumento Particular de Retlficagdo e
Ratificagao, celebrado em Montes Claros-MG, em 07/02/2022. OBJETQ: Nos termos do
Contrato celebrado, que fica arquivado nesta Serventia, e em garantia real peio pagamento

Continua na ficha 48.068/4F
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da divida a seguir descrita, a Devedora Fiduciante aliena, em carater fiduciario, & Credora
Fiduciaria, a propriedade do imovel objeto desta Matricula, com a efetivagdo do
desdobramento da posse, de modo que a Devedora Fiduciante serd possuidera direta e a
Credora Fiduciaria possuidora indireta do imével. VALOR DE AQUISICAO DO TERRENO E
CONSTRUGAO: R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais). VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais). VALOR DA DIVIDA: R$
77.954,21 {(setenta e sete mil, novecenios e cinquenta e quatro reais e vinte e um
centavos). FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da divida contratada sera feito, pela
Devedora Fiduciante, 4 Credora Fiduciaria, conforme clausulas e condig@es constantes do
Contrato assinado, que fica arquivado nesta Serventia, sob a forma de encargo mensal, por
débito em conta, devido a partir do més subsequente & contratagao, conforme seguintes
condigbes: Taxa de Juros: Nominal: 4,5000% ao ano; Efetiva: 4,5939% ao ano; Valor do
Encargo no periodo de amortizagio: R$ 410,91 (qualrocentos e dez reais & noventa e um
centavos), referente a: {i) Prestagdo mensal inicial (a+j) - R$ 394,98 (trezentos e noventa e
quatro reais e noventa e olto centavos); (ii) Tarifa de Administragdo - R$ 0,00; e (iii) Seguro -
R$ 15,93 (quinze reais ¢ noventa e trés centavos); bem como os seguintes encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo - R$ 4.169,79 (quatre mil, cento e
sessenta e nove reais e setenta e nove centavos); Diferencial na Taxa de Juros - R$
10.947,49 (dez mil, novecentos e quarenta e sete reais e quarenita e nove
centavos). PRAZO PARA CONCLUSAC DAS OBRAS: O prazo para o término da
construgdo e legalizagao do imével é até 37 (trinta e sete) meses, podendo ser prorrogado,
uma unica vez, em até 6 (seis) meses, quando restar comprovado caso fortuito, forga maior
ou outra situagdo excepcional superveniente a assinatura do Contrato, que tenha efetiva
interferéncia no ritmo de execugdc da obra, mediante analise técnica e autorizagdo da
CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a conciusac do
empreendimento. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 18/02/2022. PRAZO
TOTAL: Caréncia: 0 {zero) meses; e Amortizagdo: 360 (trezentos e sessenta)
meses. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago.
Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizag8o judiciaria,
conforme artigo 10, da Lei n.? 14.118/2021, artigo 43, |l, da Lei n.2 11.977/2009, e artigo 15-
B, Il, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quantidade: 1. Cddigo: 4517. Emolumenics: R$
B21,44. Recompe: R$ 49,28. ISSQN: R$ 41,07. Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$ 335,50.
Total: R$ 1.247,29. Demais atos praticados: 1 Prenctagio; Codigo: 4701; Emolumentos: R$
20,64; Recompe: R$ 1,24; ISSQN: R$ 1,03; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 4,41; Total:
R$ 27.32; e 19 Arquivamentos; Cadigo: 8101; Emolumentos: R$ 75,43; Recompe: R$§ 4,56,
ISSQN: R$ 3,80; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 25,08; Total: R$ 108,87. Selo eletronico
de consulta: FHJ18322. Cédigoﬁe Seguranga: 8406.2424.9378.2905. Montes Claros-MG, 22
de fevereiro de 2022. Eu, ., Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
conferi, assino e dou fé.

AV-9-M-48.068. Protocolo n.? 104.615, de 25 de margo de 2022. REVALIDAGCAO DE
ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAQO. Nos termos do artigo 1.043, § 52, inciso |, do
Provimento n.? 83/2020, e conforme Requerimento firmado em 25/03/2022, pela proprietaria
CAC Montes Claros Incorporadora SPE Ltda, ja qualificada, instruido com Alvara de Licenga
para Construgdo n.2 25832/2021, emitido pela Secretaria de Infraestrutura e Planejamento
Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, em 04/03/2022, no ambito do
Projeto n.? 17380/2019, de 03/03/2020, arquivados nesta Serventia, procede a esta
averbacdo para constar que foi concedido Alvarda de Licenga a CAC Montes Claros

Continua no verso.
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Incorporadora SPE Lida, ja qualificada, para construgdo residencial do imédvel objeto desta
matricula, com prazo de validade até 04/03/2024. Ato UOnico em relacdo a AV-11 da
Matricula n.2 47.285, do Livro 2 - Registro Geral, em fichas, desta Serventia, conforme artigo
237-A, § 1°, da Lei n.2 8.015/73 e artigo 10-A, § 19, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Selo
eletrdnico de consulta: FHJ25600. Cédigo de Seguranga: 8028.6706.2348.3736. Montes
Claros-MG, 04 de abril de 2022. Eu, FPores , Caroline Jorge e Borges, Escrevente,
conferi, assing e dou fé.

AV-10-M-48.068. Protocolo n.2 108.642, de 21 de margo de 2023. LOCALIZACAO. Nos
termos do artigo 213, I, c, da Lei n? 6.015/73, e conforme Requerimento firmado
em 21/03/2023, por Cac Montes Claros Incorporadora SPE LTDA, ja qualificada, instruido
com Certiddo de Inscrigdo e Cadastro emitida elstronicamente, em 17/03/2023, pela
Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura de Montes Claros-MG, no ambitc do
Processo Administrativo n.? 3443/2023, arguivados nesta Serventia, procedo a esta
averbacéo para constar que, o Residencial Montes Alto, descritc nesta Matricula, esta
localizado no numero 701. Quantidade: 1. Cédigo: 4135. Ato (inico para efeito de cobranga
de custas e emolumentos em relagéo 4 AV-12 da Matricula n.2 47.285, do Livro 2 - Registrc
Geral, em fichas, desta Serventia, conforme artigo 237-A, § 19, da Lei n.? 6.015/73 e artigo
10-A, § 12, da Lei Estadual n.? 16.424/2004. Sele eletrénico de consulta: GlQ45804. Cadigo

de Seguranga: 0014.2273.4719.4620. Montes Claros-MG, 10 de abril de 2023. Eu,
?ﬂm, Carla Fernanda Pereira Fonseca, Registradora Substituta, conferi, assino e
ou fé.

AV-11-M-48.068. Protocolo n.2 112.744, de 06 de margo de 2024. CONSTRUCAOQ, BAIXA E
HABITE-SE. Conforme Requerimento firmado em 27/10/2023, pela CAC Montes Claros
Incorporadora SPE Ltda., jA qualificada, instruido com Projetos Arquitetonicos (Plantas
01/05 a 05/05) aprovados em 03/03/2020, no ambito do Processo n.® 17380/2019, pela
Secretaria de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Montes Claros, assinado pelo
Responsavel Técnico André Luiz (CREA/MG 124280/D), ART n.? 14201900000005467965,
arquivados neste e no Proiocolo n.® 100.255 desta Serventia, procedo a averbagio da
construgdo do RESIDENCIAL MONTE ALTO, com area construida total de 8.254,53 m2 (oito
mil, duzentos e cinquenta e quatro virgula cinquenta e trés metros quadrados), para o qual,
foram concedidos “BAIXA DE CONSTRUCAO” e “HABITE-SE INTEGRAL", e do qual é
parte integrante o Apartamento n.2 204 (duzentos e quatro), descrito nesta Matricula, com
acesso pela Avenida 1 (um), entre a Rua 15 (quinze) e Rua 16 (dezesseis), n.2 701, no Bairro
Residencial Sul Jacarandas, em Montes Claros-MG, cuja construgdo esta avaliada em R$
0,00 (zero reais). Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de
Fiscalizag@o Judiciaria, conforme artigo 42, inciso |l, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 7%, da
Lei n.? 14.620/2023. Quantidade: 1. Cédigo: 4210. Emolumentos: R$ 21.311,94, Recompe:
R$ 1.278,42. ISSQN: R$ 1.065,48. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 10.496,85. Total: R$
34.152,69. Selo eletronico de consulta: HMS61235. Cdédigo de Seguranga: 1323.3509.
8420.9572. Montes Claros-MG, 26 de margo de 2024, Eu, @Qi;gy_\ b, Rosiane Rodrigues
Vieira, Registradora, conferi, assing e dou fé.

AV-12-M-48.068. Protocolo n.2 112.744, de 06 de margo de 2024. CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS. Nos termos do artigo 47, I, da Lei n.2 8.212/91, procedo a esta averbagdo
para constar que foi apresentada e fica aqui arquivada Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Afericao n.?
90.007.89525/76-001, relativa 4 contribuinte CAC MONTES CLAROS INCORPORADORA
SPE LTDA, CNPJ n.? 35.811.780/0001-34, emitida via internet em 25/10/2023, valida ate
22/04/2024, cuja autenticidade foi verificada na pratica deste ato, relativa a construgao supra,

ST Continua na ficha 48.068/5F
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com Area residencial de obra nova de 8.254,53 m? (oitc mil, duzentos e cinquenta e
quatro virgula cinquenta e trés metros quadrados), referente a esta e a outras unidades.
Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagao Judiciaria,
conforme artigo 42, inciso Il, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 79, da Lei n.2 14.820/2023.
Quantidade: 1. Codigo: 4135. Emolumentos: R$ 462,93. Recompe: R$ 27,69. ISSQN: R$
23,01. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 154,05. Total: R$ 667,68. Selo eletrdnico de
consulta: HMS61235. Cddigo de Seguranga: 1323.3508.8420.9572. Montes Claros-MG, 26
de margo de 2024. Eu, @@UJJ\DU , Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi,
assino e dou fé. :

AV-13-M-48.068. Protocolo n.2 121.293, de 26 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 26, § 72, da Lei n.? 9.514/1997 e
do artigo 967 do Provimento Conjuntc n.® 93/2020, conforme Requerimento firmado em
Floriandpolis-SC, em 19/02/2026, pela credora fiducidria Caixa Econfmica Federal, ja
qualificada, no qual consta o valor da consolidagido de R$ 135.627,30 (cento e trinta e cinco
mil, seiscentos e vinte e sete reais e trinta centaves), em conjunto ¢om documentos
comprobatérios de representagio, instruide com Comprovante de Recolhimento de ITBI
emitido eletronicamente em 02/03/2026, pela Secretaria Municipal de Finangas do Municipio
de Montes Claros-MG, no ambito do Protocolo n.? 44030, chave de autenticagio
69614¢1f80h68843, no qual consta que ¢ ITBI desta operagédo foi recolhido em 20/01/2026,
no valor de R$ 3.380,68 {trés mil, trezentos e noventa reais e sessenta e oito centavos),
calculado sobre o valor fiscal de R$ 135.627,30 (cento e trinta e cinco mil, seiscentos e vinte
e sele reais e trinta centavos), avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; e,
Certiddo de decurso de prazo da interpelagdo sem purgagéo da mora expedida por este
Oficio do 12 Registro de Imdveis de Montes Claros-MG em 23/12/2025 no &mbito do
Protocolo n.2? 112.793, de 23/10/2025, tude arquivade neste e nos Protocolos n.2s 118.142 e
119.793 desta Serventia, procedo a esta averbagéo para constar que fica GONSOLIDADA A
PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor da Credora
Fiduciaria do R-8, porquanto a Devedora Fiducidria, devidamente intimada, ndo purgou a
mora no prazo legal. Cadigos hash: kds9h6qgpb4; oqn84cudén. Quantidade: 1. Cédigo: 4240.
Emolumentos: R$ 2.363,01. Recompe: R$ 177,86, ISSQN: R$ 118,15, Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 1.180,65. Total: R$ 3.839,67. Demais atos praticados: 1 Prenctagdo; Codigo:
4701; Emolumentos: R$ 49,39; Recompe: R$ 3,72; ISSQN: R$ 2,47; Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 10,72; Total: R$ 66,30; e 2 Arquivamentos; Caédigo: 8101; Emolumentos: R$
19,00; Recompe: R$ 1,44; ISSQN: R$ 0,96; Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 6,42; Total:
R$ 27,82. Selo eletrdnico de consulta: JTO97360. Codigo de Seguranga: 7733.8933.1447.
1249. Montes Claros-MG, 03 de marco de 2026. Eu, & , Thays Dayane Teles
Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certiddo contém o inteiro teor da Matricula
aqui reproduzida, cujo ultimo ato é AV-13, confere com seu original pertencente ao acervo deste
Oficio do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, daLei n.?
6.015/1973 , é suficiente para fins de comprovacéao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imdvel, independentemente de certificagéo especifica. Outrossim, Certifico que, nos termos
do art. 5%-A, caput e § 29 da Lei Estadual n.? 15.424/2004, que constitui condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imdéveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal
de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federacdo. RESSALTO que as presentes certiddes envolvem elementos de registro /
averbagdo a margem do termo, referente ao Protocolo n.? 121.121, de 09/02/2026 (Instrumento
Particular de Consolidacdo de Propriedade Fiduciaria). A presente certidao foi emitida e assinada
digitalmente nos termos da Medida Proviséria n.® 2.200-2/2001, é vélida pelo prazo de 30 (trinta)
dias, conforme Decreto Federal n.? 93.240/86, que regulamenta a Lei n.? 7.433/85, cuja emissao e
conferéncia podem ser confirmadas pelo site https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx, em
consulta do coédigo de validagdo impresso na lateral desta. Quantidade: 01. Codigo: 8401.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. ISSQN: R$ 1,41. TRJ: R$ 10,72. Total: R$ 42,49.
Montes Claros-MG, 03 de margo de 2026. (Protocolo_121.293).

Documento assinado eletronicamente por Brenda Vitdria Dias Maia, Escrevente, conforme art. 10,
§ 19, da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001.

Poder Judiciario
TJIMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletronico: JTO97360
Codigo de Seguranca: 7733893314471249
Quantidade de atos praticados: 5
Ato(s) praticado(s) por: Brenda Vitéria Dias Maia — Escrevente

Emol.: 2.459,63. Recompe: 185,15. ISS: 122,99 TFJ: 1.208,51 FIC: Total: 3.976,28.
Consulte a validade deste selo no site
https://selos.tjmg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf
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