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16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital
CNS11.127-8

‘GERAL

Ficha complementar Matr. 169191/Apt0 1103 Torre 1

IMOVFL APARTAMENTO n® 1103, em construcio, localizado no 10°
Pavimento, da Torre 1,  do empreendimerto imobilidrio denominado
"SPAZIO RIO BONITO", com frente para a Rua Um e entrada pela
Avenida Raimundo Pereira de Magalhﬁes, n° 2500, no 31° Subdistrito -
Pirituba, possui 4rea privativa de 43,7400m?, 4rea comum de 46,3148m?, |-
cabendo-lhe o direito a vaga de garagem n° 103, tipo P, coberta livre,
localizada no 2° pavimento do Edificio Garagem, perfazendo a 4rea total de
90,0548m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,003533787. .
CONTRIBUINTES: 078.436.0029-9, “078.436.1584-9, 078.436.1585-7,
078.436.1586-5 (maior 4rea).

PROPRIETARIA: MRV MDI NASBE INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ n° 13.844.681/0001-16, com sede na Avenida Raimundo Pereira de
Magalhdes, 2500, Jardim Iris, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 168.959 de 30 de janeiro-de 2017,
R-2 nas Matriculas n°s 147.801, 147.802, 147.803, 147.804 ¢ 147.805,
todos de 03 de dezembro de 2012; R-4 nas Matriculas n’s 147.807, 147.808
e 147.809, todos de 08 de dezembro de 2016, (1ncorporag:a0 R-2, na
Matricula n°® 169.191 de 26 de outubro de.2017), deste.

Selo Digital: 111278331100D500580593218

Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz ZJLJW?J_M_Q { .,
Oficial a . 7

AV-1 - REMISSAO

Averbado em 05 de agosto de 2021 - Prenotagiio n® 580.593 de 22/07/2021
Selo Digital: 111278331100D700580593210

Sobre o imovel desta ficha pesa UMA HIPOTECA registrada sob n° 5 na
Matricula n°® 169.191, deste, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
- CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, no valor de
R$39.650.520,00, a qual abrange maior 4rea; e conforme AV-3 da citada

~|matricula, a Incorporagiio do empreendimento imobilidrio denominado

"SRAZIO RIO BONITO" foi Sgbmetida REGIME DE AFETACAO.
Catia Aparecida Teixeira‘@%@@ '
Escrevente Autorizada : _

continua no verso
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AV 2 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA |

Averbado em 05 de agosto de 2021 - Prenotagfio n°® 580.593 de 22/07/2021
Selo Digital: 111278331100D80058059321M

Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta ficha, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, desligou da
garantia hipotecdria registrada sob n° 5 na Matricula n°® 169.191, deste,
remida na AV-1, desta ficha, a fracdo ideal de 0,003533787 do terreno
vinculada a0 APARTAMENTO n° 1103, localizado no 10° pavimento da
Torre 1, cabendo-lhe o direito a vaga de garagem n° 103, tipo P, coberta
livre, locallzada no 2° pavimento do edificio garagem (em construc;ao) '

"1 Valor R$137.675,42.

Catia Aparecida Teixeira w/ @(W

Escrevente Autorizada

R-3 - VENDA E COMPRA o : .
Registrado em 05 de agosto de 2021 - Prenotagio n° 580.593 de
22/07/2021 '

Selo Digital: 111278321100DA0058059321K

Por instrumento particular datado de 13 de julho de 2021, na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, e da Lei n°® 9.514/97, a
proprietaria MRV MDI NASBE INCORPORACOES SPE LTDA, j4
qualificada, transmitiu a EMERSON ANDRE RODRIGUES DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maior, gerente, RG n° 34696303-SSP/SP, CPF n°
304.166.538-71, residente ¢ domiciliado na Rua Mario Araujo, 57, casa 1,
Santana, nesta Capital, a fra¢fio ideal de 0,003533787 do terreno v1nculada
ao APARTAMENTO n°® 1103, localizado no 10° pavimento da Torre 1,
cabendo-lhe o direito a vaga de garagem n° 103, tipo P, coberta livre,
localizada no 2° pavimento ‘do edificio garagem (em construgfo), pelo
pre¢o de R$17.492,25 sendo as importincias de R$89.339,77 paga com
recursos proprios, e de R$42.537,00 obtida pelo levantamento do FGTS. -

Valor total da aquisi¢io R$251.100,00 (Fragdo e Benfeitoria).
Catia Aparecida Telxelram
Escrevente Autorizada ' |

continua na ficha 02
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R-4 - ALIENACAO FIDUCIARIA |

Registrado em 05 de agosto de 2021 - Prenotagdo n°® 580.593 de 22/07/2021
Selo Digital: 111278321100DB00580593211

Do instrumento particular referido no registro n° 3, desta ﬁcha 0
proprietario alienou fiduciariamente, a fragdo ideal de 0,003533787 do

pavimento da Torre 1, cabendo-lhe o direito a vaga de garagem n° 103, tipo
P, coberta livre, localizada no 2° pavimento do edificio garagem (em
construcdio), transferindo a sua propriedade resoluvel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
na Setor Bancario Sul,quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, para a garantia da
divida no valor de R$119.223,23, com origem dos recursos SBPE, pagivel
no prazo de 360 meses, por meio de encargos mensais € sucessivos,
calculados de acordo com a (axa de juros, sistema de amortizagio e demais
condigdes constantes do titulo. - Sendo que o valor do imével para fins de
venda em publico leildo é de R$260.000,00 (Artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97). |

Catia Aparecida Teixeira @@% %W
| Escrevente Autorizada SR

AV-5 - REMISSAO
Averbado em 02 de maio de 2022 - Prenotac;ao n® 600.045 de 18/04/2022
Selo Digital: 1 1 1278331 107FF0060004522G

RIO BONITO” (em construg:ao) do qual faz parte 0 1move1 Ob_]EtO desta
ficha, atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n° 078.532.0002-1
(maior area).

Jefferson Goncalves Leme _ —

Escrevente Autorizado \ /

AV-6/200.703 - TRANSFORMACAO DA FICHA
Averbado em 12 de setembro de 2023 - Prenotagdo n°® 633.944 de
03/08/2023

Selo Digital: 11127831116F970063394423T

continua no verso
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Conforme Instrumento Particular de Instituicio, Especificacio e
‘Convengéo de Condominio com Atribuigio de Unidades, datado de 28 de
julho de 2023, verifica-se que tendo em vista a conclusdo das obras, -
conforme AV-9 e Instituicdio de Condominio, conforme o -R-10 na

| matricula n® 169.191, deste, do empreendimento denominado “SPAZIO |

RIO BONITO”, que recebeu 0 n° 33 da Avenida Aparecida do Rio Negro,
esta ficha passa a constituir a matricula n° 200.703, que corresponde ao
APARTAMENTO n° 1103, localizado no 10° Pavjmento da Torre 1.

Jefferson Gongcalves Leme | |

Escrevente Autorizado \ /

R—7/200 703 - ATRIBUICAO |
Registrado em 12 de setembro de 2023 - Prenotacgio n° 633 944 de
03/08/2023

Selo Digital: 111278321173070063394423N .
Conforme Instrumento Particular de Instituigdo, Especificacio e
Conveng¢do de Condominio com Atribuigdo de Unidades, datado de 28 de
julho de 2023, 0 APARTAMENTO n° 1103, localizado no 10° Pavimento
da Torre 1, integrante do “SPAZIO RIQO BONITO”, foi atribuido
EMERSON ANDRE RODRIGUES DA SILVA, ja qualificados no R-3
desta matricula, pelo valor de R$233.607,75, o qual encontra-se alienado
fiduciariamente, conforme R-4, desta matncula

Jefferson Gongalves Leme

Escrevente Autorizado < /

AV-8/200.703 - ALTERACAO DE CONTRIBUINTE

Averbado em 18 de dezembro de 2025 - Prenotagio n® 692.517 de
29/08/2025

Selo Digital: 111278331 175A6006925 17257

Conforme requerimento datado de 11 de dezembro de 2025, ¢ Certiddo de
Dados Cadastrais do Imdvel emitida em 15 de dezembro de 2025, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, o imdvel desta matricula,
atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n® 078.532.1926-1.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes
Escrevente Autorizada

continua na ficha 03
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Qegistro 16° Registro de Iméveis LIVRO N° 2
deimdteis doBrasit  de SA0 Raulo -5P REGISTRO GERAL
/7~ MATRICULA FICHA _ .
£00.703 03 - C~NM 111278.2.0200703.39
9 $éoPaulo, 18 de dezembro de 2025
‘ - ~
[ A’V-9/20().703 -  CONSOLIDACAO DA  PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Averbado em 18 de dezembro de 2025 - Prenotagdo n° 692.517 de
29/08/2025

Selo Digital: 111278331175A70069251725X

Conforme requerimento datado de 11 de dezembro de 2025, instruido
com a notificagdo feita ao fiduciante EMERSON ANDRE
RODRIGUES DA SILVA, ja qualificado, e com o comprovante de
pagamento do imposto de transmisséo, nos termos do § 7° do artigo 26
da Let n° 9.514/97, procede-se & presente -averbagdo da
CONSOLIDACAO da propriedade do imoOvel desta matricula, em
nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasil4d-DF.Valor R$275.747,50. Valor venal de referéncia
R$314.425,00.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes M f’\l\

Escrevente Autorizada

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagio n° 692517

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n® 200703, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Joao Pedro Alves Falcao, Escrevente Autorizado

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C318D1A0069251725Z
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