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Livro n® 2 - Registro Geral

. MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 262096 12/03/2021
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CNS 093344

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002272 que correspondera

ao Apartamento 506 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mals 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagenm,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizag¢do deverd ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagio das vagas sera regrada
por ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. X, X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo

Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquiride o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratdria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°®7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
0 AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagéo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacgéo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula
M 20/05/2020. i ittt it i e e e e et

AV - 1 - M - 262096 - GRAVAME: De conformi com o disposto no

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolida iva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o /imével|\destia matricula se
configura como futura unidade autdnomd, 0 inkerido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registra ue tange a sua

AV - 2 - M - 262096 - AVERBACAO DE TERMO DE[| URBANIZACAO: Consta

averbado sob ¢ AV-2 da matricula 259852 em 10/02VP020 que: Pelo Termo
de Urbanizacdc n®085.533, datado de 10.05\019, lavrado as

Continua no verso...

GG:9T ¥202/0T/0T - IHANY 13LNINId MIHANY 0D3Id Jod sjusLienbip opeuisse 10} 0JUBWNI0P 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=7b0c1eea-2120-462e-a631-5fc4c3670c1e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7b0Ocleea-2120-462e-a631-5fc4c3670cle

CNM: 093344.2.0262096-09

f15.092/0%92v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cl&usulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ac lote, na extensio de
960,00m, correspondente a dimensdc da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAR 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua larqura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de An&lise
instituido pelo Decreto 45,342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
£ls.20, PARAGRAFO (NICO: A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrade de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construcgdo
no lote 2 do PAL 49297/PRA 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como
condigba para habite-se de construcdio no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcao no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacéo deverio atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos obrgdos
responsavels a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula segunda, importaré
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclus3o das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradourcs em questdo. QUINTA: Qualquer importéancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoic no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.,1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer.. cumprir integralmente, as obrigac¢des assumidas pelo presente
tepfio, rentnciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
i denlzagéé gglatlvamente ao estabelecido neste termo, pondo, des@e
1% a salvo dﬁ qualquer duavidas ou contestagées futuras. Demais
¢ond1goes%”constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 12/03/2021. ©

OFTCT Ripa'C F. da Silveize Costa

. Substifuta
AV VSV 262096 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matrlcula 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprgetarla, j& qualificada, submeteu a incorporagdo do

Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime

‘de afetacgdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64, Desta forma, constituindo-se patrimdénio 'de afetac;éo~ 0
conjunto de bens, o terrenoc e as acessdes, os direitos e Qbrigagoes
vinculadas & incorporacdc imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculddos destinam-se Unica e exclusivamente a

Segue is fls.2
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; MATRICULA DATA
262096 12/03/2021
fls. 2
Cont. das fls_ V.

st g

CONSecucao da Incor
imobilidrias ao

g B! .
tornando-se. ingomunig¢avel

itveira Costa

Cao do Empreendimento e a entrega das unidades
futurgs adquirentes e
em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do fpatriméiyio geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
12/03/2021, O[OFICT C.Fda

manter-se-ao apartados,

Casa Minha Vida - PBMC
Janeiro, RJ, 12/03/2021.

e ue o

AV - 4 - M -'§52096 A ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 W /02/2020 que:
27/01/2020 e declaragdo de
datada de 07/01/2020Y) vefifica

De acordo com Requerimento de
mento da Caixa Econémica Federal

Memorial de Incorporacgao

adrado no &mbito do Programa Minha
pela Lei 11.977/2009.Rio de

Av - 5 - M -~ 262096

~ BIPOTE

(94TBWst a

Crédito e Matuo, para

Brasilia/DF e filia
n°00.360.305/0001-04,

Amortizagac: 24 meses;

com Garantia Hipotecaria e
03/12/2020, aditado pelo 1° Termo Aditive de 11/03/2021, CONSTRUTORA
TENDA S/A ja& qualificada, deu dentre
matricula em hipoteca a

1

R$8.437.732,56; Valor da
(incluido neste valor outros imbveis};

registrado sob o R-97 da

matricula 259852 que: Pelo Instiumento Particular de Abertura de

Constrdg%o de Empreendimento Imechilidrio

outras avencas datado de

outros o imbovel desta

CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
sendo o valor do financiamento de
Garantia Hipotecaria de R$16.721.000,00

de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e (demais
ltitulo.Rio de Janeiro, RJ,

‘Fﬁmx:le Amortizagdo: SAC;
36 [meses; Prazo Total de

1 d& 8.0000%a.a.; Taxa
digdes constantes do

5, face autorlzacao

ol

e

baui

AV - 6 - M - 262096 - DESLIGAMENTO DE HIPOTEGA: Fica o imdbvel desta
matricula desligade da

objeto do AV-

rqiiva. (Prenotagdo n°699103 de 12/03/2021)

trénica n°EDQZ 97312 VTT). Rio de Janeiro,

\uﬂ
ubsiuta
B10

R-7-M - 262096~ C

IPRA_E_VENDA: Pelo

29/01/2021, a proprietéar

identidade n°®126509637,

I

expedida pelo

n°091.517.427-80, residente nesta cidade.

Continua no verso...

instrumento particular de

a j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem comc o apartamento a ser nele construido a
GIZELE MONTEIRO DOS SANTOS BARROS, brasileira, costureira, solteira,
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o

Valor do imével atribuido
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pelos contratantes: R$115.395,29(sendo com utilizag¢do dos recursos da

conta vinculada do FGTS, no valor de R$290,77, e recursos concedidos

pelo FGTS na forma de desconto no valor de RS$44.245,00). Isento de

imposto de transmissio, conforme guia 2 74 47. (Prenotacgdo

n°699103, em 12/03/2021) (Selo de fiscaliz ﬁf eletrénica n°EDQZ
i

97313 UMZ). Rio de Janeiro, RJ, 19/03/2021./0 %LSi cira Costa
1at U[7;fgta
1

AV - 8 - M - 262096 - FUNDO DE GARANTIA:Pb\l; inffrumento particular
de 29/01/2021, objeto do ato anterior, fica averbhdo que a utilizacio
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo ermlte a compradora
GIZELE MONTEIRO DOS SANTOS BARROS, j& qualificada, i
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do

R -9 - M~ 262096 ~ ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentp pat®icular
datado de 29/01/2021, a adquirente deu a fracdo do tgrreno desta
matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido ¥em alienacédo
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$59.309,52, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, o-se a 12
em 25/02/2021, no valor de R$323,98, & taxa nomi

n°EDQZ 97315 ¥YWD). Rio de Janeiro, RJ, 19/03/2021\

AV - 10 - M - 262096 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento d
capeando. Certiddo da Secretaria Municipal de
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verificalyse que de
acordo com o processo n®06/700082/2020, o imbével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.0O.E em 21.06.2013 { Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021)(Selo de
fiscalizacdo eletxgnlga, n’EDTZ 27115 PWB). Rio de Janeiro, RJ,

R

28/09/2021.0 OFICI_A:ua®,:"ww6

+
|

av - 11 - M - 262096 - INTIMACAO VIA EDITAL: Nz qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficie n®441281/2023
de 22/12/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, .este. requereu nos termes do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital da devedora
fiduciante GIZELE - MONTEIRC DOS SANTOS BARROS, CPF/MF sob o n°
091.517.427-80, Publicados em. 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024, para
purga da mora objeto desta matricula. Ceitifiqamqs a nao ocorréncia de
purga de mora no prazo legal. ‘

Seque As fis.3. - .-
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. MATRICULA DATA
,é% 4° OFICIO DE REGISTRO DE 262096 12/03/2021
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Livro n° 2 - Registro Geral

Prenotacdo n®722938 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 72885 MBF. Ato concluido acs 05/07/2024 por Ulisses Caetano
{Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 12 - M - 262096 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 30/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafc 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagaoc da mora, consolida-se a ©propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& gqualificada, ficando a
mesma com a obrigag&o de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2730960, em 28/08/2024.

Prenotagao n°731305 de 06/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 90158 AFA. Ato concluido aos 07/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 262096 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagido de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n®731305 de 06/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 90159 JBR. Ato concluido aos 07/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 09/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:26h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEPH 90160 BEF

ek
Consulte a validade do selo em:
http:/iIwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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