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situado na Rua Projetada 2 PBAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdoc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m de frente, mais 10,50m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos:; 113,40m a esquerda em
trés segmentos de 68,77m, mais 10,02m, mais 34,61lm,
confronta nos fundos com a 3? Porgdc {(matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construgdo Litda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58, .
com sede em S3o Paulo/SP, que adguirin em maior porgio
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construcdo Ltda, através da escriturg de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl. 21, regisfradd em 28/03/2022 com
on®° 6 na matricula 41 Janeiro, 11 de
novenbro de 2022 . ——=pgf = crt——— 5 e s s ———

0O Oficial

7

Eliseu da Silva
g* Oficial Substituto
CTPS:5459610056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n°® 11 na
matricula 101184, através de regquerimento de 09/03/21,
instruido por certidiéo n® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a a proprietaria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIOC DE JANEIRO,
de urbanizar os seguintes logradourcos em 2 {(duas) etapas:
14 gtapa - A Rua Projetada 2 do PAAR 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extensido de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da A&rea de doagdo .destinada & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {(treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da . 4&rea de -doagdo
destinada a escola e na extensao de 120,00 {(Cento e vinte 
metros), correspondente & testada do lote 6, conforme o
PARA 12622 e PAAl12623, de acordo com a planta de
urbanizacic e de acordo com o© despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £l. 20. As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao gue determina o RPT
{(Regulamento de " Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas .pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovagéao, no ambito: de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigaglio assumida importard na néioc

- ¢goncessdo de "habite-se" das edificag®es gue venham a ser

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAIL, a aceitagdo  das
obras de urbanizagio da 1* etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 AR 12622 e da Rua

Projetada 4 do PAA 12622. ALéfi dag~ penalidades previstas
em Lei. Rio de Jan:'fg, de-fove de 2022.-—————————=
O Oficial . - ' ' )

Eliseu da Silyq
8* Oficial Substityro
CTPS:S#SQGIOOSG-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO gP.C.VLA): Consta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE

INCORPORAGARO pelo requerimento de 09/03/22, dela
constando gque o prazo de caréncia ¢ de 180 dias contados
da data do  arquivamento - do  Memorial, podendo  a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdce caso
nag comercialize, no minimo, 60% das unidades do .
empreendimento, e/ou n3c consiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado - a construgio do referido
empreendimento, e gue o empreendimento tera 101 wvagas de
Segue na ficha 2
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garagem desccobertas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, qde ndo serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio, £
jicando ressalvado gquae se trata de obra projetada e
pendente de regularizagfio registral, no que tange a sua
conclusao. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigbes Civeis TJ/SP, 1®° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S3o Paulo - SP, Justicga
Federal de Primeiro Grau em Sdo Paulo, TRF 32 Regido, TRT
2% Regido, 1° ac 4° Distribuidores Ciwvels Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Seg3o do Rio de Janeiro, TRT 12
Regido, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rio de .
Janeiro/RJ, constam distribuigbes contra a incorporadora,
distribui¢des estas 'que ndo se referem ao imbével objeto
da incorporagic nem sao impeditivas a0 Registro do
Memorial, conforme’ declaracao constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE. AS UNIDADES QUE
COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de
12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO . OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AO GRUPO 2;-2) © VATOR DA VENDA DAS UNIDADES
DE” RS8240.000,00. Rio de

Janeiro, 11 de nov J22 o e ————

Q Qficial

8* Oficial Subatituro
CTPS: 545956/0056-0.1
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22 com o n® 9 na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituicéo do patriménio de AFETAGAO, - para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de novembro
de 2022, e ———_—— e
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O Oficial
Fliseu da Silva
8* Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-R)
AV — 4 HIPOTECA P.C.V.A.: Foi hoje registrado cocm o n® 12 na
matricula 460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente .
qualificada, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelc valor.
de R$18.851.633,21, neste valor incluindo outros imodveis,
regendo-se © contrato pelas clausulas e condigSes
constantes do titulo.  Rig.4 #aeiro, 11 de novembro de
2022~~~ ——mmmme e - -= T S
O Oficial '
» “.—'-'-'h
;.E‘llseu da Silva -
8* Oficial Substitires
CTPS: 54596/0056.Ry
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 08/12/2022, ..
prenotado em 28/12/2022 com o n® 2099039 a fl1.29v do
livro 1-MB, ‘fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo -4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em wvirtude da quitagdo
dada pela credora  CAIXA ICA FEDERAL. Rioc de
Janeizo, 10 de japed =T aink e
O Oficial e . ' EEJB20474 ELY’
' ~ Eliseu da Silva '
8° Oficial Subafiture
CTYS8: 55395/0056-RJ
R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo  instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de THAYGNER
MARCELQ PRIMC FERREIRA DE SOQUZA, brasileiro, sclteiro,
naoc convivente em unigo estavel, oficial ~de
plastificacdo, identidade DETRAN/RJ  24294341-3, CPF
151.019.567-08, residente nesta cidade, pelc prego de
' Segue na ficha 3
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R$170.682,25, sendo R$1.808,53 com utilizacgaoc do Fundo - de
Garantia por Tempo de Servigo e R$33.524,00 na forma de
desconto. ©O pagamento do imposto de transmissdo foi
isento pelo Certificado Declaratdérioc constante da guia
n®2529116, com base na Lei 5065/2009 Valor atribuido
os: R$170.682,25. Rio

para base de calculo dos
de Janeiro, 10 de 3} i
EEJB20476 BKO

O 0Oficial
Eliseu da Silva
€° Oficial Suhatiture
CTE5: 3439610U55-84
R -~ 7 ALTENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagado 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARTIA do imdvel feita por THAYGNER
MARCELCO PRIMO FERREIRA DE S0UZA em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$100.954,12, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condicgdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagfdic e consolidando a propriedade em favor da
credora, & atribuido ¢ valor de R5178.400,00 para ¢
leildoc publico. Valor atribuido base de calculo dos
emolumentos: R$100.954,12. i eiro, 10 de Janeiroe

de 2023.————w——m——— — TR e e e — r
0 Oficial ) EEJB20478 WJIP
Eliseu da Silva

8° Oficial Subsritnze
CTPS: 54596/0055-R.]

AV - 8§ CANCELAMENTCQ: Foi hoje averbado com o n® I5 na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGAQOES, constante da
averbagcdo 1, em wvirtude da aceitagao de obras n®
06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023.——————c———————————————— -
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1* Oficial Sub:: GUSTAVO-ROMEIRO-MENDES - Mat. 86743

AV - 9 CONSTRUCAO; Foi hoje averbadeo com o n® 16 na matricula
460640, instruido pela certiddoc n° 25/0475/2023 de
21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Eceondmico, Inovacdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGARO do
imével, tendo sido o 'habite—-se' concedidce em 21/09/23.
Rio de Janeirc, 26 de dezembro de 2023 .~=wwmm—memm—— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 g

AV - 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de margo de 2024 .——— —— e

-1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 EERP38585 DPI

AV - 11 INTIMACAG; Pelo requerimentas enviado eletronicaments
{Provimento CNJ n® 89/20179) datado de 20/067/202%,
prenotado em 21/06/2024 com o n°2200092 a f1.63v do livro
1-MO, atualizado pelo requerimento datadeo de 12/07/2024,
instruidec por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 20/07/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJF n°® ez2/2017
a INTIMACAO do fiduciante THAYGNER MARCELQ PRIMO FERREIRA
DE SOUZA, anteriormente qualificado, realizada atraves de
Edital de Intimag¢do, publicado por meio eletrénico e
2270872024, 23/08/2024 e 26/08/2024, através da ‘Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita
por solicitacdo do fiducidrio realizada em 30/07/2024 no
Segue na ficha 4
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Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 98514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze}

dias contados da data da terceira e ultima rublicacio deo
Edital, dos encargos vencidos e nao ragos referente ac

contrato de financizmento com garantia de alienacao
‘fiduciaria, registrado com o n®7. ‘Valor atribuido para
base de caleculo dos emolumentos: R$6.624,94. Rio de
Janeiro, 24 de setembro de 2024, ————=m—mmmmm o ___

1° Gicial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 66743 | EEUN18476 FJO

AV ~ 12 CONSOLIDACRO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico

) {Provimento CNJ n® 89/2019) de 05/12/24, prenotado em
06/12/24 com o n® 2234316 a fl. 94v do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigacido de promover
o leilioc piblico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias

. contados da data- da averbacdo; tendo em wvista que o
fiduciante THAYGNER MARCELO PRIMO FERREIRA DE SOUZA,
anteriormente qualificado, mesmo depeis de intimadeo para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacido averbada com o n*° 1z, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2765510 em 02/12/24.
Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:
R$182.920,36. Ris de Janeire, 20 de dezembro de 2024 .-—v~--

EEVU16999 TIHA

*j= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGCAQ FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
Segue nNo Verso
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de calculo dos emolumentos: R$100.954,12. Rio de Janeiro,
20 de dezembro de 2024.-—~=——m——mmmm e e ——————
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EEVU17000 F2G
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CERTIDAQ ~ Certificoc e dou fé que a presente cdédpia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2234316 em
06/12/2024, no Tlivro 1-Ms, folha 94v, foi registrado/averbado em
20/12/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor
kkxk* F M O L UMEDNT O § **%%%x

CCNSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,489
CCMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10, 36
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 88,00

*** A CRESCIMOS LEGATS %%+
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/GC6 71,14
LEI 6281/12 85, 37
LEI 691/84 - IS5 76,38
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Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagfo Eletrénico
Consulie a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 58114/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/12/2024, acima discriminados.

%2 5° Oficial Substuto: ELISEL) DA SILVA - CTPS 54598/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeire - RJ - CEP 20.020.100 - Fel.: 2533-6430
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