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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0108254-29

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g SAOQ LEOPOLDO - RS @L—
g LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s, MATRICULA

=

~ Sio Leopoldo, 30 de setembro de 2019. 01 108.254

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,003287648, correspondente a 49,2817m?, do terreno situado
nesta cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n° da quadra 2918-A da planta geral
da cidade, zona 20, setor B, no quarteirdo formado pela Avenida Arnaldo Pereira da Siiva, Rua
Ricardo Jodo Merker, Rua Emilic Muller & Avenida Lions Scharlau, com a area superficial de
14.989,97m?2, medindo cento e vinte e seis metros e sessenta e cinco centimetros (126,65m) de
frente, a sudoeste, no alinhamento da Avenida Lions Scharlau, lado impar da numeragic dos
prédios, duzentos e onze metros e quarenta e cinco centimetros (211,45m) ao norie, na divisa
com imoé6vel de propriedade de SS Participagbes Lida., setenta e nove metros e trinta e um
centimetros (79,31m) a leste, no alinhamento da Rua Emilio Muller, lado par da numerag¢éio dos
prédios, cento e quarenta e trés metros e trinta e seis centimetros (143,36m) ao sul e vinte e seis
metros e quarenta e quatro centimetros (26,44m) a leste, ambos na divisa com imével de
propriedade de MRV Engenharia e Participagbdes S/A, distandoc a face norte 13,61m da esquina
da Avenida Arnaldo Pereira da Silva.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragéo ideal correspondera o APARTAMENTO 402 DO
BLOCO 12, do PORTO FRANKFURT, a ser edificado de acordo com a Incorporagio registrada
em 25.04.2019, sob R-5/106.838, pelo regime de Empreitada a preco fixo, localizado no 4°
Pavimento, situado a esquerda e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele;
com area privativa total de 40,8200m?, area de uso comum de 42,9071m? area real tofal de
83,7271m?2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003287648 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso da edificagdo, com as seguintes dependéncias: sala, circulagdo, banho,
cozinhal/area de servigo e 02 (dois) quartos, além do direito de uso exclusivo da vaga descoberta
n® 227.- :
Esta unidade esta enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida 3 e Sistema
Financeiro de Habitagdo - SFH, do Governo Federal, nos termos da Lei n°® 11.977/09.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S/A, inscrita no CNPJ sob n° 08.342.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n°® 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte/MG.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 106.838, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 342894 de 25/09/2019.-

S&o Leopoldo, 30 de setembro de 2019. o - DENISE DO AMARAL

N / Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$10,10 - SELO N°: 0621.02.1900007.08766 = R$1,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.11373 = R$1,40.-
Reducsio de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
Av-1/108.254 - AFETACAO -
DATA: 30 de setembro de 2019.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 27.10.2018, para constar que, o
empreendimento do residencial PORTO FRANKFURT, foi constituido como Patrimdnio de
Afetacdo, nos termos do § 9° do art. 31-A, da Lei 4.591/64, alterada pela Lei 10.931/04, conforme
Av-7/106.838 .-

DENISE DO AMARAL
Séao Leopoldo, 30 de setembro de 2019. .- Registradora Substituta

CONTINUA NO VERSO
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EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.03.1900002.13307 = NIHIL..-
CG

Av-2/108.254 - CQNVENQI\O DE CONDOMINIO -
DATA: 30 de setembro de 2019.-

Certifico que nos termos do requerimento de 12.05.2019, foi registrada no Livro 03 - Registro
Auxiliar deste Oficio, sob n° 7.823, em 05.06.2019, a Convencdo de Condominio do PORTO
FRANKFURT, adotada pelo Instrumento Particular firmado em 12.05.2019.-

= ~ _ DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 30 de setembro de 2019. o : > " Registradora Submttens

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1200004.04266 = NIHIL.-
CcG

Av-3/108.254 - RETIFICACAO -

PROTOCOLO: N° 345166 de 18/12/2019.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento € da Declaragdo de Vagas de
Garagemn, ambos de 28 de novembro de 2019, da proprietaria e Incorporadora, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S A, que ficam arquivados, para constar que fica Retificada a
Incorporacdo registrada sob R-5/106838, para que fique constando que a vaga de
estacionamento vinculada ac apartamento desta matricula, é a vaga 229, e ndo como constou.-

Sao Leopoldo, 27 de dezembro de 2019, .- DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1900004.08245 NIHIL.-

GB

R-4/108.254 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 350565 de 21/10/2020.-

DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em Belo
Herizonte/MG, na Avenida Professor Mario Wemneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita no
CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasifia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecédria e Outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escrilura publica, na forma do § 5§° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
24.06.2020.-

VALOR: Em 24.06.2020 - R$14.400.181,26 (quatorze milhSes, quatrocentos mil, cento e oitenta e
um reais e vinte e seis centavos).-

JURQS: Sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e taxa efetiva de
8,3000% a.a., acrescidos de atualizagic monetéria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragéio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversério do
contrato.-

PRAZOQ: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela

prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.-
continuanafolha 02 |
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OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 159 iméveis.-

A\:SAL!AQAO DA GARANTIA: Em 24.06.2020 - R$21.570.000,00, juntamente com outros 159
imoveis.-

CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da
devedora/construtora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 29.01.2020, com
validade prorrogada até 24.11.2020, pela Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 555/2020. Fica
arquivada uma via do Contrato.-

S#o Leopoldo, 21 de outubro de 2020. W DENISE DO AMARAL

V4 Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000006.03302 = NIHIL.-

Av-5/108.254 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 356678 de 07/07/2021, reapresentado em 14/07/2021.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Fragéo
Ideal de Terreno e Mutuo para Construgéo de Futura Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Qutras Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei
©.514/97, firmado em 08.06.2021, do qual fica uma via arquivada, para constar que a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-4 desta matricula, autorizou o
CANCELAMENTO daquele registro.-

cG

g ELAINE F.CAMILO
Séo Leopoldo, 15 de julho de 2021. -~ Registradora Substi'[:;g

EMOLUMENTOS: R$39,30 - SELO N°: 0621.04.2100003.07865 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.00958 = R$1,40.-
Reducsio de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
R-6/108.254 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 356678 de 07/07/2021, reapresentado em 14/07/2021.-

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, situada na Av. Professor Maric Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, em
Belo Horizonte/MG.-

ADQUIRENTE: MARCOS GUILHERME XAVIER ZACARIAS, brasileiro, nascido em 29/04/1997,
auxiliar de refrigeragdo, solteiro, portador da Carteira de Identidade n® 1117847945, expedida pela
SSP/RS em 25/08/2017, inscrito no CPF sob n° 031.761.430-44, residente e domiciliado na Rua
Bartolomeu de Gusmao, n°® 1331, Fatima, em Canoas/RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragio ldeal de Terreno e MdGtuo para
Construgao de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagies - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura
publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 08.06.2021 -
VALOR: Em 08.06.2021 - R$139.610,00 {cento e trinta e nove mil, seiscentos e dez reais), sendo
pagos da seguinte forma: R$35.470,29 com recursos proprios; R$2.113,90 com recursos da conta
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vinculada do FGTS; R$7.710,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; &
R$94.315,81 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmisséo no valor de R$1.297,91, em
06.07.2021, conforme guia de arrecadagio n° 145117, sobre a avaliagdo de R$143.000,00.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da
vendedora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 16.06.2021. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 02.07.2021 e uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMIL
S&o Leopoldo, 15 de julho de 2021. ,¢5/ .- Registradora Subs?i'{:tg

EMOLUMENTOS: R$379,60 - SELO NFT0621.07.2000005.04020 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.00959 = R$1,40.-
Reducéio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12.01.2021.- CG
R-7/108.254 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 356678 de 07/07/2021, reapresentado em 14/07/2021.-
DEVEDOR_FIDUCIANTE: MARCOS GUILHERME XAVIER ZACARIAS, solteiro, supra
qualificado no R-6 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE_CONSTRUTORA/FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
inscrita no CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20, situada na Av. Professor Mario Werneck, n°® 621, 1°
andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Fragio ldeal de Terreno e Mdtuo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras -
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, com carater de escritura
plblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 08.06.2021.-
VALOR: Em 08.06.2021 - R$94.315,81 (noventa e quatro mil, trezentos e quinze reais e oitenta e
um centavos).- ‘

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,00% a.a. e Taxa Efetiva: 5,1161% a.a.-

OBJETO DA _GARANTIA: O devedor fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto ¢ a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imovel
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo € atribuido ac imével o
valor de R$143.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciéria contratada abrange a fragdo ideal do terreno

desta matricuia, bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes,
continua na folha 3
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benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que Ihe forem- acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigéo integral do capital financiado e seus respectlvos encardos, mclusnve
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato -,

ELAINEF. CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 15 de julho de 2021. .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$27_2,80: SELO N°: 0621.07.2000005.04021 = R$36 60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.00960 = R$1,40.-

Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12.01.2021.- cG
Av-8/108.254 - CONSTRUCAO E CANCELAMENTO DE AFETACAO -

PROTOCOLO: N° 378188 de 07/08/2023.-.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 07.06.2023, da fotocopia
autenticada da Carta de Habitagédo n® 009/2023 Parcial, expedida em 31.05.2023, pela Prefeitura
Municipal desta cidade, e da Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, Aferigdo: 51.245.46346/77-002, emitida em 30.06.2023, pela Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados, para constar que foi construido o -
empreendimento denominado "PORTO FRANKFURT", situado na Avenida Lions Scharlau, sob
n° 343, correspondendo a fragéo ideal constante desta matricula, 0 APARTAMENTO 402 DO
BLOCO 12 e a vaga descoberta n° 229, com a especificagdo constante da presente matricula;
ficando' cancelada a Afetagdo averbada sob Av-1, por forga do Artigo 31-E, §1°, da‘Lei n°

4.591/1964 .-
5 DENISE DO AMARAL )
Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2023. W Registradora Substituta /»/——
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2300001.20670 = NIHIL.- -
' : cG

R-9/108.254 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 378189 de 07/08/2023.-.

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 07.06.2023, que f ica arqunvado para
constar que o empreendimento denominado "PORTO FRANKFURT", averbado sob Av-8, foi
INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cddigo Civil (Lei n°® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo
783 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificagdo j& detalhada na Incorporagéo registrada
sob R-5 e retificada no Av-11/106.838 e Av-3 desta matricula; tendo sido o APARTAMENTO 402
DO BLOCO 12 e a vaga descoberta n° 229 avaliados em R$163.191,89, conforme planilha
elaborada pelo Engenheiro Civil Marcos Flavio Esteves Teodoro, tomado por base o CUB do més
de maio de 2023.-

Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2023. M gfgslts!fdgg sAul\gs‘:::uAt;‘
EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°: 0621.08. 1500001 07209 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO'N°: 0621.01.2300004.02728 = R$1, 80 -
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
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Av-10/108.254 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 404514 de 13/11/2025, reapresentado em 18/11/2025.-

Procede-se a esta averbacédo para constar que, em virtude de requerimento de 15 de julho de
2025, da credora fiduciaria do R-7, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacado ao devedor
fiduciante MARCOS GUILHERME XAVIER ZACARIAS, solteiro, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do
imoével, no dia 18/07/2025, nao foi localizado, tendo sido informado que mudou-se, e, para os
efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n°® 9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em
local ighorado, incerto ou inacessivel; através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos de
Canoas/RS, o qual certificou que, em diligéncia realizada na Rua Bartolomeu de Gusmao, n°
1331, Bairro Fatima, no dia 21/07/2025, nao foi notificado, pois o endereco. indicado apresenta
sinais de abandono, e, para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n°® 9.514/97, o destinatario
encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao
art. 26, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em 08/08/2025. Decorrido o
prazo sem o adimpliemento da obrigacao, foi publicado edital no Diario do Registro de Imodveis
Eletrénico, nos dias 02/09/2025, 03/09/2025 e 04/09/2025. Em 25/09/2025, decorreu o prazo legal
previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacao da mora por parte do devedor fiduciante.-
Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 10 de novembro de 2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
VALOR: R$150.253,73 (cento e cinquenta mil, duzentos e cinquenta e {rés reais e setenta e trés
centavos) -

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.005,07, conforme guia de arrecadacao n° 174781, qwtada em
04/07/2025.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquwados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos dlsmpllnados
no art. 27 da Lei n° 9.514/97 .-

/ . _  ELAINEFE.CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 21 de novembro de 2025. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N°: 062 -2500005.02588 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500008.26223 = R$2,10.-

JS

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 25 de novembro de 2025 as 13:25:23. - ps
otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.13221 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500008.24049 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500008.26321 = R$2,10)

E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 202500099326 99

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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