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Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 42.324 Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais Gnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat.94/11004. DOU FE. MAGE, 05 de dezembro de 2024. Eu Oficial subscrevo &
assino X000 OGO

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arguivo até 20 fl=., &/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 88,00.
Emolumentos: RS 98,00 | Fetj: RS 19 80 | Fundperj: RS 4,90 | Funperj RS 4,50 | Funarpen: RS 5,88 | Pmcmy: RS 1,96

Izs: BE 1,95 | Selo: RS 2,55 | Total: RS 139,75,

Poder Judiciéario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EEVE 58807 IDO
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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090522.2.0042324-69

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDNCIARIC - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORID DO 2 OFICIO

REGISTRO GERAL
MATRICULA PiCHA
42.324 o1

[ IMOVEL: Apartamento 403, bloco 11, tipo apartamento (em construgiio), da Estrada
Antnio Além Bergara, e correspondente a fracio ideal de 0,002348, do Condominio Vila
da Conguista, construida sobre o terreno de 33.390,88m2, situado na Zona wrbana do 6°
Distrite deste Municipio de Magé, que implantou o loteamento no regime de incorporagiio
Imobiligria, constituida de 362 fragbes idéias, distribuidos em quatro tipologias, sendo 1 e 2
com casas de 2 ¢ 3 quarios e tipos 3 ¢ 4 com aparnamentos de dois guanos.
PROPRIETARIA: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A,
inscrita no CNPJ sob o n® 104.00054/0001-06, sito a Avenida das Américas n°. 3.434, Bloco
02, salas 601 a 608 ¢ 703 a 706, parte no Rio de Janeiro. REGISTRO ANTERIOR:
matricula n® 41, datada 21 de maio de 2012. O referido é verdade e dou f&. Magé, 24 de
abril de 2013. vente Examinador, examinei e lavrei o presente ato, E, eu, Oficial
do Registro 5§

bacr

R-1 - 42324 — COMPRA E VENDA — Nos termos do Instrumento Particular de Compra ¢
Venda de o ¢ Mutuo para Consirugiio de unidade habitacional com fianga, alienagio
fiducidria em/garantia e outras obrigagbes — Apoio a produgiio — Programa Caria de Credito
FGTS e programa minha casa, minha vida - PMCMV — Recurso FGTS Pessoa fisica. com
carater de Escritura Publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380 de
21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29 de junho de 1966, Contrato n.®. 855552519624,

datada de 31 de janeiro de 2013, prenotado no livio 1-L sob o n® 71.646 em data de
24/04/2013, no qual figura como ADQUIRENTE: JUNIOR DA CONCEICAQ COSTA,

brasileiro, solteiro, nascido em 24/02/1983, eletricista ¢ assemelhados, portador da carteira de
identidade RG 203334891, expedida por DETRAN/RI, em 21/12/2011 e do CPF n°
104.258.957-77, residentc ¢ domiciliado na rua Verbenas, 99999, lote 16, QD. 11,
ParqueChuno, em Dugue de Caxias/RI. TRANSMITENTE: BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S5.A, inscrita no CNPJ sob o n® 104_00054/0001 -
06, sito a Avenida das Américas n®. 3.434, Bloco 02, salas 601 a 608 e 703 a 706, parte no Rio
de Janeiro, neste ato representada por seus procuradores devidamente nomeados, conforme
procuragio lavrada em 25/04/2012 no 10® Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro, Livro
M™ 1843, as Folhas 119/125, ATO 053, Inscrito ma PMM sob o n® 638384 PRECO:
R$82.996,20(0itenta & dois mil, novecentos e novenia e seis reais e vinte centavos), sendo
RE14.307,00quatorze mil, trezentos ¢ sete reais), referente ao desconto concedido pelo fundo
de garantia do tempo de servigo - FGTS ¢ RE68.689,20 (Sessenta e oito mil, seiscentos e
oitenta ¢ nove reais e vinte centavos), referente a financiamento concedido pela Caixa
(Credora). M) VALOR DA COMPRA E VENDA TERRENO RS 6.979,75 (seis mil,
novecenlos e setenta e nove reais e setenta e cinco centavos), PRAZO PARA CONCLUSAQ
DAS OBRAS 19 meses. ITBI: DAM n®. 000153/2013,no valor de R$675,13, sobre avaliagio
fiscal de R382.99620 EMOLUMENTOS: R5438.46; LEI 3217/9%: RS 87.6%:MUTUA: RS
10,65; ACOTERJ: RS 0.21; FUNDPERJ: R$21,92: FUNPERJ: RS 21,92, FUNARFEN:E.
R$17,53; PMCMV: R$8,76. O referido ¢ verdade e dou [E. Magé, 24 de abril de 2013, E
Escrevente Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E. ew.Oficial do Registro Subscrev:
(R).1 ato
RUS38

L
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REGISTRO GERAL
MATRIGULA FICHA
J 090522.2.0042324-69
VERSOQ

R- 2 — 42.324— ALIENACAO FIDUCIARIA — MNos termos do Instrumento Particular,

devidamente registrado sob o n.® R- 1 - da presente matricula, prenotade no livre 1-L sob o
n®. 71.646 em data de 24042013, do qual figura como CREIMMRA / FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, Instiluigio Financeira sob a forma de

empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, eriada pelo Decreto Lei n® 759 de
12/08/196%, alterado pelo Decreto Lei n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
Vigente na data da presente contratagio com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadrma 4, lotes 3/ 4,
em Brasilia — DF, inscrita no CNPIMF sob o n.® 00.360.3050001-04, neste ato
representadapor CLAUDIO AUGUSTO PERETRA DE ALMEIDA, economiério, portador
da carteira de identidade CI 613219-7, expedida por MM/RJ e do CPF 051.565.987-81,
procuragiio lavrada ds folhas 2925 do livro 142, em 18/01/2012 no 2° Oficio de Motas e
Protesto, Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 08/10 e 40 do
livro 558 em 17/04/2012 no 12° Oficio de Notas de Niterdi /RJ, doravante designada CAIXA.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA: BROOKFIELD CENTRO OESTE
EMPREENDMMENTOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJI 04123616000100 sito a Avenida T-
9, N° 1.423, SETOR BUENO, em GOIANIA/GO, neste ato, representada por  scus
procuradores devidamente nomeados, conforme procuragio lavrada em27/03/2012 no 100
Oficio de MNotas da cidade do Rio de Janeiro, LIVRO N° 1843, as Folhas 080/087, ATO 034;
INCORPORADORA/SPE/FIADORA: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS
ECONOMICOS S.A., CNPJ 104000540001 06 sito a Avenida das Américas, 3434, bloco 02,
salas 601 a 608 e 703 a 706, parte, em RIO DE JANEIROVRI, neste alo, representada por seus
procuradores devidamente nomeados, conforme procuracio lavrada em 25/04/2012 no 10°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janciro, Livro N° 1843, as Folhas 119/125, ATO 053,
DEVEDMOR FIDUCIANTE: JUNIOR DA CONCEICAD COSTA, acima
qualificado. VALOR DA DIVIDA:RS 68.689,20 (Sessenta e oito mil, seiscentos ¢ pitenta ¢
nove reais e vinte centavos);PRAZOS EMMESES DE AMORTIZACAO: 300;: TAXA
ANUAL DE JUROS (%): DE RENEﬂﬂCI&(.‘ﬁ.ﬂ: 0; Mominal: 4,5000; Efetiva:
4,59 1:SISTEMA DE AMDHTIZACAO: SAC; ENCARGO INICIAL: Prestagio
R5486.54TAXA DE ADMINISTRACAO: RS 0,00, FGHAB: RS$992, TOTAL:
RE496.46; VENCIMENTO NO PRIMEIRO ENCARGO:As  amonizacies do
financiamento ser@o feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, EPOCA DE
RECALCULO DOS ENCARGOS MENSAL: Nos 02 (dois) primeiros anos de vigénecia do
prazo de amortizagdo deste contrato, os valores da prestagiio de amortizag3o e juros e dos
Prémiosde Seguros,serdo recalculados a cada periodode 12 meses, no dia correspondente ao
da assinatura do Contrato. O wvalor correspondente 4 taxa de administragfo, permancce
inalterado; ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: ofertado pelo valor
estabelecido de R$9M.500,0 (noventa mil ¢ gquinhentos reais); deste contrato reservando-
sea CEF o direito de pedirnova avaliagfio a qualquer tempo. A Quitagfioda dividanoprazo de
30 dias, a contar da data da liquidagfio da divida, a CEF fornecera o respective termo de
quitagiio, sob pena de multa em favor do DEVEDOR. / FIDUCIANTE, equivalente a 0,5% (
meio por cento) ao més ou fragio, sobre o valor do contrato de financiamento. (s contratantes
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declaram terem ciéncia de todas as clausulas, obrigagies contidas no  respectivo
contrato;consulta de informagies de Busca de indisponibilidade e de escrituras n®
O1519113042418781; 0159113042432913 em 24/04/2013 e demais clausulas e condigbes
constantes no referide Contrato, EMOLUMENTOS: R$405,41:; LEI 321799 RS$51,08:
MUTUA: RF 10,65;-ACOTERS: RS 0.21; FUNDPFERI: RSI0,27; FUNPERJ: RS20,27;

FUNARPEN: RS ; PMICMV: R38,10. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé, 24 de abril
de 2013. Eu, ’?@N te Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E, en,  Oficial do
Registro Subscre P T T RSETAR

 RUMSSIS PRU

Av.F = 421,324 — HABITE-5E: ~ Nos termos do requerimento datado de 22 de Marco de 2016,
Prenotado’ no Livieo 1-M_sob o n" 76,647 em 07042006, assinado por BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A. inscrita no CHNPJ sob o n® 10,4000 545000 | -06,
estabelecida a Avenida Jose Silva de Azevedo Meto, n® 200, blogo 5. 19 e 2° andares, Barra da

Tijuca. Rio de Janeiro, neste oto representada por seus procuradores devidamente nomeados,
conferme procuragio lavrada aos 08/03/2016 na Serventia do 167 Oficio de Notas da cidade de Sdo
Faule. no Liveo 0™ 4.442 ds fls. 2452352, procede-se a presente averbaclio para fazer constar, nos
tevmos do Habite-se n® 02002016, expedido aos 08 de Margo de 2016, dentre outros, a construgio
do imavel objeto da presente Matricula, possuindo 45,76 metfos quadrados, de tipologia 4,
composta de sala de  estar, - circulagio, 02 quartos, 01, banheiro, cozinha ¢ drea de
servigo, EMOLUMENTOS: RS 152,57; LEL 321749%: RS 30,51: MUTUA: RS 6.64;
ACOTERS: RE 0.13; FUNDPERDS: RS 7.62; FUNPERI: R% 7.62: FUNARPEN: R$ 6.10;
PMOCMY: RS 3.05; 155 RS 3,05, O referido ¢ verdade € dou fff Magé, 26 de Abril de 2016, E:%
Esgrevente Examinador, examinei e lavrei o presente ato. E. cufgf Oficial do Registro Subscrevo.

Selo Eletrdnico Mumero: SSENI S 7420 UFW

Avid —42.324; - CONVENCAOQ DE CONIMIMINICHE - O imdvel objete desta matricula acha-se
submetido ao regime da Lei Federal 4.591/64, estando a Convengdio de Condominio que regula o
“mardus vivendi” do mesmo devidamente registeada sob o n® 10159, Ficha 0103, Liveo 3= Auxilior.
- Protocole n® 76.648 de 07042006, - EMOLUVMENTOS: RS 742 LEF 3217/900- RS 1,45,
MUTUA RS 6,04 ACOTERS: RS 6013 FUNDPE, RE 0,37 FUNPERS: RS 0,37, FUNARPEN:
5 Q30 PMOMY: RS 0.29; IS5 RS 0,13, - Eu Leonardo Moreira Gomes Passareli, Substituto
do Tabelifo, efetuei a presente averbacho, subsffevo e assino. O referido é verdade e dou fé, Magé,
26 de Abril de 2016

Selo Eletronico Mumero: EBND 47849 G F

Leonardo Moreira Gomes Passareh Escrevente Substituio

correto 42,39 metros quadrados. © Oficial

Certifico para fazer constar que onde descrevz possuindo 45,76 metros guadrados sendo o

1 ]
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REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA

J 090522.2.0042324-69
42.324 02v
WERSD

PRENOTACAO — Notificagiio Lei 9.514/97, a requerimento do Agente Fiducidrio (CEF),
enderecado ao devedor fiduciante (JUNTIOR DA CONCEICAOQ COSTA ), através de Carta
Registrada com Aviso de Recebimento ao endercgo Rua Verbenas, It. 16 Qd. 11, Pargue
Chuno, Duque de Caxias, CEP 25222290 e através de Diligéncia ao enderego Estrada
Antdnio Além Bergarn, n® 0 BL 11 Apto 403, Piabeta, Magé, BJ, CEP 25900-971, na forma do
§ 4% do art. 26 da referida Lei, foi prenotado no - o 5 018, O
referido € verdade e dou fé. O Oficial.

CERTIFICO: Que a Notificagiio niio ol cumprida devido ao fiduciante nfo ter sido
localizado no Enderego sito 4 Estrada Antdnio Além Bergara, n® 0 Bl 11 Apto 403, Piabeta,
Magé, RJ, CEP 25900-971. Diligéncia efetuada em 03/04/2018 as 17:20, Oficial responzavel
pela diligéneia foi informade pelo Porteiro do Condominio que nfio havia ninguém no referide
enderego. O referido € verdade e dou f&. O Dﬁnial:\h 3

CERTIFICO: Que a Motificagio ndo foi cumprida, recebemos a devolugiio do AR referente a
notificagio enviada por Carta Registrada ao Enderego sito 4 Rua Verbenas, It 16 gd 11 -
Parque Chuno, Dugue de Caxias, RJ, CEP 25.222-290, acusando nfo ter sido emtregue,
documento ficou disponivel na agencia, do correio porem ate 10/04/2018 ndo foi retirado. O
referido é verdade e dou fé. O Oficial.\ -

i e Mag

AV.05 -42.324- AVERBACAO DE NAO PURGA DA MORA: — Piogiic-se o preserie
averbagiio, requerida pela Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-08,"~'para fazer
constar que nos termos do artigo 26  4° da Lei 9514/97, apos ndio recebimento Ja intimagiio foram
publicados os editais ns® 13422024, 13432024 e 1344/2022 no  site  dos
hitps:/'www.regisirodeimoveis.org.br, tude na forma legal, o devedor fiduciante acima
qualificado, nfio compareceu a esta serventia e nem apresentou prove de que ji tenha quitado o
debito junto a credora fiducidria. Portanto niio houve a efetuagio da PURGACAO DA MORA
refererite & divida objete do Contrate de financiamento Imobilidrio acima mencionado. Prenotade
no Livro 1-T sob o n® 8§3.921, datada 211272023, Eletrinic u‘r EESL 53698 RD™.,

Magé, 24 de maio de 2024, Eu, Leonardo M . escrevente, efetuei o
presente registro, ;uy@ﬁ. = O referido & ve
- —d D
Leonardo M_G{/ sarelli 15:

Escreventé -Matr. 94/5522 Substituta do Tabelifio — Matr. 94/5521

AV.06 = 42.324: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do reguerimento
devidamente formalizado efetuado pelo Credor Fiducidrio Caixa EconGmica Federal - CEF, j4
acima qualificado; procede-se a presente averbacSo para fazer constar que fol realizado o
procedimento disciplinade no artipo 26 da Lei Federal n2 9.514/97 em face dos devedor
fiduckante JUNIOR DA CONCEICAO COSTA, CPF: 104.258.957-77, acima qualificado, sem que
houvesse purgacio da mora, ficando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto deska
matricula na pessoa da credor fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FIDUCIARIA - CEF, acima
qualificada. O credor fiducldrio adguirente deverd promover os leilies piblicos disciplinados
CONTINUA NA FICHA 03

ABS6TOTOZTIYZS :0T000L0dd E7:ST #202/2T/S0 - YHNND ZNYD YA INOWIS J4od sjuawenbip opeulsse 10} 0)udwndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=885d0341-e6da-4f98-a0ff-23611f44ab51

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 885d0341-e6da-4f98-a0ff-23611f44ab51

Cartoério do 2 Oficio de Magé-RJ
Servico do Registro de Imoveis
Leonardo da Silveira
LEONARDO DA SILVEIRA
RUA SAO FIDELIS, 237, PIABETA, Mage / RJ
E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 42324 / CNM: 090522.2.0042324-69 / Recibo: 74252 / Data da Certiddo: 05/12/2024.

Cartorio do 2° Oficio de

REGISTRO GERAL
MATRICULA ChM Magé B RJ
AU SAO FIDELIS, W 237,
42.324 L 03 J 090522.2.0042324-69 | plABETA - RJ - CEP: 28.931.770
FRENTE

no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97,. VALOR DA CDNSIDLIDA;.EID; RS 99.232 28 (Noventa e nove mil,
duzentos e trinta e dols reals e vinte e oito centavos). ITBI: O Imposto de transmiss3o incidente sobre a
presente transagdo, fol devidamente recolhido através ds Guia de Controle n? 768/2024, extraido do
processo n® 2483772024, no valor de RS 1.984,65 (Um mil, novecentos e oitenta e guatro reais e sessenta
@ cineo centavos), junto & Caixa Econdmica Federal em 07/10/2024, tendo sldo atribuide pela autoridade
fazendaria o valor de RS 99,232,228 (Noventa e nove mil, duzentos e trinta.e dais reais e vinte e olto
centavos). Prenotade no Livro 1-U sob o n® 85.19 11/2024. -Eu , Meonardo Maorelra Gomes
Passarelli , Escrevente, lavrei g efetuei o presente ato . E, eu arinho, subscrevo e

assino, O refe ridg_jé—&'efr‘ﬂ'_aela ifé, Mage, 27 de Novemb pOnico EEVE 58557 TT5S
- #;L_ y
Legnardo MFGomesPassarelli D}é‘u

Escrevente -Matr. 94/5522 Substituta

ébora’ da
2024, Selg

AV.0F7 —42.324- CANCELAMENTO DE ALIEMA FID A: - Procede-se a presente averbag3o nos
termos do artigo 1.4B8 da Codigo de Mormas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienaglo Fiducidria em Garantia n? 855552519624, registrada no R-
2, que onerava o Imdvel constante da presente matricula, tendo em  wvista ser ato continuo &
consolidacio da propriedade averbado no AV-06 da presente matricula. Assim, fica para todos os fins @
efeitos de direito, liberado o imdvel dos citados dnus. Prenotado no Livro 1-1) sob o n? 85,198, em
07/11/2024. - Eu, <, Leonardo Moreira Gomes Passarelli, Escrevente, lavrel e efetyei o presente ato
fé. Magé, 27 de

Leonardo MGomes Passarelli U:’-}h d-é

Escrevepte -Matr. 945522 Substituta dg TabeliZo — Matr/94,/5521
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