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MATRICULA FICHA .
[ 196.966 ( 01 1° OFICIAL DE REGISTROYDE IMOVEIS
COMARCA Dg 0B PRETO - SP

M.185.483/A.11 -Torre 2/B.C FCC: 7.195 v
Ribeirdao Preto, 23 de outubro de 2018. LIVRON. 2 ISTRO GERAL
Codigo (CNS)n®; 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n® 11, Bloco C, Torre 2, integrante do Lar Suécia, avenida®
Virgilio Soeira n°® 500.

Apartamento n° 11, localizado no 1° pavimento do Bloco C, da Torre 2, integrante do
empreendimento, em fase de constru¢do, denominado Lar Suécia, com frente para a
avenida Virgilio Soeira n® 500, neste municipio, que possuira a area privativa coberta de
42,500 metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional de 20,980 metros
quadrados, incluida nesta o direito de uso de 01 {uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagio, darea comum de divisdo proporcional de 21,313 metros quadrados,
totalizando a area de 84,793 metros quadrados, equivalente a fragio ideal de 0,005414521
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 367.528 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
28.562.190/0001-50, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 23086N, Jardim Santa Angela.

REGISTROC ANTERIOR: R.31/93.476 de 22 de novembro de 2017 (matricula n® 185.183
de 05 de margo de 2018); e incorporacao de condominio registrada sob n® 01 na matricula
n® 185.183. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirdo Preto, 23 de qutubro de 2018 - (prenotagao n° 458.444 de 15/10/2018).

A Escrevente: Chi e , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO.

Em 23 de outubro de 2018 - (prenotagdo n® 458.444 de 15/10/2018).
Procede-se a presente averbagao para consiar que, em conformidade com a averbagéo n°®
02 da matricula n® 185.183, a proprietaria LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Lar
Suécia, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 01 da matricula n® 185.183 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacao da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo
patrimbnio de afetag@o, destinado a consecugdo da incorporagdo’ correspondente e a
entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: (@Nﬂ\g , (Ana Ciaudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

(segue no verso)
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Verso
M.185.183/A.11 -Torre 2/IB.C FCC: 7.195

Em 23 de outubro de 2018 - (prenotagao n° 458.444 de 15/10/2018).

Procede-se a presente averbacdo para constar que, em conformidade com o registro n° 03
da matricula n® 185.183, o imbvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 12.315.851,98 (doze milhdes, trezentos e
quinze mil, oitocentos e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos). Valor
proporcional: R$ 66.933,97. .

A Escrevente: (w NI , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - ONUS - SERVIDAO.

Em 06 de margo de 2019 - (prenotagio n° 464.857 de 22/02/2019).

Procede-se a presente averbag¢do para constar que o imével onde sera edificado o
Condominio Lar Suécia se encontra onerado com serviddo perpétua de passagem de
galeria de éguas pluviais, em conformidade com o registro n° 04 da matricula 185.183.

Selo digital nimero: 1 5331 0030063XP198
O Escrevente: \

Av.04 - cmcél.AMENTo DE HIPOTECA.

Em 06 de margo de 2019- (prenotagao n° 464.857 de 22/02/2019).

Por instrumento particular n® 8.7877.0459824-1, com carater de escritura pUblica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/84, firmado neste municipio em 13 de dezembro de 2018,
procede-se 2 presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 66.933,97 (sessenta e seis
mi{, novecentos e trinta e trés reais e noventa e sete centavos).

Selo digital nimero: 3160 30064QH180.
0O Escrevente: ' (Bruno Magalh3des de Paiva Marques)
) T\ . - - o]

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 06 de margo de 2019- (prenota¢do n°® 464.857 de 22/02/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, LAR SUECIA INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a ELIZETE VALERIANA DOS SANTOS, brasileira, solteira,
maior, caixa, RG n° 56.108.772-0-SSP/SP, CPF/MF n° 931.798.801-63, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Alvaro de Lacerda Chaves n°® 1.191, bloco 02, apto. 23,
Ipiranga, o imdvel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 19.086,18 (dezenove mil e
oitenta e seis reais e dezoito centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 17.866,60 pagos com recursos proprios, R$ 3.009,23

(segue na ficha 02)

( ™

(Bruno Magalhées de Paiva Marques)
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(concedido pelo FGTS e R$ 69.904,17 pagos com recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente. 2) Aplicag3o dos recursos: R$ 19.086,18 (dezenove mil e
oitenta e seis reais e dezoito centavos) & aquisigdo da fragdo ideal do terreno, e R$
113.913,82 (cento e treze mil, novecentos e treze reais e oitenta e dois centavos), a
aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 7.982,51. O prazo
para construgéo desta unidade habitacional € de 24 meses.

Selo digital nimero: 1 1WOOGS\NG1 oF.
O Escrevente: __ DA __, (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 06 de margo de 2019- (prenotagado n® 464.857 de 22/02/2019).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, ELIZETE VALERIANA DOS SANTOS, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 69.904,17 (sessenta e nove mil,
novecentos e quatro reais e dezessete centaves), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 381,36, com vencimento para
24/12/2018, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tomando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, Vi, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedicdo da intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais cléusulas e condigdes constantes no
titulo.

Selo digital nimero: 21[Y 00080066T[193. ‘
O Escrevente: a:(,bp& , {(Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.07/196. QEQ CONCLUSAO DE OBRA.

Em 15 de outubro de 2020- (prenotac;,ao n® 489.856 de 18/09!2020)

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n°® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de S&o
Paulo, procede-se a presente averbag¢io para constar que em virtude da construgédo do
empreendimento denominado Lar Suécia, que recebeu o n° 500 da avenida Virgilio
- Soeira (Av.05/185.183) e instituicdo do respectivo condominio (R.06/185.183), esta ficha

(segue no verso)
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fpassa a constituir a matricula n° 196.966, referindo-se ao apartamento objeto destg

matricula, ja concluido.
Selo digital nimere; 331G1000237979CF20T.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini).

Av.08/196.966 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 15 de outubro de 2020 - (prenotacio n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Séao
Paulo, procede-se a presente averbagdo para constar que a convengdo do condominio
"Lar Suécia" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
soch n® 14.671.

Selo digital nimerg: 1 5331GN000237980XR20V.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini).

R.09/196.966 - ATRIBUICAO.

Em 15 de outubro de 2020 - (prenotagdo n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o
Paulo, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusao da
obra do empreendimento denominado Lar Suécia, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual foi avaliado em R$ 113.913,82, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a ELIZETE VALERIANA DOS SANTOS, e os direitos de credora fiduciaria
foram atribuidos a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimerg; 5321SL000237981WR209.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini).

1
Av.10/196.966 - CADASTRO.
Em 05 de novembro de 2025 - (prenotagéo n°® 591.387 de 01/08/2025).
Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 13 de outubro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 22 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbagado para constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo
nimero de contribuinte 371.140.
Selo Digital: 1114353E1T000000947683925V.
A Escrevente: RO (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.11/196.966 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
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/Em 05 de novembro de 2025 - (prenotagdo n° 591.387 de 01/08/2025). N
Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacéo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 06 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 140.264,40 (cento e quarenta
mil, duzentos e sessenta e quatro reais e quarenta centavos). Valor venal: R$ 44.276,22.
Selo Digital: 111435331T00000094764025Y.

A Escrevente: eleomu i {Joseane Soares Forggia Carrocini)

T

CERTIDAO -

Prenotagao n® 591.387 - IN01429157C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 196.966 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 05/11/2025 - 09:26

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000084 7638257, Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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