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IMOVEL; \° 77 apto 104, na Avenida Almirante Amorim do Vale, situado no loteamento denominado FAZENDA
RESTAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscricio municipal n° 335575023, corresponde-lhe a
fragio ideal de 25,86/1.000,00 avos, com acesso pela escada de uso comum a fodas as unidades, medindo 1,50m de frente,
para a drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim do Vale; 1,50m nos
fundos, confrontando com a dred de uso comum & todas as unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim
do Vale; 4,00m do lado direito, confrontando com a fragdo do imdvel n°577 casa base ¢ 4,00m do lado esquetdo,
confrontando com a drea e uso comum  todas as unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim do Vale,
AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede: 20,00m de frente para a Avenida Almirane Amorim do
Vale; 6,00m nos fundos, confrontando com o lote 32 60,00m do fado direito em 5 alishamentos, o 1° com 4,00m, 0 2° com
3,00m, 0 3° com 1,50m, 0 4°com 4,00m ¢ 0 3° com 47,50m, confrontando o 1° alinhamento com o lote 31, 0 2° alinhamento
confrontando com a fragdo do imével 1°577 casa 10, o 3° ¢ 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas
as unidades, o 5° alinhamento confrontando com a éscada de uso comum a todas as unidades e a fraglo dos imovels 1577
casa 104 19; 60,00m do lado esquerdo em 5 alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0.4° com 4,00m

€0 3° com 47,50m, confrontando o 1° alinhamento com o lote 35, 0-2° afinhamento confrontando com a fragdo do imdvel

n°577 casa base, 0 3° ¢ 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a fodas s unidades, 0 5° alinhamento
confrontando com a €scada de uso comum a todas as unidades ¢ a fragdo dos iméveis n°577 casa base 4 09, Edificado no lote
33 da quadra 08, que mede: 20,00m de frente conrontando com a referida Avenida; 20,00m os fudos confrontando com o
lote 32, por 50,00m do lado direito centrontando com o lote 31 ¢ 50,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 35, com
a drea de 1,000,00m’, PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileiro, empresério, casado sob o regime da
comunhdo de bens em 11/05/1977, com ANGELA MARIA SCARAMBONE, portador da identidade n® 02395918-2 do
IFPRJ em 13/07/1995 e CPEIMF sob o " 149.496.957-20, residentes e domiciliados na Rua Santo Afonso, n® 302/302 -
Tijuca/R. Registro Anterior: Lo.2, matricula n° 46,802, prot, (181.954). Sio Gongalo, 23 de junho de 2023 -mmemnnm '
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R01 = Prot 181951 epf 061202 JlﬁPARIILHA ~ TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE,
ADQUIRENTES: £) ANGELA MARIA SGARAMBONE, brasileira, viiiva, ennpresaria filha de Manoel Menezes ¢ Camill
Soate da SitvaMeries, mascidhem 05/04/1954 portadora da identidade n° 06.175.084-0, expedida pelo IFP em 03/12/2018
e CPF 1 023.97.407-14, edereco eIetronl o amscarambone(@gmail.com, residente & domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peixoto, 15572102, Tiju RAMBONE, brasileiro, empresério, ilho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela
Maria Scarambone nascido em 22/10/1981, Portador da CNH n° 01.424.969.522, expedida pelo DETRAN/R em 22052015
e CPF n° 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da lel 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileiza, empresaria, filha de Jose Franca de Sousa e Maria do Socorro Sousa, nascida em
19/1211980, portadora a identidade ™ 12.260.895-4, expedida pelo DETRANRI em 30/09/2015 ¢ CPF ° 082.305.437-3),
enderego eletrdnico raul@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, TijucaRJ; 3) DANIEL
SCARAMBONE, brasilero, empresdrio, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido em
020211980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRANARJ em 1140412019 & CPF n° 006.193.879-39,
casado sob o regime da comunbdo parcial de bens, na vigéneia da lef 6.515/77, com KARINA DE ALMEDA
SCARAMBONE, brasilira, professor, filka de Joanair Ribeiro de Almeida e Marilene Baptista de Almeida, nascida em
20/08/1988, portadora da identidads  22.366.376-6, expedida pelo DETRANRJ em 09/11/2015 e CPF ° 121.968.807-01,
enderego eletrinico daniel(@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peioto, 65/1203 y TinealRl; 4
GUSTAVO SCARAMBONE, brasileiro, empresério, fitho de Jose Carlos Scarambane ¢ Angela Maria Scarambone, nascido
em (200511978, portador da CNH n° 12.091.308.262, expedida pelo DETRANRJ em 30/08/2016 & CPF n° 004.676.169-14,
casado sob o regime da comunio parcial de bens, na vigéneia da lei 6.515/77, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA

~ SCARAMBONE, brasileira, relagdes piblicas, filha de Sidinei Paulo Menezes de Oliveira ¢ Vanilde de Jesus Ferreira
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nascida em 31/10/1985, portadora da identidade'n*\I3.022.120-3, expedida pelo DETRAN/RJ em 31/07/2015 e CPF r°
106.734.007-60, enderego eletrinico gustevo@lecaolsom.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302
TijucalR], FORMA DO TITULO: Escritura Poblich de\laventirio ¢ Sobrepartilha, lavrada no Cartério do 26° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro/RJ, L0865, Fls. 166/200, ato 55§ em|4/07/2020.- VALOR: R$28.356,56. OBS: O presente registro
ficard satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a viiva megird¢ 6para ¢ada uma dos herdeiros.- O ITD - Guia o’ 2020-
2.034647-9-00 - valor da Guia R§L87L,S3 pago no baney'R adesco em 150672020 (valor atribufdo pelo SEFAZ R§
4253484)- BIB n° 0174223062249474 ¢ Caib: 8dfa. "‘ *1.4320.deaa.009d.835¢.8°75.dac3.dbb, consutadas em
22/06/2023 - Custas recolhidas 1o BadCa Bradesco, no valopfde RS 113,76 relativo a0s 20% de acordo com o art1° da Lef
3217199 ¢ R856,88 relativo as 4864105 ¢ 111106 ¢ RS 075 3 6281/ .- 8o Gongalo, 23 de junho de 2023, SELO:
EENB23870SYP. Esc.

RO - Prot, 191395 em 03/09/207/{00Mm E_VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA

SCARAMBONE; 2) RAUL SCA sistido de sfm MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE, assistido de s'm KARINA'DE ALMEIDA SCARAMBONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE, assistido
de sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBRYE, qpalificados anteriormente, ADQUIRENTE: SAMANTA
GRACIO DA SILVA DE SOUZA, nacionalidade brasileira, n&SEidofa) em 15/03/199, representante comercial,filno(a) de:
Luciana Helena Gracio da Silva e Andre Liiz de Souza, enderego eletrnico: samantad6_ @hotmail.com, portador(s) de
Carteira e dentidade ° 265996474, expedida por DETRANRI em 24/092012 e do CPF 173.110.347-60, solterofa),
residente e domlclliado( 2) em R Marfisa Rosa da Silva, 75, ap 402 Ble 01, Jardim Califiemia em Nova Friburgo/Rl.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 29/08/2024 de compra e venda de imével, mituo ¢ alienagdo
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fiduciria em garenta - carta de eeditoinividua! - CCPGTS - Programa Minfa Casa Minha Vids, com caréter d Ecriur
pibica, na forma do a1 ¢ seus panigraos da lef no 380 de 21/08/1%64, alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966.
VALOR DO CONTRATO: R$140.000,00; Satistito da seguinte forma: RS112.000,00, refere-se a0 financiamento
concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: R$9.450,0 referec a0s recursos préprios; R$18.541,00 refere-5¢ ao desconto
concedido pelo FGTS/Unido. OBS: lmposto de transmissdo - ITBI - guia n” 41142024 no yvalor de R$2.84738. BIB ¢
consul de informagio 1 0144091702423, 0742409749400, 1724091756415, QL7AZAO9T74441,

0174224091700
el v, U Sefl 1079, 630 oSbh. 9472 24d. b3fA SOIF, aaB. T2, cbOB. c7AS,
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e

0f; 0174204091 749403; 0174224091708398; 0174224091756395; ¢ CNIB-Codigo 333c. 3, L8ad. e5bS.

- Custag oo forma da Let. Eu, Bruno da Silva Trindade, escrevente 11, Matr. /15959, digitei, £

dc7.22lc.85bd.aa77.c809.c3%i 063b.d96.ffab.0798.4635.627.b146.434£ Teb2. 4577,  consultados
f0 e Souza Buriche, substifto legal, M, 94/13571. Assino. S Gongalo, 17 de setembro de 2004,

R03 - Prot, 191,395 em 03/09/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: SAMANTA GRACIO
DA SILVA DE SOUZA, qualificado anteriormente, CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
insftvo financeira sob aforma de empresa piblia, vinculada ao Minisério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sl
Quadra 4, lote 34 - Brasilia ~ DF,, inscrito no CNPIIME 1f 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: ldem a0 R02.
VALOR DO MUTUO: RS 112.000,00. Sistema de Amortizagio: Tabela PRICE - Prazos'em meses de: Amortizagio: 420

| Taxa Contratada — Nominal (sa); 50000 - Eftiva % (2a): 5.1162 - Nominal ¢ Efetiva % (am): 04167, Encargo iicial
| Prestagio (2+ ): RS565,25 + Seguros: R$19,46 + Taxa de adminishracdo: RS0,00 = Total: R$584,71, Vencimento do 1
encarg mensal; 25109/2024, Concordam as partes em que: o valor do imével ora dado em garania fiducidia, para fins do
disposto no incso V1 do art24 da Lei 951487 & o expresso em moeda correne necional. Valor da garanti fiucidia
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RS140.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagles contratuais ¢ legais, o Devedoy/ ﬁncimte, aliena & CEF, em cardter fiduciario, o imdvel objeto deste
financiamento. As demais cldusulas e CM sio as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas
as certiddes previstas 1o Ato Normative'no.1/92 d({:eac/mgg 0 Decteto Federal n0.93.J4(0,de 00/09/1986. O presente
registo trat e da 1 aquisio imobifiiada adute, Cusy m forma da L By, é , Bruno da Silva Trindade,
escrevente I, Matr.94/15959, digi Tidgo de Souza Buriche, substituto legal, Mat. 94/13571, Assmo
Sio Gongalo, 17 e setembro de ' EEUMO4505K YA,

Av.04 - Prot. 196.18em15/04/2025 - INTIMACAO - En atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia
feita a devedora SAMANTA GRACIO DA STLVA DE S0UZA, qualificada anteriormente,
realizada no dia 05/05/2025, conforme a certiddo de notificacdo, registro n°
239762, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 05/05/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrénica, as intimacbes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 10/06/2029,
11/06/2025 e 12/06/2025, pelo sistema de Registro de Imdvels Eletronico sob n’
676726, 676727 e 676728, edicdo/ano: 1629/2025, 1630/2025 e 1631/2025, no
endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
03/07/2025. SELO: EEYM 20078 XDT. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOGSEN, SUBSTITUTG, SA/AQAS, HH e HHHEHHHEHBHEHEHEBBEHERE

CONTINUA NO VERSO
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Av.5 — Prot. 198694 em 03/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 01/09/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que a fiduciante SAMANTA GRACIO DA SILVA DE
S0UzA, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacéio
averbada no Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmiss3o - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOSMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n°® 3945/2025, no valor de R$ 2.883,47 em
18/08/2025 (base de cadlculo R$ 141.701,62). Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 08/09/2025. SELO: EEZS 43780 OMM. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = — = — — — — — — -

Av.6 — Prot. 198694 em 03/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 08/09/2025. SELO: EEZS 43781 XCG. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — — — =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 08/09/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43782 BSG
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