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avenida dos Andradas n° 550.

Apartamento n°® 33, 2° pavimento, Bloco 6, do empreendimento em fase de construgéo,
denominado Condominio Residencial Parque dos Cedros, com frente para a avenida dos
Andradas n°® 550, neste municipio, que possuira area real total de 64,392 metros
quadrados, sendo 46,800 metros quadrados de éarea real privativa, 12,500 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, relativa & vaga de garagem n° 123,
5,092 metros quadrados de area comum de divisdo proparcional, correspondendo a fragéo
ideal no terreno e nas coisas de uso comuns de 0,00442.

CADASTRO MUNICIPAL: 326.087 (em area maior).

PROPRIETARIA: JARDIM DAS PALMEIRAS E SIBIPIRUNAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 15.053.305/0001-39, com sede neste
municipio, na rua Monte Alegre n® 100, 11° andar, Sala 113-B.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/130.366 € R.04/131.095 de 14 de maio de 2012 (matriculas
n°s 145862 de 02 de agosto de 2012 e 160.646 de 23 de outubro de 2014); e
incorporagao de condominio registrada sob n® 01 na matricula n° 160.646 em 08 de abril
de 2015. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo
Paulo.

Ribeirdo Preto, 16 de novefnbro de 2015 - (prenotagdo n® 400.296 de 09/11/2015).

O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

Av.01 - SPORTE DE REGIME DE AFETAGAO
Em 16 de novémbro dg/2015 - (prenotagéo n® 400.296 de 09/11/2015).
Procede-se a presente averbagdio, nos termos da averbagdo n° 02 da matricula n®

160.646, para constar que o imdvel objeto desta ficha complementar, estd submetido ao
REGIME DO PATRIMON!O DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4591 de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n® 10.831 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno ¢ as acessées deia decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-ge-d30 apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo
patrimdnio de afetac3o,[destinadc 3 consecucdo da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades impbiliarias aos respectivos adquirentes.

) 7 , (José Luis Maranha Alves).

T
Av.D2.: TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em16d vembrd de 2015- (prenotagao n® 400.296 de 09/11/2015).
Procede-se a ente averbagado para constar que, nos termos do registro n° 04 da

matricula n® 164.646, o imodvel objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONONICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor proporcional em relagao ac imovel objeto da presente ficha complementar: R$

(segue no verso)
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65 885,10 (oitenta e cinc mll oitocentos e oitenta e cinco reais e dez centavos).
O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).
Av.03= FFICIO.
Em 17 ¢é ju 2018 - (prenotacdo n® 452.523 de 04/07/2018).
Nos tgfmos do artigo 213, intiso |, alinea "a", da Lei 6.015/73, procede-se a presente
averagdo para constar que o]imoével objeto da presente ficha complementar encontra-se

hipgtecado nos termg n° 04 da matricula 160.646, € nao como constou.
O Qficial Substitufer: Qodrigo Garcla Camargo).
Av.04

Em{7 de julbote 2018 482573 de 04/07/2018).

Por instrury 8 7877 0370543 5, com caréter de escritura publica, na forma
do § 5° 4 4.380/64, firmado neste municipio em 22 de junho de 2018,
proceg #o para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.( vitude da quitacdo outcrgada pela credora CAIXA
E qualificada. Valor da divida: R$ 85.886,10 (oitenta e cinco mil

R.05 - VﬂDA E COMPRA. )

Em 17 d Ao n® 4/07/2018).

Por instrumento parucular mencionade na Av.04, JARDIM DAS PALMEIRAS E
SIBIPIRUNAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a
ALESSANDRA APARECIDA PESTANA DE CARVALHO, brasileira, cozinheira, RG n°
46.902.068-4-SSP/SP, CPF/IMF n° 360.376.848-55, e seu marido EBONNY DE
CARVALHO, brasileiro, ‘auxiliar de escritério, RG n°® 42.284.172-9-SSP/SP, CPF/MF n°
418.815.068-86, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Antonio José Morgado n® 193,
Jardim Marchesi, o imdvel objeto da presente ficha, pelo vaior de R$ 17.492,08 (dezessete
mil, quatrocentos e noventa e dois reais e oito centavos). A operagao vinculada ao contrato
foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 150.000,00,
correspondendo ao somatéric dos seguintes valores: R$ 14.564,90 pagos com recursos
proprios, R$ 15.435,10 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, e RS
120.000,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 17.492,08 (dezessete mil, quatrocentos e
noventa e dois reais e oito centavos) a aquisicdo da fracdo ideal do terreno, ¢ R$
132.507,92 (cento e trinta e dois mil, quinhentos e sete reais e noventa e dois centavos), 3
aquisigdo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 2.669,31, O prazo

(segue na ficha 02)
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COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
2. LIVRO N. 2-REGISTRO GERAL

Cddigo (CNS) n®: 11.143-5

~

ad ,,.. e 'tacional € de 28 meses. |
" odrigo Garcia Camargo).

ZALIENAGAQ FIDUCIARIA.
de julho de 2018- 523 de 04/07!2018)
Por instrumento particular mencionado na Av 04, ALESSANDRA APARECIDA PESTANA
DE CARVALHO e seu marido EBONNY DE CARVALHO, ja qualificados, deram em
ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), a ser
reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortiza¢do Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 901,16, com vencimento para 22/07/2018, e as seguintes em igual dia dos meses
or-forea da lei, a posse do |m6vel fca desdobrada tomando se 0s

Av.071190.428 - CONCLUSAO DE OBRA. _
Em MW@&O S 457.527 de 27/00/2018).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado Condominio Residencial Parque dos Cedros, que
recebeu o n® 550 da avenida dos Andradas (Av.05/160.646) e instituicdo do respectivo
condominio (R.06/160.646), esta ficha passa a constituir a matricula n® 190.428,
referindo-se ao apartam@i_o objeto desta matricula, ja concluido.

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.08/190.428 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 23 de outubro de 2018 - (prenotagdo n? 457.527 de 27/09/2018).

Procede-se a presente averbacdic para constar que a convengioc do "Condominlo
Residencial Parque dos Cedros" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro
3 de Registro Auxiliar so @l" 14. 287

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

(segue no verso)
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(R.09/190.428 - ATRIBUIGAO. )
Em 23 de outubro de 2018 - (prenctagédo n°® 457.527 de 27/09/2018).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 10 de setembro de 2018,
procede-se o presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Condominio Residencial Parque dos Cedros, o
apartamento objeto desta matricula foi atribuido a ALESSANDRA APARECIDA PESTANA
DE CARVALHO e seu marido EBONNY DE CARVALHO, ja qualificados, pelo valor de R$
132.507,92 (cento e trinta e dois mil, quinhentos e sete reais e noventa e dois centavos).

A Escrevente: &b&»\@ , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.10/190.428 - CADASTRO.

Em 23 de setembro de 2024 - (prenotacio n° 564.814 de 04/06/2024).

Por requerimento firmade em Floriandpolis/SC em 11 de setembro de 2024, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeiro Preto/SP, em 04/09/2024, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de
contribuinte 338.176.

Selo digital nimero: 111435331 NFQ00762384EF24M.

A Escrevente: ] L , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.11/190.428 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 23 de setembro de 2024- (prenotagido n® 564.814 de 04/06/2024).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagido da mora referente ao contrato de
alienagdo fiduciaria registrado sob n® 06 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI
no valor de R$ 3.108,82, procede-se a presente averbagio para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
pelo vaior de R$ 155.441,23 (cento e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e quarenta e um
reais e vinte e trés centavos), devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo
Artigo n°® 27 da Lei 9.514/97. Valor venal: R$ 30.295,96.

Selo digital nimero: 111435331VQ000762385HR241.

A Escrevente: MERRINRRA W , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

CNM n©: 111435.2.0190428-85

Prenotagéo n° 564814

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAO DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todos os atos relativos a 8nus e alienages
referentes & matricula n® 180428, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o uitimo ato acima.

Ribeiréo Preto-SP, 23/09/2024 - 10:15

[ J Christiane Regina Silva Téo - Escrevente { 1 Bruno Magalhaes de Paiva Marques - Escrevente
[ ] Thales Pavan - Escrevente { 1 Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ 1 Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emissao desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao tftulo.
Selo Digital n° 1114353918V000762383DN245 - Para consultar o selo acesse: https://selodigital.jsp.jus.br
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