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Matricula n.° 80.200

FICHA COMPLEMENTAR - MATRICULA N.° 70.900 / BLOCO "A" - CASA N.° 12.

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta
circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Codigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0080200-38

Oficial de Registro de Imodveis - Assis-SP

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 m
REGISTRO GERAL - LIVRO N.© 2 Matricula n.° 80.200 - Fichan?®1 \ Frente
¥ a0

IMOVEL: CASA 12, tipo |, térrea, situada na Quadra "A" do "RES[DENC!ALAVSSIS
GARDEN", localizado na RUA GRISANTO BARCHI, no municipio de Assis/SP, com 47,84 m?
de area privativa, 1,28 m? de area comum, perfazendo o total de 49,12 m? de area
construida, cujo o terreno de forma irregular, possui as seguintes medidas e confrontagdes:
pela frente mede 4,58 m, com a Via de Circulagao Interna; pelo lado direito de quem da via
olha para o imével, mede 17,33 m, confrontando com a propriedade de José Arruda Borrego
{(Matricula n.° 40.778); pelo lado esquerdo, mede 17,00 m, confrontando-se com a Casa 11; e
pelo fundo, mede 7,93 m, confrontando com a Casa 01, com uma area de terreno privativa
de 106,32 m? ou uma fracéo ideal de 0,00348%, restando uma area livre privativa de 58,48
m?, ¢ ainda, uma area de terreno comum de 55,26 m?, encerrando uma area total de 161,58
m* ou uma fragao ideal de 0,00486% de todo o terreno e coisas comuns do condominio,
contendo garagem descoberta.

DESIGNACAO CADASTRAL: C.Contribuinte n.° 003/416/002 - Fragio 012,

PROPRIETARIA: VISA VENDA DE IMOVEIS E ADMINISTRAGAO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 45.978.541/0001-27, com sede no municipio de Assis/SP, na Rua Angelo
Bertoncini, n.? 161.

REGISTROS ANTERIORES: R.07 da Matricula n.° 12.608/d&7 de dezembro de 2010: R.04
da Matricula n.° 48.296, de 26 de fevereiro de 2014; Matticula §. de 18 de maio de

Assig, 18 de Qutubro de 2023, Ronaldo Aparecigd CaTeiIra” Sybstituto do Oficial

AV.01/80.200/ Assis, 14 de Outubro de 2021. )

TRANSPORTE / INCORPORAGAO IMOBILIARIA - Procede-se a
presente averbag¢do para constar que conforme R.02/70.900, de 20/12/2019, a C.A.S. -
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 46.403.721/0001-43, com sede em
S&o Paulo/SP, na Rua Agostinho Cantu, n.° 190, 5.° Andar, Butanta, prpmoveu no terreng
objeto da referida matricula a INCORPORACAQO IMOBILIARIA do empreendimento a ser
denominado "RESIDENCIAL ASSIS GARDEN", sendo a presente Ficha fomplementar abgrta
conforme dispde o item 221.1, do Provimento n.? 58/89, da Corregedoria Beral da Justica.

Selo Digital: 1207663310A0000029963821N.-

AV.02/80.200/ Assis, 14 de Outubro de 2021.

TRANSPORTE / PATRIMONIO DE AFETAGAO - Prokede-se a pres
averbagédo para constar que conforme AV.03/70.900, de 26/02/2021, i
submetido ao REGIME DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A
4.591, de 16/12/1564.

Selo Digital: 1207663310A0000029963721P.-

R.03/ 80.200/ P-238.798, de 05/10/2021. Assis, 14 da Qutubro de 2021.
VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular datado de 27 de
setembro de 2021, com carater de escritura plblica, na forma do § 5.° do artigo n.° 61, da Lei
n.® 4.380, de 21/08/1964, no ambito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa
Continua no verso,
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Nacional de Habitagéo Popular integrante do Programa Casa Verde e Amarela, na forma da
Lei n.° 14.118, de 12/01/2021, contrato n.° 8.7877.1232422-8, a VISA VENDA DE IMOVEIS E
ADMINISTRAGAO LTDA, j4 qualificada, VENDEU uma fracao ideal de 0,00486% do terreno, a
qual correspondera a Casa 12, da Quadra "A" do "Residencial Assis Gardgn", em construcio,
pelo pregc de R$6.737,57, a MARCOS GABRIEL. ALVES FELI
497.551.208-40, RG n.® 52.121.870-6/SSP-SP, brasileiro, solteiro, o
residente e domiciliado na cidade de Assis/SP, na Rua Belo Horizonte,
Valor/Fiscal: R§414,83.

Selo Digital: 1207663210A0000029963621T .-

R.04/ 80,200/ P-238.798, de 05/10/2021. = Assis, 14 de Cutubro de 2021.
CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
instrumento particular mencionado no R.03, MARCOS GABRIEL ALVES FELIZARDO, ja
qualificado, transmitiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imavel objeto desta
matricula, nos termos da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, na Quadra 04,
Lotes 03 e 04, no Setor Bancario Sul, para garantia da divida de R$97.600,00, referente ao
financiamento concedido pela credora, com recursos oriundos do FGTS/UNIAQO, para
pagamento do terreno desta matricula e construgio, a ser pago em 29 prestagcSes mensais na
fase de construgio e 360 prestagdes mensais na fase de amortizagao, calculadas segundo o
Sistema de Amortizacdo TP - Tabela Price, com juros a taxa Nominal de 7,00% a.a., € a taxa
Efetiva de 7,2290% a.a., cujos valores serdo atualizados na forma constante no titulo. Q valor
global da operagdo se dara_da sequinte forma: R$97.600,00, pagos atraves do financiamento
concedido pela credora; R$21.658,00, pagos através dos recursos proprigs. e R$2.742.00..0
forma de desconto concedido pelo FGTS/UNIAQ. As partes ficaram subordinadas a ouytrgls
clausulas, condicdes e encargos previstos no titulo. O imdével foi avali
inclusive para fins do leilac extrajudicial.

sgrevente
Selo Digital: 1207663210A0000029963521V .-

AV.05/ 80,200/ P-238.798, de 05/10/2021. Assis, 14 de Outubrg de 2021.
DESDOBRAMENTO DA POSSE - Nos termos do fnesmo instrumentgd
particular mencionado no R.03, procede-se a presente averbag®b para constar /g
DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se o fiduciante, possuidor fdireto, e a fiducigfia,
possuidora indireta da coisa imovel.
AV.06/80.200/ P-253.062, de 25/08/2023. Assis, 06 de Setembro de 2023.
RETIFICAGAO DE CARACTERISTICAS DO IMOVEL - Pelo requerimento
datado de 05 de julho de 2023, e conforme documentos comprobatérios apresentados,
procede-se a presente averbago para constar que A) o im6ve| objeto desta matricula possui
47.84 m? de area de construcido privativa; 2,51 m? de construcdo comum, totalizando
50,35 m? de area construida; 106,32 m* de area de terreno privativo; 59,68 m? de area de
terrene comum, correspondendo a uma fracio ideal de terreno e nas demais partes comuns
de 166,00 m* ou 0,00958% de todo o _terreno, e n&o como constou; e, B) em virtude da

retificacao de incorporagao imobilidria objeto da AV.103/70.900, de 06/09/2023, as unidades
auténomas do empreendimento "RESIDENCIAL ASS!S GARDEN" passam a ter os seguintes

Continua na ficha n.® 2.

Selo Digital: 1207663310A0000029963421V.-
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REGISTROS ANTERIORES: R.07 da Matricula n.” 12.608, de 17 de dezembro de 2010; R.04
da Matricula n.° 48.296, de 26 de fevereiro de 2014; Matricula n.° 53.313, de 18 de maio de
2012; Matricula n.° 63.853, de 11 de fevereiro de 2016; Matricula n.® 70400, de 24 de julho de
2019; R.02 da Matricula n.° 70,900, de 20 de dezembro de 2019; AN. .
70.900, de 06 de setembro de 2023; e Matricula n.® 80.071, de 0§/de setembrg fe 2023,

deste Servigo Registral. .
W
- M’ ral/- Escrevente

Selo Digital: 1207663310A00000364149230.-

AV.07/80,200/ P-254.088, de 10/10/2023, Assis, 18 de Qutubro de 2023.
CONSTITUICAD DE MATRICULA - Procede-se a presente averbagio
nos termos do Provimento n.° 28/83, da Corregedoria Geral da Justi¢a, para constar que tendo
sido averbada a construgio das unidades auténomas integrantes do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL ASSIS GARDEN", situado na RUA GRISANTO BARCHI, n.® 1.093, conforme
AV.03/M.80.071, registrada a respectiva Instituigio e Especificacio de Condominio,
conforme R.04/M.80.071, e ainda, registrada a Convencao de Condominio sob o n.° 23.450,
no Livro 3 de Registro Auxiliar deste Servigo Registral, tudo em data dg/ 18/10/23, a pregente
Ficha Complementar passa a constituir a Matricula n.* 80.200, referindo-se a U de
Auténoma n.° 12 da Quadra "A™ - C.C.003/416/002 - Fragdo 012.

‘ Sigmar Amaral - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A0000036659423V -

/
R.08/80.200/ P-254.088, de 10/10/2023. Assis, 18 de Outubro de 2023.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo instrumento particular datado de 16 de
agosto de 2023, a unidade autdnoma n.° 12, da Quadra "A", do "RESIDENCIAL ASSIS
GARDEN", para fins de identificagéo, fica ATRIBUIDA a MARCQS GABRIEL AKYES
FELIZARDO, ja qualificado, a qual passa a pertencer com exclusividglle em razéio de gyota-
parte em que é titular no referido condominio. Valor atribuide: R$115.262,43.

Sigmar Amaral - Escrevente

Selo Digital: 1207663210A0000036659323Z.-

AV.09/80.200/ P-255.457, de 11/12/2023. Assis, 19 de Dezembro de 2023.

DISTRIBUIGAO DE AGAQ DE EXECUGAO - Pelo requerimento datado
de 05 de dezembro de 2023, e conforme certiddo judicial expedida em 30 de novembro de
2023, pela Terceira Vara Civel da comarca de Assis/SP, procede-se a presente averbagéo,
nos termos do artigo n.? 828, do Cadigo de Processo Civil, para constar a existéncia de uma
Acdo de Execucgso de Titulo Extrajudicial, no valor de R$14.298,79, processo, n.°
1009275-09.2023.8.26.0047, movida pela CAS CONSTRUTORA LTDA{ inscrita no CNF

Selo Digital: 1207663310A00000372276231 -

AV.10/80.200/ P-264.900, de 27/01/2025. " Assis, 14 de Agosto de 2025.

o CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
27 de janeiro de 2025 e 21 de julho de 2025, nos quais o devedor fiduciante, MARCOS

Ceontinua no verso.




Valide aqui
este documento

Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0080200-38

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6

Oficial de Registro de Imdveis - Assis-SP d
i )

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricuia n.e 80.200 - Ficha n.°E Verso

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HPABG-MA588-YP9QX-NEZ92

GABRIEL ALVES FELIZARDO, ja qualificado, foi intimado a pagar as prestagées vencidas e
as vincendas, e tendo sido constituido em mora, decorreu-se o prazo de 15 (quinze) dias
estipulado no § 1.°, do artigo n.° 26, da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, serp que houvesse a sua
purgacdo. Assim, procede-se a presente averbacéo, nos termos dos p
26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIE]
desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CE
atribuido: R$128.241,66.

=~ £

v ./
)-' LA ]
igrfar-Amaral~Fscrevente

Selo Digital: 1207663310A0000041901025N.-

CERTIDAO - Pedido: 264900 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
Matricula n.° 80200 e reproducdo auténtica da
matricula/transcricdo/inscricdo a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §§ 1° e 5.° da Lei n® 6.015/73, dela
constando a situagéo juridica e todos os eventuais énus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de acgdes reais e pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo. Certifica ainda,
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.° 6.015/73, “no
ambito do registro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula contera a reproducéo de todo seu conteudo e
serd suficiente para fins de comprovacdo de propriedade,
direito, ©&nus reais e restricbes sobre o imdvel,
independentemente de certificacio especifica pelo oficial’.
Retrata a situagio juridica do imovel até o dltimo dia
util anterior a data da expedigéo.

PRAZOC DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Emolumentos TEE T 44.20
Estado e 5 speste 5 D 12,56
Sec. Fazenda cmt e GmeE D 8,60
Registro Civil S eneman e f. 2,33
Trib. Justica ot 1 2 3,03
Ministério Publico . ......: 2,12
Imposto Municipal . ......: 2,33
TOTAL 75,17

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. (ASSINATURA DIGITAL)
Federal n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA SIGMAR AMARAL
POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissio. ESCREVENTE

Assis, 14 de agosto de 2025

SELO DIGITAL
1207663C30A0000041899025E
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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