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IMOVEL O apartamento tipo n°® 68, em construg&o, localizado no 6° pavimento, do Bloco 5,
integrante do empreendimento denominado "RESERVA CERAMICA", situado na Avenida
Marginal Projetada, s/n°, no 18° Subdistrito - Ipiranga, possuirdo a area privativa de 41,560m?, a
area comum de 20,029m2, (sendo B,928m?2 de &rea coberta.e 11,101m?2 de area descoberta), area
total edificada de 50,488m?, perfazendo a area total de 61,589m?, correspondendo a fra¢ao ideal
no solo de 0.002824. O terreno onde sera construldo o referido empreendimento, encerra a area
de 6.022,06m?>,

PROPRIETARIA:TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 20° andar, Torre
M#ilano, Agua Branca, na cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-2/M.228.648 feito em 04 de abril de 2019 e Matricuta 235.619 feita
em 26 de setembro de 2019 ambas neste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 118.341.0046-2 (em area maior).
iSRRG do Ofelal ] *(J
Daniel Ribas Gelsomini= stituto do Oficial _
AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 17'de [unho de 2021 - Protocolo n° 740.273 de
18/05/2021 - Sobre o imével objeto desta fichal existem: a) hipoteca constituida através do
instrumento particular datado de 27 de julho de 2D20, com forga de escritura publica, na forma
das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e artigo 38 da Lei 9514/97, registrada sob n® 10 na matricula n°
2356.619 neste Registro de Imbveis, para garantia do financiamento no valor de R$16.978.483,63,
pagavel na forma e com as demais clausulas e condigbes constantes nos referidos instrumentos
tendo como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insciita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia,
_DF; b) de acordo com o instrumento particular datado de 12 de setembro de 2019 e requerimento
de mesma data, averbado sob n® 5 em 26 de setembro de 2019 na matricula n® 235.619 deste
Registro de Iméveis, verifica-se que a incorporagdo de condominio edilicio registrada sob n° 3 na
referida matricula n® 235619, dé empreendimento mencionado nesta ficha, foi submetida ao
regime de afetagdo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/1964, com a redagdo
dada pela Lei 10.931/2004; e c) conforme averbag2o feita sob n® 2 na matricula 235.619 em 26
de setembro de 2019 consta que: Do termo n° 033/2019/ICRR, datado de 06 de junho de 2019,
emitido pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n®
43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n°
345, Alto de Pinheiros, verifica-se que, conforme "Relatério de Investigacio Confirmatéria de
Passivo Ambiental", de maio de 2017, elaborado pela empresa Soitec Solugdes Ambientais Ltda.,
apensado ao Processo Digital CETESB n° 006054/2018-04, foi considerado que o imével obleto

desta ficha, de propriedade de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., encontra se
contaminado sob investigagdo, contaminag¢ao ocasionada por solventes aromaticos e ftalato.

Selo Digital: 1429353F1000000057314521Q ‘]\

(Selo Digital: 1423 3F10000000573146210)
f UL
Ca e ovaestda Silva Turini - Escrevente Autorizada

AV.2 - DESLIGANMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 17 de junho de 2021 - Protocolo n°

740272 de 18/05/2021 - Cmn o iméveal nhm{'r\ desta fnha deslicado da hinoteca m

ada
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AV.1 da presente, e em consequénma parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da

GTP - Mod. 1
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-
autorizag8o dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado de 08 de outubro de

2020, com forga de escritura pablica, na forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97,
(Selo Digital;142935331000000057314721A)

Caro : S Silva Turini - Escrevente Autorizada

R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 17 de junho de 2021 - Protocolo n° 740.273 de
18/05/2021- Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, a proprietaria TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., registrada na JUCESP sob NIRE n® 35300357469, ja
qualificada, transmitiu por VENDA feita a NATASHA CAROLINA PEREIRA MACIEL, brasileira,
servidora publica municipal, RG n® 429440352-SSP/SP, CPF n® 341.189.118-17, solteira, maior,
residente e domiciliada na Rua Gino Marinuzzi, n® 15A, Americanopolis, Sao Pulo - SP, a fragéo
ideal do terrenc a que correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha, sendo a construgéo
custeada pela adquirente, pelo preco de R$17.423,98, referente ao valor da fracéo ideal do
terreno e de R$189.000,00 o valor da aquisigéo da unidade autdnoma mencionada.

(Selo Digil]al:1429?)53% 000000057314821A)

] Qn

" -
Carol%@@)v ilva Turini - Escrevente Autorizada

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 17 de junho de 2021 - Protocolo n° 740.273 de
18/05/2021 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, NATASHA
CAROLINA PEREIRA MACIEL, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da
divida do valor de R$151.200,00, a ser paga por meio de 360 prestages mensais e sucessivas,
no valor de R$1.184,08, o valor da taxa de juros balcdo, e R$1.110,91, o valor da taxa de juros
reduzida, com as taxas de jurcs e reajuste dos encargos mencionados no tftulo, vencendo-se a
primeira em 09 de novembro de 2020, estando as demais clausulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. A avaliacdo do imdvel para fins de Leildo Pablico é de R$189.000,.00.

(Selo Digital: 1429353210000000573149218)

AV.5/248.843 - TRANSFORMAGAQ FICHA - Averbado em 10 de maio de 2022 - Protocoio n®
771.762 de 19/04/2022 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "Reserva Cerdmica”, sitvado na Avenida Marginal
Projetada, s/n° esta ficha passa a constituir a matricula n° 248.843, que corresponde ao
apartamento n° 68, do Bloco 5.

(Selo Digital:142935331000000076798022Y)

/\m
Thais de Melo Mvente Autorizada -

R.6/248.843 - COMPLEMENTO REGISTRO - Regisirado em 10 de maio de 2022 - Protocolo n®
771.762 de 19/04/2022 - Pelo instrumento particular de especificagio de condominio datado de
15 de margo de 2022, fago o presente em complemento ao registro n® 3 desta matricula, no qual
a incorporadora, ora instituidora, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., j& qualificada,
transmitiu a titulo de VENDA a NATASHA CAROLINA PEREIRA MACIEL, solteira, maior, ja

continua na ficha 2
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matricula ficha - :
248.843 ( j Séo Paulo, 10 de Maio de 2022

quallfcada pelo preco de R$189.000,00 o apartamento objeto desta matricula, vmculado
indissoluvelmente A fracio Ideal de terreno adquirida confarme aludido ragistro. A referida
unidade autdnoma esté alienada ﬁduciariamente a CAIXA ECON6MICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n® 4 desta matricula.

(Selo Digital: 1429356321000000076798122Y)

Thais de Melo Alves - %crevente Autorizada

AV.7/248.843 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO - Averbado em 10 de maio de 2022 -

A 3
Protocolo n°® 771.762 de 19/04/2022 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacéo

mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmiss&o realizada conforme R.3 desta matricula.
(Selo Digital:142935331000000076798222U)

Thais de Melo Alves -é ésécrevente Autorizada

AV.8/248.843 - REMISSAO - Averbado em 03 de novembro de 2025 - Protocolo n® 897.617 de

',e:l19|’202= Confcl'me A\Vl 17 feita em 03 d!: IIUVUIIIbIU dﬁ 2925 Ilﬂ |||au IUUIG 1 235 619 deste

Registro de Iméveis, verifica-se que, em virtude de desapropriagéo parcial ocorrida nos autos da
Acdo de Desapropriagio por Utilidade Pdblica (DL n° 3.365/1941), Processo n°
1089221-12.2023.8.26.0063, do Juizo da 15° Vara da Fazenda Publica do Foro Central ~
Fazenda Puablica/Acidentes, desta Comarca da Capital, foi desfalcado do empreendimento
denominado “Reserva Ceramica”, no qual se situa o imével objeto desta matricula, um terreno
com area de 205,18m?. Fica consignado que a readequacéo das fragdes ideais das unidades

autdnomas integrantes do empreendimento devera ser promovida opoﬂuna%
(Selo Digital:1429353G1000000161525625!)
, D)

A ——— —

- \
AV.9/248.843 - QUALIFICAGAO REAL - Averbado em 10 de fevere e 2026 - Protocolo n°

883.287 de 26/06/2025 - Do requerimento datado de 15 de janeiro de 2026, e da certiddo de
dados cadastrais do imével - IPTU 2026, expedida via internet em 21 de janeiro de 2026, pela

Prefeitura do I\Almlmpln de Siao Dnnln verifica-se que: :) 0 nmprnnnrhmnnfn denominado

L AR H 9=

"Reserva Ceramica", onde localiza-se o |movel objeto desta matricula, atualmente é langado pelo
n° 2.372 da Avenida Marginal; e, b) o imével objeto desta matricula atualmente é langado pelo
contribuinte n°® 119.341.1033-6,

(Selo Digital:142935331000000169392926B)

Gustavo Victor Andrade de Oliveira - Escrevente Autorizado

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AL ANINAO DAN MA/ALMDAL IM AN 1A A MY

AV.10/248.843 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 10 de
fevereiro de 2026 - Protocolo n° 883.287 de 26/06/2025 - Do mesmo requerimento mencionado
na AV.9 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decotreu o prazo para que a
devedora fiduciante NATASHA CAROLINA PEREIRA MACIEL, solteira, maior, ja qualificada,
purgasse a mora decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para

continua no verso

\ J
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-
o recolhimento do referido imposto o valor de R$200.566,70, a qual devera providenciar o

. . . . o
disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lein® 9.514/97,

(Selo Digital:142935331000000169393026S)

Michele Santana de Assis-Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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> Pedido n° 883287

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, terga-feira, 10 de fevereiro de 2026.

Thaic A Aal Al - E fa AiitArigada (accin
1 Nais G ViCi0 AIVES - CSCrevenice AUoriZada. (assin

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Q

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001693932264
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