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Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA., a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
rersaLica reoeraruSEU CArgo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
CNM: 123620.2.0095867-13

CNS 123620
LIVRON°2 REGISTRO Begist.ro de Imdvels
GERAL

Matricula COMABGA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
-95.867 03 dezaenbro 2021
Suzano, de _ de

— IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, n fraca
jdeal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 304, 3°
Pavimento, do BLOCO 04, do -‘empreendimento denominado
“RESIDENCIAL SOLAR DA SERRA”, com acesso pela Estrada
Mitsuharu Matsushita, perimetro urbano deste Municipio e

_ Comarca de SuzanoQSP, assim descrito e <caracterizado:
Contendo a &rea privativa de 40,8250m2, &rea comum de
56,2856m2 (sendo Area coberta de 7,7026m2, 38,2330m2 de &rea
descoberta e &area de 10,3500m2, correspondente ao direito a
utilizacdo de 01 vaga para carro na garagem coletiva do
Condominio), perfazendo a drea total de 97,1106m2,
correspondendo a fracdo ideal no solo de 0,003305940,
cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem tipo padréc
n° 249, descoberta presa. Referido edificio encontra—se em
construgiao em terreno descrito na Matricula n° 86.575 desta
Serventia. /

CONTRIBUINTE: 28.017.020, em maior area.

Comarca de Suzano - SP

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORA(;OES LTDA, com sede na
Avenida Doutor ‘Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova
Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

Apto: 304 Bl.: “04”-Mat. 86.575
Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdc Imobiliaria) datado de
1 23/06/2020, da Matricula n° 86.575, deste Registro
" Imobiliario. R "

L N ,
ESCREVENTE AUTORIZADA: L
' S SARINI PLDS

Av.01/em 03 de dezembro de 2021. (Remisqéo de Hipoteca)

Procedo a presente averbagdo para constar que pelo R.09
lancado ao 01/10/2020, na Matricula n® 86.575 (origem
~desta), a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORAGCOES LTDA, ja
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CNM: 123620.2.0095867-13

qualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imével objeto desta
(juntamente com outros), em garantia ao pagamento da divida
objeto da abertura de crédito, no valor de R$ 14.062.524,00,.
As demais cléusulas e condi¢des, constam do aludido
instrumento. Comparecendo ainda neste ato como fiadoras: 1)
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede na Avenida
Professor MArio Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20 e 2) PRIME
INCORPORACOES E CONSTRUGCOES S/A, com sede na Avenida Baréo
Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala 802-A, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 00.409.834/0001-55; e como construtora:
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada.
Avaliagdo do imbvel: RS 23,437.540,00 (para fins do  art.
1.484 do C.C.), nos termos do instrumento particular de
abertura de crédito e matuo, para construgdo de
empreendimento imobilidrio, com garantia hipotecdria e
outras avengas datado de 16/07/2020, com forga de escritura
piblica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei 4.380/64 e art.
38-da Lei 9.514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,223.772 S
Av.02/em 03 de dezembro de 2021. (Cantelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datadc de 09/11/2021, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinadoc com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbagdo para consta o cancelamento da hipoteca no valor de
R$ 14.062.524,00 (inclusive outros), objeto da Av.0l desta
matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& qualificada.
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CNM: 123620.2.0095867-13
' CNS 123620

Begiéﬁro de Iméveis

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

03 dezembro 2021
Swzano, & de ) de

LIVRON.L°2 REGISTRO
GERAL

Ficha
02

Matricula
95,867

_ REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.223.772 ‘ ST ARINI PLDS
R.03/em 03 de dezembro de 2021. (Vendda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matriculsa,
a proprietaria MRV PRIME LXIV INCORPORACOES LTDA, ja
qualificada, VENDEU a ROBERTO MORAES FELICIANC DE JESUS,
brasileiro, solteiro, nascido aos 03/03/2001, mecénico de
manutengdo, montador, preparador e operador de magquinas, RG
54.030.886-SSP/SP, CPF 505.912.168-25, residente e
domiciliado na Rua Gotardo Bottacin, 34, Suissa, Ribeirdo
Pires-SP, o imével objeto desta matricula pelo valor de RS
9.966,08, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em
conta titulada pela vendedora (V.V. RS 1.251,982
proporcional). O imdével objeto da presente, se engquadra no
PCVA - Programa Casa Verde e Amarela. Foi realizada consulta
junto a Central de Indisponibilidade de Bens em nome das
partes envolvidas, em data de 25/11/2021, as 11:09 e ndo foi
encentrada nenhuma ocorréncia. 7

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,223.772 SMINI : PLDS

R.04/em 03 de dezembro de 2021. (Aliehacdo Fiduciaria)

Apto: 304 BL: “04"-Mat. 86.575

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP-

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
o proprietadrio ROBERTO . MORAES FELICIANO DE JESUS, 3Ja
‘qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA
. FEDERAL - CEF, j& qualificada, o imével objeto da presente,
em garantia ao pagamento da divida de R$ 121.454,96,
contraida ' junto = & credora para a construgdo do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR DA ~SERRAY,
adotando-se a seguinte forma de pagamento: (Divida inicial:
R$ 164.400,00, -‘sendo R§$ 37.119,04 através de recursos
préprios e R$ 5.826,00 através de desconto complemento
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CNM: 123620.2.0095867-13

Matricula ‘! Ficha
(, 95.867 % 02 )

concedido pelo FGTS/Unido) Origem dos recursos - FGTS/Unido;
Sistema de amortizacgédo - PRICE; Prazo de
construgdo/legalizagdo - 31/07/2023; Prazo de amortizacio -
360 meses; Taxa anual de juros - 5,5000% Nominal e 5,6407%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizac3o: Prestacio-
mensal inicial - R$ 689,60, Seguro - R$ 18,88, Total - RS
708,48; Vencimento do primeiro encargo mensal - 09/12/2021.
Valq; do imével para fins de piblico leildo: R$ 164.760,00.

Ve

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.223.772 RLDS

Av.05/em 26 de dezembro de 2022. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbacdo para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
DA SERRA", constante da Av.1l3 e respectiva instituicgdo e
especificagdo de condominio, objeto do R.14, ambos da
Matricula n° 86.575, o citado empreendimento recebeu o n°
90, da Estrada Mitsuharu Matsushita e ‘a unidade autdnoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n° 95.867.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.233.556 FAGS

Av.06/em 30 de abril de 202 olidagdc de Propriedade)

Atendendo requerimento datado de 22/04/2025, complementado
pela regqular notificagdo feita ao devedor fiduciante ROBERTO
MORAES FELICIANO DE JESUS, j& qualificado e da Certidao de
Decurso do Prazo datada de 05/03/2025, sem purgacdo da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimac¢do nesta

Serventia, procedo a averbagdo da CONSQLIDACAO DA
BROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da

" Continua na Ficha N° 03"
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CNM: 123620.2.0095867-13

' CNS 12362-0
LIVRON°2 REGISTRO  —_ Registro de Imévels

: GERAL ’

, Matricul - COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
REPUBLICA FEDERATIVA a
_ DO BRASIL 95.867 30 abril 2025
Suzano, de de
¢redora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja&

qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26~A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devide aos 24/03/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$§ 172.384,30 (V.V.
R$ 65.935,18).
SELO DIGITAL:123620331000av544023m6254.

SUBSTITUTO:

P.254.878

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienaciio.
Certifico que a presente reprodugéio da Matriculan® gsge7  estd conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienag3es e 6nus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data ¢ hora abaixo indicadas.

,@S
Sl Cae g&\\
Silvia Aparecida dos Santos Cibas - F%c@

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Suzano - SP

Sl
E{ et o]
. r “ -_I.F -
Para verificar a autenticidade do documento, - L B 1D
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica: . : i
https://selodigital tjsp.jus.br : 3

1236203C3095867C12513825F C , . :

£M BRANCO
EM BRANCO
EMBRANEO
EM BRANCO

123620 AA 0659913 0325

Oficial.: RS 144-20 Certiddo expedida as 12:52:03 horas do dia 07/05/2025
Rea.Civil RS
Total......: RS *72.84 "H"I”IH""

Estado..: R$ *12,
5 ISESP‘?_ 7. RS *8. 60 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").
*2 .33
Trib.Just R$ *3.03 Cadigo de controle de certiddo :
FEDMP...: R$ *2.12 prenotagso N° 254878
1OS E CONTRIBUICOES 09586707052025 Pag.: 005/006
COLHIDOS POR VERBA
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 04/12/2024 sob o nimero 254878 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N° 95867 -~ (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV544023M6254
REGISTRO 7 - MATRICULA N° 95867 - (NOTIFICACAO) 1236203B10000R556317M725N
*x ok ok  *

* ok Kk K
* k k %k
*  x k%

* ok X Kk

SUZANO, 30 dg..abril de 2025 Q»
N S

b Chag
SILVIA APARECIDA DOS SANTOS CIBAS -@%}R&VENTE
REGISTRO (S) « v v vetteeeteaaeaneeaeeann.t %ﬁgxkeﬁp 65,71
AVERBAGAO(OES) + v ettt it et e et et et 3 317,81
ABERTURA (S ¢ ettt it ettt te et et e ettt et 0,00
CERTIDAO (OB S) ot vttt ittt e ie et e e e ieeeenn : 42,22
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. .o it it eeeenennas 425,74
EMOLUMENTOS DO ESTADO. + vttt vt teineneeennnnt 121,00
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. .. uieinnnnnnnnnnnt 62,38
SEFAZ Art. 19 § UnicCO. .ttt ittt 20,44
EMOLUMENTOS DO SINOREG. ¢t v vt tesnvneenennnnnt 22,41
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .ttt vterevnveeeeennnt 29,22
EMOLUMENTOS DO FEDMP. . v vttt vneer e evnenennnst 20,44
SUBTOT AL i vttt et et ettt ettt ettt et 701,63
VALOR DA PRENOTAGCAO RETIDO.....''eveueenennnns 0,00
DILTGENCIA . ettt et et e e et ettt ettt et g, 00
DES P . POS AL . « v i ettt et e ettt st e et 244,53
FOLHAS ADICIONATS. ¢ttt iete et ittt eeeneeeennes 22,54 oo conferir a procedéncia deste
MICRO-FILME . . ittt ittt it ittt ettt ettt s eeennas 12,56 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 endereco
L 946,16 eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br
DEPOSITO EFETUADO. ¢ vttt eeeee ettt eeeeeeeenns 946,16
SALDO A RECEBER. ¢ ittt ittt teeeeteie e enennnns 0,00

PRENOTACAO N° : 254878
Interessado :

Emolumentos do Estado e Contribuicdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 11961

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TIiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO | %X
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome . 1236203910254878PRENOT24R

Assinatura

Folha 01
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