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Certifico, por solicitacao do interessado, que analisei os arquivos deste Servico Registral, e este livro n© 2 -
RG, com Cddigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0001343-13, possui 0 seguinte teor:
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LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

PORTO ALEGRE 16 ,  NOVEMBRO , , 93

1343

IMOVEL: A loja n€ 0l, do prédio comercial denominado "Centro de Co-
mércic e Servigos Butui', ¢om entrada pelo n? 140 da rua Butui, si—
tuada no andar térreo ou 18 pavimento, localizada & esquerda de gquem
de frente olha o edificio, a 28 a contar do hall 'de entrada, com
99,85m2 de Area privativa, 7,92m2 de drea de uso comum e 1l07.,77m2 de
‘area total, frac8c ideal de: 0,0917 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio. O terreno sobre o qual fol cons-
truido o prédio foi langado na PMPA sob nQ 848 da rua Curupaiti, me-—
dindo 11.,00m de frente ac oceste & dita rua, lado par, por 34,00m de
extensdo da frente aos fundos por ambos os lados; entestando nos fun-—
dos, a leste com o lote 35 que é ou foi da firma Condeicha Baldincs &
Cia., dividindo-se por um lado, ao sul, c¢com o alinhamento da rua Bu-
tui, lado par, com a qual faz esgquina e por outro lado, ao norte, com
remanescente da sucessdo de Jose Pueto Bandeira.

QUARTEIRAO: Ruas Butui, Curupaiti, Jatai e a Av. Divisa.

BAIRRCO: Cristal.

PROPRIETARIQO: NELSON PRAUCHNER, engenheiro civil, casado com FLAVIA
PRAUCHNER, CPF nC 008.498.840/48; ARY NELSON UNGARETTI PINHEIRO, apo-
sentado, casado com REJANE VIRGIN BEILNER PINHEIRO, CPF no
058.778.140-87 e GILMAR VITOR MORESCHI. médico, casade com CLEUSA WA-
ENGERTNER MORESCHI, CPF nC 208.058.530-49 e 375.761.270-15, respecti-
vamente, todos brasileiros, residentes e domiciliadoes r»
REGISTRO ANTERIOR: Matriculado sob ne 74.072, 3
zZona, arquivado neste cartério.
Emol. : 2/~ oD

R. 1/1343, em 16.11.1993. " ~ pPref.: 1241, em 22.10.1993.
TITULQ: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: NELSON PRAUCHNER, engenheiro, casado com FLAVIA PRAUCH-
NER, CPF n© 008.498.840,,49; ARY NELSON UNGARETTI PINHEIRO, aposenta-~-
do, casado com REJANE VIRGIN BEILNER PINHEIRO, CPF nC 058.778.140-87
e GILMAR VITOR MORESCHI, médico, casado com CLEUSA WAENGERTNER MO-
RESCHI, CPF n© 208.058.530-48 e 375.761.270-15, respectivamente, to-—
dos brasileiros, residentes e domiciliados n/c.

ADQUIRENTE : ORTEGAIL SANTIAGO DOS SANTOS. brasileiro, advogado, CPF ne
012267030-20, CI n© 1013831696, casado com BERNARDETE SILVA DOS SAN-
TOS, residentes e domiciliados n/c.

TITULO: Escritura Puiblica de Compra e Venda, lavrada aos 03.05.1993,
as fls. 035 a4 036, Lo 045, 119 Takelionato.

IMOVEIL TRANSMITIDO: © imével matriculado sob ng 43
VALOR DO CONTRATO: Cr$ 85.000.000,00
VALOR FISCAL: Cr3 337.000.000,00

Emol. oZ ¥ T2 00

PJ - 434
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AV. 2/1343, em 27 de dezembro de 1993. : Prot . 1775

Certifico que foi registrada a Convencdo de Condominio do Edificio
"CENTRO DE COMERCIO E SERVICOS BUTUI", no LO 3RA ;,a no 28, as fls.
14 4. ~

g .

Emol.:CR$ L& s 0 OficlaXioflyrrtrz g ‘
77 ety AL

R.3/1343, em 12 de janeiroc de 1995. 7 A Prot.4911

TITULO: PENHORA
ERll: BERNRARDETE SILVA DOS SANTOS, casada pelo regime da comunhiio uni-
versal de bens com ORTEGAL SASNTIAGO DOS SANTOS.

AUTOR: NICELI CATARINBA DE SA DAL OSTO, brasileira, divorciada, sdvo-—
geds, OAB/RS nQ 23778, CPF 294.821.300/68, residente € domiciliada
neste Capital.

GARANTIA: O imbével registrado socbh nt 1,/1343, deste.

TITUIL: CertidBo de 11/01/1885, e Auto de Penhora _datade de
17/,06/1994, extraido dos Autos do processo nC 011984051254 de LIB Vars
Civel, argulivado neste cartédrio. ’
Em 26/01,/1005

AV. 4/1343. em 28 de egetembro de 1995, ¥ot, 7168
TITULO: CANCELAMENTO DE PENHORA
Certifico que conforme Oficic n@ 656/95, extraido dos mutoe do pro-
cesso nC 01150288542,-011940812564, emitido pelo Dr. CARLOS EDUARDO Z.
DURQ. Juiz de Direito da 108 Vara Civel., comarca de Porto Alegre/RS,

araulvado neste cartdério, fica cancelada a penhops gferida no
R.3/1343, deste. /
Em 04/10,1985 ' - S

Emol.: R$ 2. /Y : 0
R. 5/1343, em 14 de ocutubro de 1997. Prot.15.610

TITULO: HIPOTECA :

DEVEDOR: COMERCIAL DE COMBUSTIVEIS MONTE CARLO LTDA, com sede em Ca-
c¢hoeirinha/RSs, CGC/MF 91.352.310/0001-20.

CREDORA : DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE PETROLEO IPTIRANGA S/A., com se-
de n/C., CGC/MF 92.689.256/0001-76.

GARANTIDORES : ORTEGAL SANTIAGO DOS SANTOS e s/m BERNADETE SILVA DOS
SANTOS .

VALOR: RS 108.000,00

PRAZO: indeterminado

TITULO: Escritura Piblica de Prestagdo de Garantia e de Constituicdo
de Hipoteca Revendedor lavrada aos 1°/10/1997, as fls. 006 a4 009, do
L° 182-A, 5° Tabelionato da Comarca de Porto Alegre/RS.
Em 03/11/1997

Emol. : stjggﬂ o) Oficial}i
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R. 6/1.343, em 15 de setembro de 1998. Prot .19.274
TITULO: DPARTILHA
TRANSMITENTE: O CASAL DE ORTEGAL SANTIAGO DOS SANTOS e BERNADETE SIL-

VA DOS SANTOS.
ADQUIRENTE : ORTEGAL SANTIAGO DOS SANTOS, brasileiro, separado judi-

cialmente, comerciante, CPF 012.264.030/20, residente e domiciliadog
em Canoas/RS.

TITULO: Formal de Partilha extraido dos autos da Agdo de Separagio
Consensual n° 01293060743/007391, 72 Vara de Familia e Sucessdes dal
Comarca de Porto Alegre/RS, sentenc¢a em 20/09/1994, trénsito em jul-
gado aos 27/10/1994, dado e passado aos 09/02/1998.
AVALIACAQ FISCAL: RS 51.545,00 (R§ 68.264,26, cf.Prov.62/%4-Ca0)
Em 17/09/1998

Emol.: RS azry//ﬂ Reg. :

____________ R
Vide HIPOTECA R.5

AV. 7/1.343, em 10 e abril de 2007.
ITITULO: CANCELAMENTO HIPOTECA R.5
Conforme requerimento emitido por DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS DE
14/02/2007, arquivado neste SRI., fica cancelada a hipoteca sob R.5. g
Em 20/04/2007

Emol.: R$ 33,70

R.8/1.343. Protocolo n° 120.566, de 23 de novemb@l/ / S/
TiTULO: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: ORTEGAL SANTIAGO DOS SANTOS, brasileiro, separado consensualmente, néo convivente
unido estavel, funcionario pablico, CI/RG n® 1013831696-SSP/RS, CPF n° 012.267.030-20, residente e domicili
em GravataifRS, a Rua da Liberdade, n® 76, baimo Campos Verdes. '
ADQUIRENTE: COMERCIAL DE ALIMENTOS FAZENDA VILANOVA LTDA, CNPJ n° (:0.536.069/0001-34, conp
sede nesta Capital, a8 Rua Vinte e Cinco de Julho, n° 169, bairvo Santa Maria Goretti.

TITULO DE TRANSMISSAQ: Escritura piblica de compra e venda, n° 012-98.617, lavrada a0s 23/11/2020, livro n
800, fis. 040 a 042v, 3° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS. '

VALOR: R$ 300.000,00 AVALTACAQ FISCAL: R$ 388.000,00

Em 27/11/2020. .

Emol.: R$ 1.662,00 / 6473.00.2000001.17222 = R$ 61,40

Proc.eletrénico: R$ 5,00 7 0473.00.2000001.17222 = R§ 1,40 Reg.: gﬁ;

R.9/1.343. Protocolo n® 122.604, de 21 de maio de 2021.

[TiTULO: CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA

EMITENTE/DEVEDOR _FIDUCIANTE: COMERCIAL DE ALIMENTOS FAZENDA VILANOVA LTDA, CNP1 n°
00.536.069/0001-34, com sede na Rua Vinte e Cinco de Julho, n® 169, nesta Capital.

ARIA: CATXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com Setor
CONTINUA NO VE

s
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Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
: ARY GONCALVES COUTO, brasileiro, solteiro, maior, empresario, CI n® 20089232113-S5P/RS, CPF no
124.832.276-27, residente e domiciiado na Rua Monte Alverne, n 547, Bairro Chacara das Pedras, nesta Capital;
EVERTON HENRIQUE DE OLIVEIRA SITO, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, CI n® 3079646158-SSP/RS, CPF
n° 821.778.560-00, residente e domicdiliado no Acesso dos Gerdnios, n® 90, Bairro Santa Tereza, nesta Capital; e
CRISTIAN VINICIUS MORAES PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, CI n° 6119182027-SSP/RS, CPF n°
870.622.670-15, residente e domidiiado na Avenida Moab Caldas, n® 597, Bairro Santa Tereza, nesta Capital.

E : : R$ 415.000,00. VENCIMENTO: 29/01/2041
: Sobre o valor de cada operacdo a ser contratada incidirdio juros capitalizados mensalmente podendo
r fixados entre a taxa minima de 0,83% ao més e a taxa maxima de 100,00% ao més, além do IOF e tarifa de
contratacio, devidos a partir de cada empréstimo, que serdo incorporados ac valor da divida e cobrados
puntamente com as prestaces.
FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito Bancario n® 734-0436003000033192, e termo de constituicio de garantia,
ambos datados de 20/05/2021.
IGARANTIA: O iméve! desta matricuia. Lei no 9.514/97. AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 456.000,00.
PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAQ INTIMACAO: 60 dias.
Em 31/05/2021.
Emol.: R$ 1.755,60 / 0473.00.2000001.42307 = R$ 61,40

Proc.letrbnico: R$ 5,30 / 0473.00.2000001.42307 = R$ 1,40 Reg.: ‘!L

Av.10/1.343. Protocolo n© 131.262, de 12 de abril de 2023.

TITULO: ADMISSAO PROCESSO DE EXECUCAO

Procede-se esta averbacdo nos termos do artige 828 do CPC, com base no requerimento datade de 12/04/2023 e
fertiddo datada de 11/04/2023, para constar que no dia 11/01/2023 foi ajuizada a acdo de execugdo de titdo| -
pxtrajudicial - espécies de contratos n® 1002629-18.2023.8.26.0100, em que sdo partes exequente BANCO ABC
BRASIL S.A., CNPJ n® 28.195.667/0001-06, e executados ARY GONCALVES COUTOQ, CPF n°® 124.832.276-27;
COMERCIAL DE ALIMENTOS FAZENDA VILANOVA LTDA, CNP] n® 00.536.069/0001-34; e CRISTIAN VINICIUS
MORAES PEREIRA, CPF n? 870.622.670-15; a qual foi distribuida ao Juizo da 222 Vara Civel do Foro Central Civel

pla Comarca de S3o Paulo/SP e admitida pelo Juiz. Valor da causa: R$ 1.622.530,66, juntamente com o imdvel da
natricula 354.

Em 18/04/2023. Provas arquivadas neste SRI

Emol.: R$ 1.714,70 / 0473.00.2200001.49614 = R$ 81,00

Proc.eletrbnico: R$ 6,40 / 0473.00.2200001.49614 = R$ 1,80 Reg.: m

AV.11/1.343. Protocolo n® 132.581, de 12 de jutho de 2023.

TiTULO: PENHORA

IEXEQUENTE: BANCO ABC BRASIL S.A., CNPJ n° 28.195.667/0001-06.

EXECUTADO: COMERCIAL DE ALIMENTOS FAZENDA VILANOVA LTDA, CNPJ n° 00.536.069/0001-34 e outros.
FORMA DO TiTULO: Oficio datado de 07/07/2023, extraido dos autos da acSo de execucio de titulo extrajudicial

espécies de contratos processo n° 1002629-18.2023.8.26.0100 da 222 vara Civel do Foro Central Civel da
marca de S3o Paulo/SP.

ALOR DA CAUSA: R$ 1.622.530,66. ETO: O i el d YD .continua na fichane
3
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Porto Alegre, 01 de agosto de 2023 3 1.343

Observacdo: Penhora averbada nesta matricula e na matricula n® 354, liviro 2-RG deste 52 SRI e na matricula n®
24.740, livro 2-RG do 4° SRI de Parto Alegre/RS.

Em 01/08/2023. provas arquivadas nestz SRI.

Emol.: R$ 1.282,50 / 0473.00.2300001.16797 = R$ 81,00

Proc.eletrbnico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.16797 = R$ 1,80 Reg.: ‘S@

AV.12/1.343. Protocolo n® 134.550, de 23 de novembro de 2023.

TITULO: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento emitido aos 23/11/2023 pela credora fiducidria R.9, acompanhado de Guia de ITBI n®
0021.2023.05531.2, em razdo do inadimplemento de parcelas contratuais vencidas no periodo 07/11/2022 a
07/06/2023, cumpridas as formalidades da Lei 9.514/1997, no protocolo 132228, a propriedade do imdvel
desta matricula fica consolidada em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONO RAL, CNP]J n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

VALOR ATRIBUIDO e AVALTACAQD FISCAL: R$ 456.000,00
Em 0B/12/2023. provas amuivadas neste SRI.

Emol.: R$ 1.066,60 / D473.00.2300001.38990 = R$ 81,00

Proc.eletrbnico: R$ 6,40 / 0473,00.2300001.38990 = R$ 1,80

Continua no verso

Prenotacdo: Nada consta. Esta certiddo € valida por 30 dias. Dec. 93.240, de 1986, art. 19, 1V, c/c arts. 426 e 874, IV da CNNR-CGJ/RS.
Dou fé. Porto Alegre, 11 de dezembro de 2023, as 13:10:59.

Total: R$ 62,60 - Nota de Entrega n® 30855- ACC

Certiddo Matricula 1.343 - 5 paginas: R$ 35,40 (0473.00.2300001.39097 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0473.00.2300001.39097 = R$ 2,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,40 (0473.00.2300001.39097 = R$ 1,80)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

099937 53 2023 00054817 92

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado

Assinado digitalmente por ODONE BURTET GHISLENI:00775029068. Verificar conformidade em: validar.iti.gov.br



		2023-12-11T15:32:11-0300




